CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/24-1134
Podgorica, 05. jul 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/1, 82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma jedinicama lokalne
(,Sl. list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,151/22, 012/24), Detaljnog
urbanistickog plana ,,Dahna 1" u Podgorici (,,Sl.list Crne Gore”'- opstinski propisi br. 033/17), evidentiran
u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine na
dan 22. 12. 2023. godine, akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023.
godine br. 08-332-8070/2, smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi
razvoj od 18.10.2023. godine dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,i podnijetog zahtjeva za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za izgradnju objekta, izd aje -

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 19,
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 1" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Vukanovié¢ Milica

Lokacija:
Postojece stanje:

Katastarske parcele br.15 i 16 KO: Dajbabe, prema podacima u listu nepokretnosti prepis broj 303,
povriine su (450m2+1322m2) 1772m2, neizgradene su i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaiecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele br. 15 i 16 KO: Dajbabe,

nalaze u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 1" u Podgorici u daljem tekstu DUP ,,Dahna 1"
u Podgorici.

Planirano stanje:
DUP-om ,,Dahna 1" na prostoru katastarskih parcela br.15 i 16 KO:Dajbabe formirane su tri urbanisti¢ke
parcele. Predmet ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova je UP 19, koja je definisana koordinatama taaka u

skladu sa grafi€kim prilogom "Parcelacija,regulacija i nivelacija". Ista je prema tabeli plana povréine
657 m2.

Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

Na grafickom prilogu ,,Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinskih linija.

U grafi€kim prilozoma plana i u tabeli planskog dokumenta u okviru UP 19 nema izgradenih objekata.
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Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Dahna 1“ u Podgorici, koji je na dan 05.07.
2024 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... driavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru
planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju,
sve dok se u odgovarajuc¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada
¢e se smatrati vazeéim”’.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odr¥ivi razvoj od 18.10.2023god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom
dinamikom.

Precizan podatak o uced¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podruénoj
Jedinici Podgorica.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i
oblikuje. Definisana je grafitki i koordinatama karakteristiénih talaka, §to omoguéava ofitavanje
neophodnih elemenata za preno3enje na teren. Tekstualno je dato pojainjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobraéajnici obavezujuéa.

Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postoje¢e objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rudi postojeée objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr3inu od povriina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnigkih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat mose
graditi.

Urbanistitke parcele preko kojih prolazi dalekovod 35 kv

* Postojeci dalekovod 35 kV prelazi preko pojedinih urbanisti¢kih parcela ,koje su znakom * oznaéene u
grafici i tabelii:

Do izmjestanja postojeceg dalekovoda treba se pridriavati sljedeéih pravila:
Pri izgradnji objekata treba se pridriavati propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom

svih naponskih nivoa prema vaiecem Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRI“, broj 68/88 i, Sluibeni list SRJ*,
broj 18/92), a koji govori o minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata
od vodova pod naponom
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Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati u blizini vodova,
odnosno u zoni koridora koji je dat u grafickom prilogu.

Ukoliko postojeéi objekti imaju moguénost dogradnje i nadgradnje prema planskim parametrima datim
u tabeli,a mogu ih realizovati van granice koridora ,moguca je realizacija i prije izmjestanja dalekovoda.
Bezbjednost boravka u postoje¢im objektima koji se nalaze u zoni koridora provjeriti pribavljanjem
saglasnosti ,od nadlefnog javnog preduzeéa, na elaborat koji koji definise minimalnu sigurnosnu
horizontalnu udaljenost | sigurnosnu visinu objekata od vodova pod naponom prema vaieéem
Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV
do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ“, broj 68/88 i ,Sluibeni list SRJ*, broj 18/92) , a koji treba da uradi
ovlad¢ena projektantska organizacija za takve poslove.

Intervencije na postojecim objektima, prema planskim parametrima ,koji se nalaze u zadtitnoj zoni
postojeceg dalekovoda nije moguée do izmjeétanja istog.

Planirana namjena povr3ina za UP19 je SMG-STANOVANJE MALE GUSTINE:
OPSTE SMIERNICE

* Maksimalna indeks zauzetosti je 0.3

* Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9

* Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvide 4 stambene jedinice.

* Maksimalna povriina pod objektom je 200 m2.

= Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne ,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele.

PLANIRANI OBIJEKTI:

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih
uslova.
* Maksimalni povrsina pod objektom (objektima) data je u tabeli.
* Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.
* Gradevinska linija prikazana u grafi¢kom prilogu , oznaéena sa GL1, takode predstavlja i gradevinsku
liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristiénih taéaka &o
omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
* Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moe biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.
* Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje
mozZe biti i manje uz saglasnost susjeda.
* Povrdina podrumske i suterenske etaie ne ulazi u obratun BGP u sluéaju kada je namjena
garaiiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnigki sistemi objekta.
* Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno3¢u koridéenja prizemlja i suterena  za

poslovanje.
* Spratnost objekta data je u grafi¢kom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogucée je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluéaju
manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i povréine

do 30 m’, uz uslov da se ispodtuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti).
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Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ,garaze ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom
do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACLIA

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ra¢una o susjednim objektima i op3toj slici
naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$atkih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreie e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleinih Javnih
preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

TABELA
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Planirana max povrsina pod objektom na UP 19 je 200m2.
Planirani indeks zauzetosti je 0,30.

Planiranio max. Indeks izgradenosti 0,76.

Planirana max BGP objekta je 500m2.

Planirana max spratnost objekta P+2.

Uredenje terena:

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ée se predvidjeti zadrZavanje i unapredivanje
arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, &uvanje postojeceg zelenila i novo ozelenjavanje
autohtonim zelenilom.
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Zelenilo individualnih stambenih objekata (20):

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrdina
neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Predvideni
su od zasada vodaka i dekorativnih vrsta &to ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i felje samih
vlasnika. Granica parcela moie biti naglagena zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Uredenje slobodnih povriina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Ako
objekat ima prednje i zadnje dvoriéte, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi
poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne povriine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati voénjaci,
povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba

da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje tiva ograda, naroéito u ulicama koje zbog
Sirine nemaju drvored.

Osnovna pravila za uredjenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz,
parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juZni, jugoistoéni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru¢avanje.

Prostor za odmor obitno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i sl.
Ovdje su dobrodoéli detalji, kao bazen, fontana, &esmai sl.

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio wvrta.
Staze u vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i ¥bunja. One moraju
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povriina
djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UTU uslova:

) Stepen ozelenjenosti je minimum 50% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisti¢ke
parcele.

° Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisti¢ke parcele.

° Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blife ulici, samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadr#i kolski prilaz, parking, rasvjetu isl.

® U samu kucu sa suprotne strane se predlaie prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruéavanje.

. Prostor za odmor se smjedta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su éesma, bazenéic i sl.

° Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

. Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati

drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.

. Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povriina ostala kompaktna.

. Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl.
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° Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim elementima.

PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje

drveda. Kombinacijom li$¢arskih, zimzelenih i éetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila
u svim godi$njim dobima.

° Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu painju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrZavaniju.

® Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povriine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

) Prilikom projektovanja povriina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog Zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

° Naroéito je vaian izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrdina. Na tim
povriinama predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanije se sprovodi primjenom
autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom painjom na uredenje prilaza, isticanje
reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetljenje.

® Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraiju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
krodnje drvec¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godisnjim dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste.

° Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.
° tamo gdje nema mjesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i

sadnju u fardinjerama radi povedanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg estetskog doZivljaja prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih
portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

. Prednost vertikalnog zelenila je u tome 3to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povriinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
° na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu

pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

Mijere zastite koriéenjem alternativnih izvora energije:

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom ovjekove okoline predlaiu
se dvije osnovne mjere: Stednja i kori$¢enje alternativnih izvora energije. Osnovna mjera Stednje je
poboljdanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadriava
toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci
raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrué¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
su energija vode i energija direktnog sunéevog zracenja. Treba teiiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

OSTALI USLOVI:

1. Prorafune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaldtite od poiara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa veZedim propisima i od nadlenog organa
pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi
Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.
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3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolokim istraivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrdenih geomehanickih istraivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterile submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a

blagim i kiovitim zimama. ViSegodi$njom analizom meteoroloZkih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsun¢aniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je decembar),

- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosjecnu relativnu godi3nju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najcedce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,

vaie¢em Zakonu, veie¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i

korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom
prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobraéajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

Saobra€j u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruidu, treba rje$avati u
okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m’

Za objekte koji se rekonstruiSu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne pove¢ava povriina za
poslovanje, parkiranje se rje3ava na nacin kako je rje$eno i u postoje¢em stanju u okviru urbanistitke parcele.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje mose biti
povriinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaie u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobraédajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje moze biti rijeSeno kao povriinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u vigeetainim podzemnim
garazama,

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljiita. Shodno interesovanju
Investitora, moguce je objediniti dvije ili vi¥e podzemnih gara#a susjednih urbanisti¢kih parcela u jednu
tehni¢ku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zadtitu
garaZa za putni¢ke automobile od poiara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12"). Visina eta%a garaZe je od
(2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i ¢idenje garaie,

7
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tretman i eventualno prepumpavanje prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju
»Hidrotehnicka infrastruktura”, Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15%
za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti
mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruinim lukom manjim od 20m ili ublaiava polunagibom. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i garaznim liftom. GaraZni lift

je teretni lift koji sluii za spustanje automobila zajedno sa vozadem sa ulaznog nivoa na nivo garaie
namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaie moiZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograniéenja
kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povriine zemlje, kada je u pitanju
prostor namijenjen za garatiranje, moZe biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisti¢ke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bi¢e konaéno
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog
rijeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaie Investitor je obavezan da izvrsi geomehanicka i
geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Takode,
prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garaama mora se voditi ratuna o potrebama savladavanja
veéih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa $tapom ili $takama. Ako u garaii ima
vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznaéen propisanim znakom.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektritcnom energijom izvesti
prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiecim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.

Mjesto i nadin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreiu prema uslovima d.o.o0. "Vodovod i kanalizacija" -
Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZe¢im tehniékim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Tk

instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od
nedleZnog preduzeda.

OBRADILA : OVLASCENO SLUZBENO LICE
Arh.Beti Radovié,dipl.ing. Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
T a do'e = T2 =do~0C

Obrada grafiékih priloga :
Vlatko Mijatovié, teh.
Brages Jiosnobud

L.

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1134
Podgorica, 11.07.2024.gadine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 19

02
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1134
Podgorica, 11.07.2024.godine

v

7& Pg3_105829

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja sa oblicima intervencije

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1134
Podgorica, 11.07.2024.godine

' @ povrsine za stanovanje male gustine'

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu 19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1134
Podgorica, 11.07.2024.godine
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parcela

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama urbanistickih

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 19

05

81/23



KOORDINATE TACAKA REGULACIONIH LINIJA:

169 |6601287.106 4699198.469
170  |6601286.875 4699198.712
171 |6601285.909  |4699201.876

175 6601321.144 4699087.034

KOORDINATE TACAKA GRADJEVINSKIH LINIJA:

- 31 6601288.184 4699178.113
32  16601282.328 4699197.344
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1134
Podgorica, 11.07.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regjulacije sa koordinatama gradjevinskih i
| regulacionih linija

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1134
Podgorica, 11.07.2024.godine

bresjek 3-3

1.6Q) 5.50 1.60

R N

GRAFICKI PRILOG —Plan saobrac¢aja

Izvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1134
Podgorica, 11.07.2024.godine

701 2|
'0'

postojeci 10kV vod
trasa planiranog 10kV voda

granice traforeona

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1134
Podgorica, 11.07.2024.godine
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P+2 E vodovod koji se ukida
vodovod viseg reda planirani

fekalna kanalizacija planirana
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Z UFI): % planirana atmosferska kanalizacija
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separator ulja i benzina

ispust atmosferske kanalizacije

smjer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu 19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1134
Podgorica, 11.07.2024.godine

- Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1134
Podgorica, 11.07.2024.godine

DB || [ NGO
X L

UP 24
K'

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
_____ infrastruktura sa 4 PVC ¢ fjevi 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 19
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-34523/2024

Datum: 08.07.2024

KO: DAJBABE

ru i katastru nepokremosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premje
¢i po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-2736, , za potrebe  izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju

LIST NEPOKRETNOSTI 303 - PREPIS

odaci o parcelama
Bro, Plan Potes ili Natin kori3éenja Bon. 2
Broj Podhroj lll‘l{le Skica Datum upisa| ylica § kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
14 21 7 ABJELO Drarite 196] 0.00
4 GRADENJE
14 1 21 ZABJELO Porodicna siambena Zgrada 94 0.00
4 GRADENIE
—Pomocna zgrada
14 2 21 ZABJELO 9 0.00
4 GRADENJE
14 3 21 [7ABJELO na Zgl 20 0.00
4 GRADENIE
14 s | 21 ZABJELO Pomocna zgrada 1 000
4 GRADENJE
15 20 7 ABJELO vada 5. klase 450 176
3 NASLIEDE
16 20 ZABJELO Livada 4. kiase 1322 621
3 NASLJEDE
2109 797
odaci o vlasniku ill nosiocu
_ M - Y nosloca prava - adresa i mjesto Prava —Obim prava
RADOVANOVIC VASILUE BRANKA Sukoridéenje 1/4
VUKANOVIC SVETOZAR MILICA Sukoriséenje 9/40
VUKANOVIC SVETOZAR NIKOLA Sukori¥tenje 140
MUGOSA VASILU Sukoriféenje 1/4
JELENIC VASILUE RANKA Sukori¥éenje 14
Podaci o objektima i_posebnim djelovima
Natin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj Bﬂe Osnov slicnn?a! Godina SP“‘P‘“"SH Sprat Vlasnik ili nosilac prava
3 Sobnost izgradnje GVTSINR Adresa, Mjesto
14 1 [Porodicna stambena zgrada P [
INASLIEDE - -
beni 5 Susvojina
it 8 oy ! P | RADOVANOVIC VASILUE
: 75 | BRANKA
Tri sobe
1/3

Datum i vrijeme: 08.07.2024. 10:33:56
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Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Prava

Natin koriséenja ~ PD
[gia"{' e Osnov sticanja ‘Godina Spru;nnsé.{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto

Broj £odbroj

Susvojina
VUKIeNowC SVETOZAR
A

Susvojina
VUKANOVIC SVETOZAR
NIKOLA

Susvojina

MUGOSA VASILIE RAJKA

PODGORICA Podgorica
Susvojina

JELENIC VASILUE RANKA

PODOORICA Podgorica

Pomodéna zgrada p | Susvojina
RADOVANOVIC VASILUE
INASLJEDE 55 o | BADOVA
PODGORICA Podgorica
Susvojina
VUKANOVIC SVETOZAR
ILICA

14 2

Susvojina
VUKANOVIC SVETOZAR
A

Susvojina

MUGOSA VASILUE RAJKA

PODGORICA Podgorica

Susvojina
JELENIC VASILUE RANKA

PODGORICA Podgorica

3 a2 P Is{u.:ggr:’ANOVIC VASILUE
PASLIEBE 958 20 | BRANKA
PODGORICA Podgorica
Susvajina
VUKANOVIC SVETOZAR
ILICA

Susvojina

VUKANOVIC SVETOZAR

Susvojina

MUGOSA VASILUE RAJKA

PODGORICA Podgorica
Susvojina

JELENIC VASILUE RANKA

PODGORICA Podgorica
14 4 [Pomoéna zgrada p | Susvojina

RADOVANOVIC VASILUE
NASLIEDE 958 18 | BRANKA
PODGORICA Podgorica
Susvojina

VUKANOVIC SVETOZAR

Susvojina

vUKAIiOVlC SVETOZAR

ilKOL

Susvajina

MUGOSA VASILUE RAJKA

PODGORICA Podgorica
Susvojina

n.
JELENIC VASILUE RANKA

PODOORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

_— 213
Datum i vrijeme: 08.07.2024. 10:33:56
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana

nakntde oslobodena je na osnovu lana 174 Zak
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA. PODUORICA
Broj: 101-917/24-2736
Datum: 09.07.2024.
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KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

e, P

Katastarska opStina: DAJBABE
Broj lista nepokretnosti:303
Broj plana: 1,2

Parcele: 14, 15, 16
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