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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e Clana 74. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 064/17 od

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018

086/22 od 03.08.2022)

, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020,

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ( SluZbeni list Cme Gore", br. 073/24 od 31.07.2024.g)

* PUP Podgorica, PUP Podgorica usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-030/14-253 od

25.02.2014.g,

* podnijetog zahtjeva: SEKULIC NINA - Podgorica, br, 08- 332/24 — 1090 od 20.06.2024.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA LOKACIJU - DIO KATASTARSKE PARCELE BROJ 5185/2
KO TOLOSI, PJ PODGORICA
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKULIC NINA - PODGORICA

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3937 KO Tolosi, PJ Podgorica i kopije plana, kat parcela br 5185/2 je
neizgradjena. Parcela je u svojini "ALFA PROJECT" DOO Podgorica.

Povrsina kat.parcele je 2.098,00m?,

U G listu evidentirani su tereti za navedenu kat. Parcelu — Hipoteka, Zabiljeska postupka - eksproprijacije
nepokretnosti itd.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prije podnosenja zahtieva za saglasnost na Idejno rjedenje potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose na
kat.parceli br 5185/2 KO Tolosi.

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Plansko podru¢je, kao i podrucje ravnice u kojoj se nalazi Podgorica, geoloski posmatrano je geotektonska
depresija u podruéju Dinarida. Grad Podgorica lez na terenima koje izgraduju mezozojski sedimenti kredne
starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

InZenjersko-geoloSki uslovi terena su u direktnoj zavisnosti, u prvom redu od geolodkog sastava, tektonskog
sklopa, klimatskih, geomorfoloskih i hidrogeoloskih odlika ovog podrudja.

Seizmicka aktivnost
Prema planu makroseizmicke rejonizacije prostora Crne Gore, plansko podrucje se nalazi u zoni 8 (osmog)
stepena MCS maksimalnog inteziteta ocekivanog potresa, kojoj pripada podrucje opstine Podgorica.

Pedoloske karakteristike

Zemljista koja danas postoje na podrugju opstine Podgorica nastala su kombinovanim dejstvom pedogenetskih
faktora. Preoviadavaju eutriéna smeda zemljista, razliita po podlozi i crvenica.

Plansko podrucje zauzima eutriéno smede zemljiste, na $ljunku i konglomeratu u rasponu dubina od vrio plitkog do
dubokog. Osnovne karakteristike ovog zemljista su ogranicena pogodnost za poljoprivrednu i Sumsku prozvodnju.

Klimatske karakteristike

Klimatski uslovi podrutja za koje se radi planski dokument, karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Glavne karakteristike klime su Zarka i suva ljeta, dok su zime blage sa rijetkim pojavama
mrazeva.

Podgorica sa prosje¢nom nadmorskom visinom od 52 mnm, smjestena je u prostranoj Zetskoj ravnici, okruzena
planinskim padinama, $to karakterise pojavu izmijenjeno sredozemnog tipa klime.

Srednja godi$nja temperatura vazduha je 15.5°C. Najhladniji mjesec je januar (5°C), a najtopliji jul (26.7°C).
Podgorica je jedan od najtopliih gradova u Evropi, sa srednjim godi8njim brojem toplih dana od 50 do 70.
Negativne temperature pojavijuju se u Podgorici jedino prilikom prodora hladnog vazduha sa okolnih planina.
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Prosje¢na godisnja kolicina kisnih padavina Je 1692 mm. Raspored padavina po godisnjim dobima je
neravnomjeran. Najmanja koli¢ina je u mjesecu julu (42 mm), a najveca u decembru (248 mm).

Period snijeznih padavina traje od novembra do marta s prosjecnim trajanjem 5,4 dana, a snijeg se rede zadr¥ava
vise od jednog dana.

Prosje¢na relativna viaznost vazduha za oblast Podgorice je 63.6%, sa najvetom zabilieZenom u novembru
72.2%, a najnizom u julu 49.4%.

Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1 asova, Najkrate
osuncanie je u novembru 93,0 ¢asova. Godi$nji tok oblaénosti ima prosjeCnu vrijednost 5,2 desetina pokrivenosti
neba.

Najveca oblatnost je u novembru 7,0. Najmanja oblacnost je u avgustu 2,8.

Pojava magle iznosi prosjeéno 9 dana (od oktobra do juna). Naj¢este se javija u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosje¢no godisnje.

Prema vrijednostima godisnjih uestalosti pravaca vietrova najvecu ucestalost javijanja ima sjevemi vietar (N), koji
Je zastuplen sa 227%, a najmanju isto&ni vjetar (E) sa svega 6%.

Sjeverni vietar se najéesce javija ljeti, a najmanje u proljece. Najvecu srednju brzinu ima sjeveroisto&ni vietar (6,2
met/sec.), a najvecu vijrednost ima zimi (8,9 met/sec.). Najveta zabiljieZena brzina vjetra je 34,8 met/sec.

Kat.parcela broj 5185/2 KO Tolosi nalazi se u zahvatu PUP-a Podgorica u dijelu “3.Zona zadtite rijeke Zete”.
Uvidom u PUP Podgorice, predmetna kat.parcela br, 5185/2 ima namjenu:
dio ima namjenu naselja (N) i

- dio pripada saobracajnoj infrastrukturi.
Potrebno je uraditi Parcelaciju da bi se utvrdila ta&na povr$ina lokacije - dio kat.parcele br. 5285/2, koja ima
namjenu “N” - naselje.
Uvidom u graficki dio PUP-a Podgorice, predmetna kat.parcela br. 5185/2 KO Tolosi ne pripada zahvatu kooridora
puta Bar - Boljare.

| URBANISTIGKO - TEHNIGKI USLOVI

Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljite (izgradene i
neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne
namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

* U sklopu izgradenog gradevinskog podruéja naselja mogu se pored stambenih objekata izgradivati i

trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadraji u sklopu stambenih gradevina,

* Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine

porodicnog stanovanja i gradevine drudtvenog standarda (objekti za zdravstvo, $kolstvo, vjerski objekti i
groblja).
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U objektima stanovanja mogu se obavijati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaze¢im zakonima, mogu
organizovati u stambenim ku¢ama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni slede¢i uslovi:

dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omogucava potrebnu povrsinu za funkcionisanje objekata
ukljuCujudi i potrebne povrsine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

neposredni pristup na sabirnu ulicu ili vi$i red saobracajnice;

U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporuéuju se sliedece namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenimice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvod nja hrane u domacoj radinosti i sl.

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prateée prostorije neophodne za obavljanje navedenih
djelatnosti kao $to su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.
Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaéi nijesu dozvoljene.

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veliinu i oblik koji omoguéava gradnju.

Povrsina parcele je minimalno 300m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.

Ukoliko parcela ima povrsinu ve¢u od 600m?, veligina objekta se ratuna u odnosu na malsimalno 600 m2.

Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15m izuzev za postojece formirane parcele
stanovanja kada moze biti 12m.

Urbanisticke parcele koje su manje povrine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora
se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3m. Ukoliko je prilazni put duZi od 25m, minimalna
§irina iznosi 4.5m.

Indeks zauzetosti je 0.40 a foleri$e se od 0.35 do 0.45

Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a tolerise se od 0.65 do 0.85.

Ukupna BRGP ne smije prekoragiti 500m2.

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnike prostorije onda njena povrsina ne ulazi u
obraéun BRGP.

Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.

Najveca visina etaze za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m raGunajuci
izmedu gornjih kota meduspratnih konslrukcija.

PostojeCi objekti kod kojih Je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske liniie, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povr$inu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobraéajnice, poloZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobra¢aja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa
(poprecni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavija minimalno na 3m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivijenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smaniiti osunganje, zakloniti svjetlost.
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Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta
od susjednog minimum 4.0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg
odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. Izuzetak predstavijaju slucajevi u postojecim izgradenim
dijelovima naselja i starim jezgrima naselja.

Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaéa soba) potrebno je omoguciti minimalno osunéanje:

dana 21.12. - 1 sat

dana 21.03.i21.9. - 3 sata

Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona&no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno uredenog |
nivelisanog terena oko objekta.

Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1.20m ratunajuéi na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovija i sprata poklapaju tj ratunajuci od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu statiéku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

Mjesto i polozaj dogradnje odredice nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, a
na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija
i Elektrodistribucije.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim
uslovima.

POMOCNI | EKONOMSKI OBJEKTI:

Pomotni objektl mogu se graditi kao iskljuéivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne
prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomocne prostorije (skladista, garaZe i sl.) treba graditi prvenstveno u prizemljima objekata, a moguée je i
kao zasebne objekte. Ako se pomoéne prostorije grade izvan objekta, mogu se graditi i na ivici
gradevinske parcele.

Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli. Visina
pomocnih objekata moZe iznositi najviSe 3m (visina vijenca), dubina 6, a kroviste skoseno ili ravan krov sa
odvodom vode na vlastitu parcelu,

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao $to su: cjelovitost ruralne strukture dijela naselja,
organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog
nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.
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U nacinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena:

Planirati naselja zbijenijeg tipa;

Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom:

Planirati zelene povrSine, znagajne za oduvanje identiteta pojedinih naselja/kompleksa

Sirenje gradevinskih podrucja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vodeéi raduna o
potrebi zaokruZivanja urbane strukture u logiénu cjelinu;

U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane
korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koris¢enje zemljista i stvaranje novih
pejzaza i oduvanje starih;

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala
(kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

lzbjegavati dosadadnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

Potkrovije predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovaraju¢om konstrukcijom
zidova i krovica;

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju;
Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva koriséenje osnovnih elemenata urbanistidke matrice
tradicionainog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vra¢anje tradicionalne
arhitektume tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih
materijala).

Adaptacija i vizuelna sanacija za vetinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama doslo do
narusavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima, podrazumijeva vracanje
tradicionalnog identiteta citavom prostoru. Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti
nesmetane vizure i uklapanje u opstu sliku naselja.

Preporuceni su kosi krovovi, nagiba 18-25°, Krovni pokrivaé je éeramida ili sli¢an crijep crvenkaste boje.
Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorita, u denivelaciji

ispred objekta;
* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
- Stanovanje...........c.eevn...., 1.3PM na 1 stan
- Poslovanje............coveunee... 30PM (10-40PM) na 1000m2 BRGP
= TIgOVING......cciveriinmnerneroreres 60PM (40-80PM) na 1000m2 BRGP
GARAZIRANJE:

Garaze se mogu graditi kao iskljuéivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanistiéki pokazatelji.
Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena

kao povoljnost.

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



*  Ukoliko iznad garaza nema etaza, krov garaze se moZe planirati kao krovna basta,

" Samostalne garaZe kao | garaZe u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linije.

* GaraZe postavijati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog
objekta 2.5m u slu¢aju da garaza nije postavijena kao aneks objekta.

* Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zaétitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

* Gabarit podzemne garaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

= Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatijiv nacin. Nije dozvolieno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servisi i sliéno).

OGRABDIVANJE:

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sliedeéim uslovima:

* Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (radunaju¢i od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

* Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

OZELENJAVANJE:

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta
po principu prednjeg dvorista u funkciji okuénice i zadnjeg dvorista u funkciji vrta. Preporucuje se da je
najmanje 50% nezazidanih povrsina zelenilo.

Smjernice za ozelenjavanje:
*  Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
*  Pri odabiru zasada voditi ra¢una o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
= Zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;
= Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rieSenje formiranja parkinga;
" Razdvajanje parcela | Izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
= Zazasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme (u koliko postoje) izvesti u
saradniji sa nadleznim javnim preduzetima,

Smiernice za projektovanje hidro-instalacija:

= Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u skladu sa

Zakonom o zaétiti Zivotne sredine.
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Predvidjeti izgradnju licne kuéne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni sistem.
* Septicka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcelu.

Instalacije za iskori§¢avnje sundeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi, fasade).
Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nagin integracije
mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od

glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se
izbjegne njihova vidljivost sa ulice.
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Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljidte (izgradene i
neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne
namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

* U sklopu izgradenog gradevinskog podru&ja naselja mogu se pored stambenih objekata izgradivati i

trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrzaji u skiopu stambenih gradevina.
Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodi¢nog stanovanja i gradevine drustvenog standarda (objekti za zdravstvo, §kolstvo, vjerski objekti i
groblja).

U objektima stanovanja mogu se obavijati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vazetim zakonima, mogu
organizovati u stambenim ku¢ama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne | druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeéi uslovi:

dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omoguéava potrebnu povrsinu za funkcionisanje objekata
ukljuCujucii potrebne povrsine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

neposredni pristup nasabirnu ulicu ili visi red saobracajnice;

U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporutuju se sliede¢e namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenimice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prate¢e prostorije neophodne za obavljanje navedenih
djelatnosti kao $to su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.

Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaci nijesu dozvoljene.

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati velicinu i oblik koji omogucava gradnju. PovrSina parcele
je minimalno 600m2, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.

Minimalna $irina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje irine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora
se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 4.5m.

Indeks zauzetosti iznosi 0.40

Indeks izgradenosti iznosi 1.20

Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

Maksimalna spratnost poslovnih objekata je S+P+2
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Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u
obracun BRGP.
Maksimalna BRGP ne sme biti ve¢a od 2500m2
Najveca visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za poslovne etaze je 4.5m racunajuéi izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija.
Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove
sprafnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanistiéki parametri, gradeviske linije, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
PostojeCe objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veci od zadatih planom,
zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju saobraéajne i ostale
infrastrukture.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povr$inu odredene javne namjene od povrSina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobraéajnice, poloZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata $irinu putnog pojasa
(poprecni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).
Gradevinska linija se postavija minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 5m.
Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivijenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje, zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konano uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona&no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaziranje i tehnicke
prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracajnici i uz
sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zadtite susjednih parcela;

- da povrsina podruma ne bude veta od 80% urbanisticke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu statitku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.
Mjesto i poloZaj dogradnje odredi¢e nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, a
na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija
i Elektrodistribucije.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeeg objekta.
U sluCaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadieznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim
uslovima.
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Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog reSenja za cijelu lokaciju.

=

nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine;

Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz po$tovanje
nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih elemenata
i savremenih materijala, Ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
predmetnog prostora a u isto vrijieme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni ili viSevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa oblikovanjem
objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni i neprhodni sa svim potrebnim slojevima izolacije
Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Maksimalni nagib krova je 25° Krovni
pokrivat je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

UREDENJE PARCELE:

Urbanisti¢ku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih parcela na
nanatin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo koriséenje,

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjeSeckog saobracaja i organizacjom prostora omoguéiti
njihovo samostalno funkcionisanje.

USLOVI ZA PRILAGOPAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijditi pristup svakom objektu na nacin da ga mogu koristiti
lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori u prizemljima
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe saviadavanja visinske razlike do 120 cm, u un utradnjem ili spoljasnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).

Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZecim propisima o kretanju invalidnih
lica.
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PARKIRANJE | GARAZIRANJE:

= Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- Poslovanje........................ 30PM (10-40PM) na 1000m2BRGP

- Trgovina.......cococvvvvereeneanen, 60PM (40-80PM) na 1000m2 BRGP

= Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretijivosti

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnigkim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

= Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

* Ne dozvoljava se postavijanje pojedinatnih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servisi i sliéno).

OGRADIVANJE:

* Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (raunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

OZELENJAVANJE:

* Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= Pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima:

*  Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rje$enje formiranja parkinga;

* Razdvajanje parcela i izolaciju od saobratajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

= Kao zasjenu poZeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

= Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo
bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po
jedno drvo.

* Naurbanisticku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobradajnice ili javnog puta.

= Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljudenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleZnim javnim preduzeéima.
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Instalacije za iskoriS¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi,
fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav
nacin integracije mogucje ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°, Ukoliko kolektori nisu u
liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa vetim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmolokim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitsktonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehniékim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrugjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).
Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proratuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidrolo$kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i
sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Armirano-betonske i Zeliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢vrtsocom,
Zilavos¢u i krutoSéu tako da su poZeljne za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjermnu
njihov tezini- tako da se ne preporuduju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Za vece objekte i objekte vecih raspona preporucuju se ramovske armirano - betonske konstrukcije kao i
konstrukcije sa zidnim platnima.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferecijalna sliieganja. Izbjegavati primjenu dva ili vide naéina temeljenja na istom objektu.
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PovrSine naselja, kao opsta kategorija namjene povrina, obuhvataju gradevinsko zemijiste (izgradene i
neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne
namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemijite (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

U sklopu izgradenog gradevinskog podruéja naselja mogu se pored stambenih objekata izgradivati i
trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrZaji u sklopu stambenih gradevina.
Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodicnog stanovanja i gradevine drustvenog standarda (objekti za zdravstvo, $kolstvo, vjerski objekti i
groblja).

U objektima stanovanja mogu se obavijati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vazeéim zakonima, mogu
organizovati u stambenim kuc¢ama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeéi uslovi:

dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omoguéava potrebnu povrsinu za funkcionisanje objekata
ukljucujucii potrebne povrSine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

neposredni pristup nasabimu ulicu ili visi red saobracajnice;

U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporuuju se sliede¢e namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prate¢e prostorije neophodne za obavljanje navedenih
djelatnosti kao $to su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.

Djelatnosti koje mogu biti potencijaini zagadivaél nijesu dozvoljene.

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava gradnju. Povrsina parcele
je minimalno 600m2, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.

Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora
se formirati parcela prilaznog puta minimalne irine 4.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.60

Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1.50

Objekte graditi kao slobodnostojete objekte na parceli.

Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za skladista, servisne
centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sli&nu namjenu.

Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali tako da ne
prelazi ukupni vanjski gabarit skladi$no-industrijskog dijela objekta. Administrativni dio objekta moze
zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta.

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u
obratun BRGP.

14

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



Maksimalna BRGP ne smije biti veta od 2500m2.
Najveca visina etaZe za garaZe i tehnicke prostorije je 3m, za poslovne etaze je 4.5m racunajuci izmedu
gomjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namjenjeno skladistima i servisima ako je to
uslovijeno tehnoloskim procesima svijetla visnina moze biti do 12m.
Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanistitki parametri, gradeviske linije, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojee objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) ve¢i od zadatih planom,
zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i ostale
infrastrukture.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povr$ina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobraéaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa
(popregni profil saobracajnice sa obostranim zatitnim pojasom).
Gradevinska linija se postavija minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5m.
Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Ziviienja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osun&anje, zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konano uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaZe definisani su gradevinskom linjjiom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaZiranje i tehnicke
prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracainici i uz
sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se Ispo3tuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povrsina podruma ne bude ve¢a od 80% urbanisticke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni iu skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Mjesto i polozaj dogradnje odredice nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, a
na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova priklju¢enja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija
i Elektrodistribucije.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postoje¢eg objekta.
U slucaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odiugi, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim
uslovima.
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog resenja za cijelu lokaciju.
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U natinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine

Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporuéuju se savremeni materijali koji daju moguénost za orginalna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zatita objekta.

Prilikom oblikovanja objekata voditi raduna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz poStovanje
nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentaina svojstva podru&ja kroz upotrebu autohtonih elemenata
| savremenih materijala, Ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete
predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

PreporuCuju se kosi krovovi, dvovodni ili videvodni, kao i zasvedene forme u skladu sa oblikovanjem
objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim slojevima
izolacije

Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivada. Maksimalni nagib krova je 25° Krovni
pokrivac je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

UREDENJE PARCELE:

Urbanisticku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobraéajnice i susjednih parcela na
natin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo koridéenje.

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjeatkog saobraéaja i organizacjom prostora omoguciti
njihovo samostaino funkcionisanje.

USLOVI ZA PRILAGOBAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu na naéin da ga mogu Kkoristiti
lica sa ograni¢enim mogucnostima kretanja.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr$inama (poslovni prostori u prizemljima
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povr$ine u parteru koje se normalno saviadavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe saviadavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).

Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazecim propisima o kretanju invalidnih
lica.
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PARKIRANJE | GARAZIRANJE:

» Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

» Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- Poslovanje.........cccceceenienn. 30PM (10-40PM) na 1000m2 BRGP

= Provodnfa...coiesaieiin 20PM (6-25PM) na 1000m? BRGP

» Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

= (Gabarit podzemne garaZe moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

= Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatijiv na¢in. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servisi i sliéno).

OGRADIVANJE:

= Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(rafunajuci od kote ftrotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

OZELENJAVANJE:

» Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

*  Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

»  Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjieSenje formiranja parkinga;

= Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

= Kao zasjenu pozeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

= Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo
bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduZnog parkiranja na jedno parking mjesto po
jedno drvo.

» Na urbanisticku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

= Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skiadu sa
vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleZnim javnim preduzec¢ima.

= Instalacije za iskori$¢avnje sunteve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi,
fasade). Najbolji nadin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav
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nacin integracije mogucje ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u
liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duZan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmolodkim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazetih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).
Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vri po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

|Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i
sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Armirano-betonske i Celiéne konstrukcije uz korekino projektovanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtsoCom,
Zilavoscu i kruto3¢u tako da su poZeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu
njihov teZini- tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brZe i lak3e gradnje objekta.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe naina temeljenja na istom objektu.

Projektom predvidjeti sledec¢e mjere zastite:

Od pozara shodno Zakonu o zaétiti i spaSavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prate€im propisima,

Zadtite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o mjerama zastite od
elementamih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SI. list RCG" br. 80/05) i
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
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= Zadtite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu (81. list CG" br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno Clanu 8. istog zakona.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradniji sa projektantom predvidjeti sve 3to

je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se
smanijila potro3nja toplotne energije.

= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretierane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

* Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i izolovane
povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

= Pri proraunu koeficiienta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

» Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solami kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
KoriS¢enje bazenskih prekrivata e se takode uzeti u obzir zbog zadrZavanja toplote.

» QOdrZivost fotovoltaiénih Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

* Na objektu se mogu postavijati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovijive
resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za
koris¢enje energije termalnih masa tia.

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolodkih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnikim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

19
Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim
tavanicama, bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Projektom predvidjeti sledece mjere zatite:

= Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim propisima,

= Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o mjerama zastite od
elementamih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

» Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br. 80/05) i
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

= Zadtite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu ( 81. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno Clanu 8. istog zakona.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée.

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cllju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije.

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun&anja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mijera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuéuje i izolovane
povrine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguée.

- Solami kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Koristenje bazenskih prekrivata ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

- OdrZivost fotovoltaiCninh Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.
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Odluka o proglasenju parka prirode “Rijeka Zeta" (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.069/19 od 18.12.2019.9.)
Clan 1 - Predmet
“Podrudje doline rijeke Zete proglasava se zastiéenim prirodnim dobrom od nacionalnog znadaja pod nazivom
Park prirode “Rijeka Zeta™",
Clan 5 - Zone zastite
“U okviru Parka prirode odreduju se tri zone zastite: zona zastite |, zona zastite Il i zona zastite IIP’,

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu “zone zastite IlI”

"Zona zastite Ill - reZim odrZivog koriééenja u ovom parku prirode iznosi 92,16 km2 i odnosi se
na dolinu Zete, Mareze i Matice (Sitnice) a za koje vaze odredbe prostornih planova Glavnog
grada Podgorice i opstine Danilovgrad uz eksplicitnu primjenu standarda zastite Zivotne sredine i
prirode kako se ne bi narusilo ve¢ poboljalo biologko stanje parka prirode.

Zabranjene aktivnosti u zoni zastite Ill su:

1) uniStavanje biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanigta;

2) uznemiravanje Zivotinjskih vrsta u periodu reprodukcije;
3) ispustanje otpadnih voda i unosenje zagadujucih materija;
4) unoSenje alohtonih vrsta.

U zoni zastite Ill mogu se:

1) sprovoditi intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog unaprjedenja zastiéenog
podrudja;

2) razvijati naselja i prateéa infrastruktura u mjeri u kojoj se ne izaziva naru$avanje osnovnih
vrijednosti podrucja; 3) razvijati poslovno-idustrijska i prateéa infrastruktura u mjeri u kojoj se ne
izaziva naruavanje osnovnih vrijednosti podrucja;

4) vrsiti radovi na uredenju objekata kultumo-istorijskog nasljeda i tradicionalne gradnje;

9) sprovoditi oéuvanje i unaprjedenje tradicionalnih djelatnosti lokalnog stanovnistva;

6) selektivno i ograniceno koristiti prirodni resursi u skladu sa Planom upravijanja;

7) sprovoditi svi oblici aktivnog turizma koji ne ugroZavaju vrijednosti Parka prirode".

U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatijivost realizacije sa aspekta uticaja na
zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni na Zivotnu
sredinu ("Sl.list CG “, br 075/18).
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Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zafiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71 1 23/71),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te€nog naftnog gasa (S.list
SFRJ,br.24/71i 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zasfitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlad¢enog privrednog drudtva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehniéke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: OVLASCENO SLUZBENO LICE |
Vlatko Mijanovié, teh. CCATZA
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- Graficki prilozi iz DUP-a
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- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
Broj:

Datum: 12.07.2024
KO: TOLOS!I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepo;
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URB

101-919-36031/2024

176000000089

101-819-36031/2024

CRNA GORA

kretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "s1, list CG" br. 73/10,
ANIZAM 101-917/24-2705, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3937 - PREPIS

odaci o parcelama
: Broj Plan Potes ili Natin koriscenja Bon. 2
Broj Podbroj ,oriie | gkjca |Datwm upisa|  glica i kuéni broj Osnov sticanja kiaga | Povritna m%  Prihod
5185 2 7 15/09/2017 |JLUZNICA Livada 4. klase zwul 9.86
KUPOVINA
2098 9.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
| il'i PROJECT DOO Svojina 11
Podaci o teretima i ogranicenjima
B db | Broj Redni Datum upisa
rof Podbrojl P%e | PP | “broj Natin kori¥¢enja Vrijeme upisa Opis prava
2 Zobiljetba ka
_ 07122018 [ ZeBHESS PRFAEITE NLPUKKIINOSTI NA OSNOVU
5185 2 1 Livada 4. klasc PREDLOGA VLADE CRNE GORE-MINISTARSTVA
: SAOBRACAJA I POMORSTVA BR. 03-11383/1 OD
9:17 26.11.2018. GOD.
o - ?ﬁljﬁﬁﬁ"hmﬁ PREDATE OD STRANE
. ATE OD STRANE ALFA
5185 2 2 Livada 4. klasc PROJECT DOO IZJAVLJENA NA RIESENIE BR. 465-
137 101-UP-16822/18-40 OD 16.05.2019.GOD
. %lbélﬁbiﬁbﬁz PREDATE OD STRANE ALl
: 3 FA
5185 2 3 Livada 4. klase PROJEKT DOO NA RIESENJE UP - 16822/18 OD
12:30 16052019 G
Hipoteka
ovazs | e SO i B
5185 2 4 Livada 4. klase MIESECI + ZABRANA OTUDJ.I OPTER.I IZD.U
9:39 ZAKUP BEZ SAGL POVIERIOCA + PRIST.NA NEPOS.
" BEZ ODLAGANJA
30/04/2024
: ZABILJ. EKSPROPRIUACUE NA OSNOVU IZMJENE
5185 2 5 Livada 4. klase PREDLOGA UPRAVE ZA SAOBRACAIJ BR. 02-5676/1
12:50 0D 25.04.2024 G

Datum i vrijeme: 12.07.2024. 09:52:01



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu tlana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12,07.2024. 09:52:02



CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj PUP Podgorica
SEKTOR ZA IZGRADNJU | Podnosilac zahtjeva: SEKULIC NINA
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08- 332/24 - 1090

Podgorica, 13.08.2024.godine

Katastarska podioga i Geoportal CG
Kat.parcela br 5185/2 Prilog br.2




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1090
Podgorica, 19.08.2024.godine

GRAFICKI PRILOG -SHijg
bastine

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 5185/2 KO ToloSi
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj PUP Podgorica )
SEKTOR ZA IZGRADNJU | Podnosilac zahtjeva: SEKULIC NINA
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08- 332/24 - 1090
Podgorica, 13.08.2024.godine

Namjena po PUP-u
- 3.Zona zastite rijeke Zete
- dio ima namjenu naselja (N) i Prilog br.1

- dio pripada saobracajnoj infrastrukturi
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-2705

Datum: 17.07.2024.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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l!tasurska opstina: TOLOS!
Broj lista nepokretnosti:3937
Broj plana: 27,59

Parccla: 518572
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