URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj

08-332/24-1170 E

05. 07. 2024. godine _—

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 | 012/24), LSL-a "Mareza" (“Sl. list CG —
OP”, br. 35/18) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane RADUNOVIC NIKOLE iz Podgorice, br. 08-332/24-1170
od 04.07.2024. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 36 &ijoj povrSini pripada povrsina katastarske parcele broj 4748/5 KOTolosi, na koju se
odnosi zahtjev, u zahvatu LSL-a "Mareza".

Detaljne podatke preuzeti iz LSL-a "Mareza" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije,
koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 Jje
konstatovano da "... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovarajuc¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vaZeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: I RADUNOVIC NIKOLA, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Nakon uvida u list nepokretnosti br. 25435 i LSL-a "Mareza", konstatovano je da se povréina katastarske parcele br.
4748/5 KOTolosi nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 36.

Precizan podatak o uce$cu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za nekretnine, br. 2543, za katastarsku parcelu br. 4748/5
KOTolosi, sadrzani su podaci o parceli, podaci o viasnickoj strukturi parcele, kao i teretima i ograniéenjima.

List nepokretnosti br. 2543 | kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 4748/5 KOTolosi iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE
ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemlijista. Sastoji se od jedne ili vise katastarskih
parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisticka parcela) i brojeva od 1 do 61 koji predstavljaju
identifikacioni broj urbanisti¢ke parcele.

Namjena parcele je prikazana nazivom namjene prema Pravilniku o blizem sadréaju i formi planskog dokumenta i
predstavija planiranu funkciju odredene parcele. U grafitkom prilogu ovaj podatak je predstavijen razli&itim
Srafurama.

Povrsina parcele predstavija ukupnu povr§inu urbanistitke parcele i izrazen jeum2.
Povrsina pod objektom predstavija bruto povrdinu pod objektima na parceli i izrazen jeuma2.
Indeks zauzetosti (1z) predstavija odnos povrsine pod objektom i povrine parcele.

Indeks izgradenosti (li) predstavija odnos bruto gradevinske povrine i povrine.

Spratnost oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povr$ina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu gradevinsku povrdinu svih
etaza svih objekata na parceli, izraZeno u m2.

Maksimalan broj smjestajnih jedinica oznatava maksimalan broj smjestajnih jedinica koje je moguce ostvariti u
turistikim objektima u okviru zone mje$ovite namjene.

Napomena: Svi potrebni urbanisticki parametri se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta ... (“S. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obraduna povrdine i zapremine objekta
(“Sl. list CG" br. 47/13) i Crmogorskim standardom MEST EN 15221-6.

OPSTI USLOVI

» Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge koji daju
osnovne informacije o lokaciji.

¢ Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

* Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavlja liniju do
koje je moguca gradnja.

*  Ukoliko viasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto postojecih na istoj
parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeéi objekat moZe se zadrZati u postojeéem gabaritu | spratnosti.

* U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na grafickom
prilogu

* Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba uraditi idejna reenja koja bi orijentaciono
definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

* Sabirna kanalizaciona mreZa se moze staviti u funkciju tek nakon izgradnje buduceg gradskog kolektora,

* Realizacija osnovnih kolektora treba da po&ne od lokacije novog postrojenja za preci$¢avanje otpadnih voda
i treba ih graditi fazno zbog visine investicija, a vrijeme izgradnje treba usaglasiti sa planiranom izgradnjom
postrojenja.

e Ako nema uslova da se gradski kolektor izgradi do vremena izgradnje znacajnijeg obima planiranih
objekata, kao prelazno riedenje treba izgraditi separatni uredjaj za prediScavanje otpadnih voda, koji treba
locirati na pogodnom prostoru, pored prve dionice buduéeg gradskog kolektora.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE SPORTA | REKREACIJE

Namjena sport i rekreacija podrazumijeva rekreativne objekte otvorenog i zatvorenog tipa. Na povr§inama za sport i
rekreaciju mogu se planirati sliedec¢i objekti:
» stadioni - za fudbal, atletiku, rukomet, ko$arku, odbojku, tenis, odbojku na pijesku i dr;




sportske dvorane;

sportski tereni za sportove na otvorenom;

bazeni i plivalista;

klizalita i ,ledene* dvorane za hokej i druge sportove na ledu;

homologizovane (odobrene i verifikovane) staze za razlitita sportska takmicenja;
sportska streliSta i poligoni za ,paintball*, laser tag" i sli&no;

golf tereni;

akva parkovi;

prirodne i viestatke stijene za sporisko i slobodno penjanje;

ostali tereni, poligoni i povrsine za druge ekstremne sportove;

zabavni parkovi i rolerkosteri®;

startna i cilina mjesta za paraglajding, parasut i ultralake letjelice;

poligoni za voZnju skejtborda i rolera;

trim staze i ,staze zdravlja“;

staze za voZnju bicikala (biciklisticke staze) i staze za jahanje;

prateci objekti koji su u funkciji rekreacije (sviaionice, toaleti, tuevi, ostave za rekvizite itd).

Osim navedenih, na povrSinama ove namjene mogu se planirati i prateéi objekti kao $to su:
e ugostiteljski objekti;
manji objekti za smjestaj posjetilaca i sportista;
objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
parkinzi za smjestaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih terena i objekata;
parkinzi za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
objekti i mreZe infrastrukture.

Budu¢i da Glavni grad Podgorica nije izrazio interes za otkup zemljista u cilju formiranja jedinstvenog sportsko-
rekreativnog kompleksa, realizacija sportsko-rekreativne zone se zasniva na formiranju pojedinaénih objekata u
privatnom vlasnistvu.

Da bi se zadrzala sprovodijivost i fieksibilnost planskog rieSenja, u okviru ove zone nijesu detaljno definisani tipovi
sportskih objekata po parcelama vec je prethodno navedene sadrzaje moguce realizovati uz postovanje planiranih
kapaciteta i sljedecih smjernica:

* na parcelama je dozvoljena izgradnja jednog ili vie objekata za potrebe sporta i rekreacije. Konagan broj
objekata i njihov razmjestaj na parceli zavisice od vrste sportske aktivnosti, kao i specifitnih potreba
konkretne namjene.

* planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimaine dozvoljene vrijednosti. indeks zauzetosti
iskazan za parcele ove namjene odnosi se na povrine pod objektima, dok povriine pod otvorenim
terenima, bazenima i sl. u nivou partera ne ulaze u prora&un indeksa zauzetosti.

* Na parceli namijenjenoj sportu i rekreaciji moguéa je izgradnja objekata ili dijelova objekata namijenjenih
ugostiteljstvu, smjestaju sportista, poslovanju sportskih klubova ili komercijalnim i usluznim djelatnostima
(opravka i izdvanje opreme itd.) vezanim za njenu primarnu sportsku namjenu. Za takve sekundarne
poslovne namjene moZe se opredijeliti najviSe 10% ukupne planiranje BGP na parceli.

» Za potrebe izvodenja vecih sportskih objekata moguce je, na zahtjev vise vlasnika parcela, izdati zajednicke
uslove za dvije ili viSe susjednih urbanistitkih parcela sa namjenom sporta i rekreacije i predloZiti zajednicko
projektno rjesenje

» maksimalna spratnost je P+1. Zbog visokog nivoa podzemnih voda nije dozvoljena izgradnja podzemnih |
suterenskih etaza.
parkiranje ili garaziranje vozila rje3ava se u okviru parcele.

u oblikovnom smislu preporu€uje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi
objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

* minimalno udaljenje od granice susjedne urbanistitke parcele iznosi 4m, dok je udaljenost od regulacione
linije definisana grafickim putem.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijedava ili ublazava dejstvo
elementamih nepogoda. Smjemice za zadtitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te
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nacionalnom i opstinskom planu zastite i spagavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:
* Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tia, poplave, orkanski vetrovi, snjeZne lavine i nanosi i dr.);
» Nepogode izazvane djelovanjem €ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);
*  drugi oblik op3te opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)

Stete izazvane elementamim nepogodama u Cmoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Naroito su izraZzene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizidta i jakih vietrova. Kako su &tete od elementarnih
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identiéni.

U cilju zastite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spa8avanju ("Sl.list CG br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("SLlist R CG br. 8/1993).

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjeava se zastitnim koridorima zelenila. Preventivna mjera zastite
od pozara je postavljanje objekata na §to vetem medusobnom rastojanju kako bi se spreéilo prenoenje pozara a &to
je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti
efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozar (,Sluzbeni list CG* broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od pozara, planove zastite i
spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovarajuta misljenja i saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11),

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije postovati slijede¢u zakonsku regulativu:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od poZara (»SluZbeni list SFRJ«, br. 8/95), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu
visokih objekata od pozara (»Sluzzbeni list SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik oizgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o
uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (»SluZbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za
snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik
0 izgradniji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«,
br. 24/71 i 26/71).

Zastita od poplava

Budu¢i da je vodostaj Mareze podloZan znacajnim oscilacijama $to za posljedicu ima plavljenje povriina u obuhvatu
ovog i susjednih planova, potrebno je uraditi integrainu hidrologku studiju rijeke Mareze kako bi se stvorili uslovi za
izradu i realizaciju projekta uredenja korita Mareze, $to je predvideno | vaze¢im PUPom Podgorice ("uraditi regulaciju
toka rijeke Mareze, uslied plavijenja putnog pravca Podgorica — Mareza - uredenje vodotokova i obala tzv.
«naturalnim” naginom podrazumijeva upotrebu materijala kao $to je kamen i zemljane, zatravijene nasipe, kao i
Zelene pojaseve...").

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori$¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u osnovi predstavlja
akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se &titi kroz koristenje na adekvatnan naéin i pod odgovarajuéim
uslovima.

Ovim planom se daje cjelovito rjeSenje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time stvaraju uslovi za
zadtitu i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj podrugja.

U kontaktnoj zoni se nalazi izvoriste Mareza sa zastitnim zonama, §to je uzeto u obzir prilikom definisanja mogucnosti
razvoja u okviru zone mjedovite namjene. U zahvatu plana nijesu predvidene namjene ili aktivnosti koje ugroZavaju
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Zivotnu sredinu.

Prostorno resenje LSL radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog
stanovista uzeti su:

« da se voda, zemlji$te i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti

na prostoru LSL ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

* da intenzitet koristenja bude u realnim okvirima

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

* da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

» da se za prostor precizno definie nadleznost i vlasnistvo

Shodno Zakonu o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu donijeta je Odluka o preduzimanju izrade
strateske procjene uticaja za predmetni plan. |zvjedtaj o procjeni uticaja za LSL *Mareza" (2018) je pokazao da je
realizacija Plana moguéa ukoliko se ispostuju smjernice | mjere za uklanjanje i smanjenje negativnih uticaja
date ovim dokumentom uz sprovodenje mjera monitoringa.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroénje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuguje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove ivolumena zgrade;
- Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunéeve energije;
- Koris€enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje&no stariji
postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oteéenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su oiteéenja konstrukcije, nekonforno i
nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli€inu energije to dovodi do poveéanja
cijene korid¢enja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postic¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
¢ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove;
e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;
» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila, a shodno planiranoj namjeni povrsina.

i uslovi za no uredenj

* Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanistitka parcela, treba da ima projekat
pejzaznog uredenja

* U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog ofuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

* Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena

* Postojece zelenilo ofuvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da &ini okosnicu
zelenog fonda buduéih projektnih rie$enja

* Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
za$titnih ograda

= Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta
koje podnose presadivanje)

* U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih
za ozelenjavanje

* Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne na uslove sredine,
rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

* lIzbjegavati invazivne biljne vrste

= Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5 -3 m
- min. obim stablana 1m visine 12 - 14 cm

* Predvidjeti lineamno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

= lzvrSiti rekonstrukciju postojeéih drvoreda

* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zaétitu svih zelenih
povrsina.

Smijernice za sportsko — rekreativne povriine

Za podizanje sportskih objekata treba izvrsiti pravilan izbor zemljista i dispoziciju objekata na njemu. Zemlji§ta treba
da su Cista, blago nagnuta ka jugu, suva i ocjedita. Rekreativne povrsine kako za pasivnu rekreaciju, tako i sportske
povrsine, moraju biti komunalno i sanitarno opremijeni.

stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili parcele

orjentacija i zoniranje terena (dobra orjentacija sjever — jug);

parkovski karakter riesenja;

minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimaino 10-15¢cm:

zelenilo treba da ima zastitnu, meliorativnu i sanitarno — higijensku ulogu;

zasticenost od vijetra;

dobra povezanost sa saobracajem, obezbjedenost parkiranja;

uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze,
platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljutuje obaveznost izrade projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture;

pri projektovanju zelenila voditi raéuna o odnosu svjetlo — sjenka(biljke sa krupnim i glatkim lis¢em odbijaju
veliku koli€inu svjetla stvarajuci zaslijepljujuée odbljeske, pa treba da se koriste billke sa sitnim maljavim
listovima u kombinaciji sa cetinarima).

= predvidjeti odrzavanje;

=  projektovati sistem zalivanja;

=  predvidjeti sistem osvetljenja.

Prema smjernicama iz PUP-u Podgorica, sportsko-rekreativne povrsine je potrebno urediti biljnim vrstama sa
fitocidnim dejstvima (isparavaju materije koje djeluju baktericidno na mnoge mikroorganizme, pa na taj nacin
dezinfikuju vazduh koji je krucijalni segment pri sportsko-rekreativnim aktivnostima — veéina &etinarskih vrsta), a
Lizbjegavati vrste: krupnih plodova, alergene vrste, korovske i Zbunaste vrste sa toksiénim svojstvima i trnovima.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE BASTINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa karakteristiénim
interakcijama €ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno - istorijski objekat, kulturno-istorijska cjelina,
lokalitet ili podruéje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa
za zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne zastite.

Shodno ¢Clanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list Crne Gore* 49/10 i 40/11, ukoliko se prilikom
radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavjestiti nadlezne organe, kako bi se
preduzele neophodne mjere zastite.

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zagti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta.
Potencijalni objekat zastite prirode u kontaktnoj zoni je podrugje Sitnica-Mareza-Velje brdo. Na prostoru uz rijeku
Sitnicu, Velije Brdo i izvoriSte Mareza, kao i dijelu koji pripada teritoriji opstine Danilovgrad, istiéu se hidroloski
fenomeni koji, zajedno sa vegetacijskim kompleksom i vidikovcima, predstavijaju specijalni oblik zastite prirode
oznacen kao predio posebnih prirodnih vrijednosti.

Za prostor Mareze je predvidena i izrada prostornog plana podrugja posebne namjene, koji bi, osim podgoriéke,
obuhvatio i dio danilovgradske opétine.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
SMJERNICE ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanje rampi visih i niZih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguli$u ovu
oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,
“Sl. list CG" br.48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
USLOVI ZA FAZNU REALIZACIJU
Moguca je i fazna izgradnja objekata i prateée infrastrukture po lokacijama u okviru pojedinih urbanisti¢kih parcela

pri Eemu se faznost u tom slu€aju mora definisati izradom Idejnog rje$enja za cijelu urbanisti¢ku parcelu a u skladu
sa &l. 60. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (Sl. list Crne Gore br. 33/14).

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela LSL-a "Mareza" koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZze¢im tehnikim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon
izrade tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

lovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mre.

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom

(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela LSL-a “Mareza", koji je dostupan na internet




stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehniku dokumentaciju u dijelu hidrotehni&kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovadenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela LSL-a "Mareza", koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine,

Uslovi prikljué¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 36 u okviru LSL-a "Mareza", pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu
Saobracaj.

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenije plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela LSL-a "Mareza" koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom daijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterite dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m”za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmi¢kom aktivno$éu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

= koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
= intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidrolo3ke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podru&ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednii

vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.




Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblagnost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344 1, a najkraée osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godisnji tok oblaénostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godinje kolicine. Period javljanja snijeZnih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjegna godiSnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje€no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i ti§ina izraZzena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju isto¢ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesée javija ljeti, a najrjede u prolieée. Ti§ine ukupno traju 380 %, sa najve¢om ucestaloséu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnii, odnosno planiranju objekata treba voditi

raCuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

OSTALI USLOVI

Privredno drutvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11119, 82/20, 86/22 i
04/23).

Privredno drustvo koje vrai reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnike dokumentacije sa izdatim urbanistitko-tehnigkim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati,

Napomena: Za predmetnu urbanistitku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru LSL-a "Mareza" u Podgorici koji
Je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore” br. 64/1 7, 44/18,

63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Index

| eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namijena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele (SR) Povrsine za sport i rekreaciju

Broj urbanisti¢ke parcele UP 36




Povrsina urbanistitke parcele (m?) 14044

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.1

Maksimaini planirani indeks izgradenosti 0.2

Max. BRGP (m’) 2800

Max. spratnost P+1 (prizemlje + jedan sprat)
Max. smjestajnih jedinica 0

PRILOZI:

- Izvodi iz grafitkih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Savicevit Arh: Raké&evi¢ Zorica, dipl. ing.

2o * “f»‘/

DOSTAVLJIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i aivi-

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21i 151/22)
a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86122 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.




Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/24-1170 .
Podgorica, 04.07.2024. godine —

Povrsine za sport i rekreaciju

GRAFICKI PRILOG - 05 Planirana namjena povrsina

lzvod iz LSL-a "Mareza"
za urbanisti¢ku parcelu UP 36

br. priloga
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GRAFICKI PRILOG - 01 Topografsko-katastarska podioga

1

lzvod iz LSL-a "Mareza"

za urbanisticku parcelu UP 36
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrivi razvoj

Broj: 08-332/24-1170
Podgorica, 04.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica
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Granica zahvata LSL

Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

Granica urbanistike parcele

Gradevinska linija iznad zemlje
——————— Regulaciona linija
peispk  Planirana spratnost objekta

$%  Nivelaciona kota

P41 Broj urbanisticke parcele
0! Tjeme urbanistitke parcele
GRAFICKI PRILOG - 06 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije br. priloga

lzvod iz LSL-a "Mareza"
za urbanisti¢ku parcelu UP 36
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1170
Podgorica, 04.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica

Koordinate tacaka granica parcele na regulacionoj liniji:

1.
14.
15.
16.
17.
146.

6597727.02
6597689.83
6597707.63
6597719.85
6597728.64
6597573.30

152. 6597626.58

174.
175.

Koordinate tataka nadzemne gradevinske linije - GL1:

6597724.79
6597722.69

6597603.78

. 6597636.71
. 6597718.22
. 6597714.81
. 6597712.71

4703625.64
4703655.93
4703655.20
4703657.31
4703650.97
4703660.72
4703658.53
4703590.66
4703557.81

4703649.46
4703648.10
4703644.75
4703591.25
4703558.41

GRAFICKI PRILOG - 06 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije (koordinate)

lzvod iz LSL-a "Mareza"
za urbanisti¢ku parcelu UP 36

br. priloga
3.2
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1170
Podgorica, 04.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - 07 Plan saobraéajne infrastrukture br. priloga
lzvod iz LSL-a "Mareza" 4
za urbanisticku parcelu UP 36
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