CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/23-958
Podgorica, 25. maj 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore", br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/20, 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (,,Sl.list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21, 141/21, 151/22),
Detaljnog urbanistickog plana ,, Titex" (,,SLlist Crne Gore" - op&tinski propisi br.32/18), evidentiran u
Registru planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma na dan
25.05.2023. godine i podnijetog zahtjeva,izd aje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli UP 36,
urbanisticka zona A, u zahvatu DUP-a ,, Titex"u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Radicevi¢ Goran

Postojece stanje:

Predmetna katastarska parcela br.3623/4 KO: Podgorica Ill, prema listu nepokretnosti prepis broj
8438, povrsine je 703m2, neizgradena je i sa teretom i ograni¢enjem-pravo sluzbenosti, dana
24.05.2023. godine.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 3623/4 KO:
Podgorica lll,_nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Titex", u daljem tekstu DUP ,,Titex" u
Podgorici. Prostor je neizgraden i oznagen kao neuredena zelena povrgina.

Planirano stanje lokacije:

DUP-om ,Titex" na prostoru katastarske parcele br. 3623/4 KO: Podgorica Ill, formirana je
urbanisti¢ka parcela broj UP36, koja je definisana koordinatama tacaka u skladu sa grafi¢kim prilogom
"Plan parcelacija i regulacije", povrsine je prema tabeli plana 703 m2.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.
Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.
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INFRASTRUKTURA:

6. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

Parkiranje:

Parkiranje u granicama plana rjegavano je u funkciji planiranih namjena. Namjena povriina na
prostoru predmetnog plana je stanovanje srednje gustine. U konceptu se predvida da se mjesta za
stacioniranje vozila obezbijede na sopstvenim urbanisti¢kim parcelama, u dvoristima uz objekte i u
garazama u objektima.

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeéih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaZe¢em normativu za parkranje.Planirani kapaciteti za
parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (na 1000 M°) ......cc.ccuuuneen.. 12 parking mjesta;
-Poslovanje (na 1000 m?) ...........ccuu..... 22 parking mjesta;
-Trgovina (na 1000 m® ..o, 43 parking mjesta;

-Restorani (na 1000 m?) ........cccuun..... 80 parking mjesta:

Pri projektovanju garaa u podzemnim etajama objekata postovati slijedeée elemente:

¢ horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0)
koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moZe biti veéi od 80% povréine urbanistitke
parcele,

e 3irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

* slobodna visina garaie min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i natina
korid¢enja prizemlja)

* dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje 3irine parking mjesta ako uz parking mjesto
ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

® poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafitckom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadle#nog preduzeca.

Mijesto i natin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZzecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivhu mreZzu prema uslovima d.o:0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i normativima.
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Uslovi za parcelaciju:

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je ratuna o vlasnigkoj strukturi zemljiéta. Izmjene su se javile
u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju
urbanistic¢ke blokove.

PredloZeni grafi¢ki plan parcelacije predstavlja rjeSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski
dokument. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se mozZe graditi i definisana je grafi¢ki na prilogu parcelacije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobraéajnicu, $to omoguéava otitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaie moie biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

SMIJERNICE ZA PRIMJENU PLANA:

e Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama planiranog prostora, §to daje
moguénost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

® Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati mogucnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

* Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati grafi¢ke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

¢ U tekstualnom itabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice i moguénosti trazene lokacije.

e Vrijednosti BGP, povriina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su
maksimalne vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora

® Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno
naznacene faze realizacije.

* Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji
su dovoljni za odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

* Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracdajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

¢ Urbanistike parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene
ukoliko je to zahtjev investitora uz po3tovanje planskih parametara za datu namjenu.

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” *
definisano je:

Podrum je podzemna etaZa ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, Ciji
Je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijjom GLO i ne moZe biti veci od urbanisticke parcele.
suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog
terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1. Suteren moie
biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moie
nadvisiti kotu terena viSe od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na
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denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljuivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omoguéavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
Jjedinstvenim grafickim simbolima” ,,( ,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povriina) vaii ukoliko se
obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BGP
koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:
DUP-om ,,Titex" za urbanisticku parcelu UP36, planirana namjena povrsina je SS - povrdina za
stanovanje srednje gustine.

Uslovi za objekte na povrSinama za stanovanje srednjih gustina:

Planirani objekti:

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima.
U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji.

» Minimalna urbanisti¢cka parcela za namjenu povriine za stanovanje srednje gustine je

500m? i tada vage parametri 0.4/1.20, dok za urbanistitke parcele manje od 500m?

primijenjeni su manji parametri 0.4/1.00.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

Objekte graditi kao slobodnostojeée objekte na parceli.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno,a $to treba podrzati adekvatnom

tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne

parcele, ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni konstruikciji krova i nagibu.

Spratnost objekata data je u grafitkom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma za

garazni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

» Najveca visina za stambene etaZe je do 3,5 m, za garaze i tehnicke prostorije je 3 m, a za
poslovne etaze je 4.5m racunajudi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

» Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana
je na grafickom prilogu ,, Parcelacija“.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

» Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostoje¢ih objekata na adekvatnom rastojaniu,
predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

» Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadraja, ne raéunaju se
u bruto razvijenu gradevinsku povriinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. U bruto
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razvijenu gradevinsku povrsinu ne obraéunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garae i tehniki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, ¢lan 111,

» Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proraéun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povr$inom.

» Zelena povrdina na krovu garaie ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, veé se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i
viSe) za sadnju visocijeg drveéa i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim ardinjerama;

» U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu
novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i
savremenih arhitektonskih riesenja

» min. 20% povrsine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala. Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljitu vlasnika ograde.

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.

Upas. - - L j | i i i i

281 | 0,40 843 | 1,20 | 4 P+2
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Planirani maksimalni indeks zauzetosti za urbanisti¢ku narcelu UP117, zona A, je 0,40, odnosno max.
218m2 pod objektom.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti za urbanisti¢ku parcelu UP117, zona A, je 1,20, odnosno
max. 653m2 pod objektom.

Planirana maksimalna spratnost objekta za urbanisti¢ku parcelu UP117, zona A, je P+2.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO):

Uz stambene objekate srednje gustine planirano je blokovsko zelenilo. Pejzaino uredenje u okviru
kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u
urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavlja osnov dogradnje sistema zelenih povrsina.
Izgradnja "zelenog bloka" daje opStu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viSeporodni¢nog stanovanja, predlaie
se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je
povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok.

U okviru bloka sistem zelenila €ine sljededi elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu
oblikovanja zelenih povrsina potrebno je planirati razliCite sadrZaje od mjesta za miran odmor odraslih
do djecijih igraliSta i manjih sportskih terena. Svi sadrZaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i $etnje sa stazama, platoima za odmor
odraslih i prostorom za igru djece. Ove povrsine organizovati u unutradnjosti bloka, dalje od
saobracajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na plo€niku, u manjim rondelama ili Zardinjerama,
kao i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Moguce je postaviti skulpture, fontane, €esme, pergole,
kolonade sa puzavicama i td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duZ saobradajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje

uliénog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslovi za uredenje:

- za nove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanisticke parcele za pejzaino uredenje od cega
povrsina pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igralistima 30%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra

- formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima

- dui parking prostora i saobracdajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

- predvidjeti ozelenjavanje "ni$a" za kontejnere

- koristiti brzorastucée dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje sportske terene

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala

- na povréinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost i opremiti ih odgovarajucim
atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, kosevi i sl.)
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- dui trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smece, Cesme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna
- projektovati sistem za zalivanje.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ée
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutrainje saobraéajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i koriséenje obnovljivih izvora energije:
U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odriiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.
Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo teii:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve
energije;
- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecdanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosjeéno stariji postojeéi objekti godi$nje trode 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2
i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do poveéanja cijene korié¢enja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Poboljdanjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osunéanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spagavanju (Sl. list CG br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zadtite i
spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zatite od
poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnosti od pozara i eksplozija)
i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i miljenja u skladu sa

Zakonom.

Ostali uslovi:

1. Proralune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zatitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnolodkih i drugih nesreéa, u skladu sa veieéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZze¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr§enih geomehanigkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodi$njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

Ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a -
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godisnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije

projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.
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9. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vejeéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

10. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZzeéem Zakonu, veieéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanije, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

OBRADILA :
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovi¢, teh.
Pradne  [luusobi~
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine

JE2477

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 36,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine

@ (36,27%)

povrsine za stanovanje srednje gustine od 120st/ha do 250st/ha

GRAFICKI PRILOG —Detaljna namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Titex *“u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 36,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine

J633/2 UP 42 \ 4:1 g /44‘. IL:I‘\' &-Eﬁ r+2: __ R
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,Titex “u Podgorici 04
Za urbanisticku parcelu 36,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih taéaka urbanisti¢kih parcela
Izvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici 05

Za urbanisticku parcelu 36,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine
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4699245.55

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih taéaka gradjevinskih linija

Izvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 36,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine

122 | 6601849.23

123 | 6601832.79 | 4699248.51
124 | 6601829.84 | 4699247.93
GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka regulacionih linija
lzvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici 07

Za urbanisticku parcelu 36,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici 08
Za urbanisticku parcelu 36,zona A

14725



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 36,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Titex “u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu 36,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine

294

J633/2
JP 18

TK okno - Postojece kablovsko okno

_ TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikacigna
infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1...., NO 113
Cir -
Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 36,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-958
Podgorica, 29.05.2023.godine

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,Titex “ u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 36,zona A
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Katastarska opitiina: PODGORICA HI
Broj lista nepokretnosti: 8438

Broj plana: 25,57
Parcela: 3623/4

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-1937

Datum: 09.06.2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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UPRAVA 7A KATASTAR _
I DRZ
AVNU IMOVINU A

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-24849/2023

Datum:  02.06.2023.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URB 101-917/23-1937, , za potrebe izdaje

s5€

LIST NEPOKRETNOSTI 8438 - IZVOD

Podaci o parcelama
i B Plan ) Potes 111 Naotin koriséenja Bon. 5
Broj Podbroj jorohe | ijen |Datum upisa| yiica } kuénd broj Osnov sticanja kinsa | Povriina “"“_' ~ Prihod
3623 4 36 04/11/2022 [ZABJELO Livada 4. Klase ; = 70 330]
2 KUPOVINA i
703 3.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu ' -
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
DOO ROMULUS PARTNERS PODGORICA = Fvojina 1/1
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa '
roj T0j ageasie: | 2P| 53 Natin koriféenja Vrljeme nl;m Opis prava
Pravo slu t
22/09/2022 PRAVO SLUZBENOSTI PUTA I TO CIJELOM
. _ DUZINOM I SIRINOM ISTE U KORIST KAT. PAR
3623 4 1 Livada 4. klase 3623/1 1 3623/4 KOJA SE IMA KORISTITI SVE DO
10:20 IZGRADNJE JAVNOG PUTA U S
: PLANSKIM DOKUMENTOM

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosn ("SI list RCG" br. 29!07
"S1. list CG" br. ?3!10 032:‘11 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). . RS S

B‘Oblglé Jdipl
kﬂ.& D/

2y

Datum i vrijeme: 02.06.2023. 12:44:34
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