CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/23-998
Podgorica, 31. maj 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sl.list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/1, 82/20, 86/22), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma jedinicama lokalne ("Sl. list
CG", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22), Detaljnog urbanistickog plana
,,Momisiéi B" (usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 02- 030 / 18 - 1502 od 27.12.2018. godine),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma na dan 16.08.2022. godine i podnijetog zahtjeva,izd a je

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli Upc211,
u zahvatu DUP-a ,,Momisiéi B" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Pesi¢ Aleksandar

Lokacija:

Postojece stanje:

Katastarske parcele br. 1507/3 i 1507/8 KO: Tolosi, prema listu nepokretnosti prepis broj 3123,
povrsine je 520m2, neizgradene su i sa teretima i ograni¢enjima-hipoteke.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZzecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gore navedene katastarske parcele nalaze
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Momisi¢i B"u Podgorici u daljem tekstu DUP ,,Momisiéi B"u
Podgorici.

Planirano stanje:

.....

tacaka u grafickom prilogu ovih UTU,,Parcelacija”.Ista je prema analiti¢kim podacima povriine je
532m2.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavlja
liniju do koje je moguca gradnja.
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafi¢kom prilogu i analiti¢ko — geodetskim podacima.
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Uslovi za parcelaciju:

Minimalna povrsina novih urbanisti¢kih parcela za stanovanje male gustine je 250m2.

Pojedina&ni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u tabelama.

Predlozeni graficki plan parcelacije predstavlja definitivno rjeSenje na osnovu kojeg ¢e sesprovoditi
planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Namijena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:
DUP-om “"Momigi¢i B" na urbanistitkoj parceli Upc21l, planirana namjena povriina je SMG

stanovanje male gustine.

Uslovi za objekte stanovanja male gustine:

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti
objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i
to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrZaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, C i D) vaZe slijedece smjernice:

« Preporutuije se izgradnja slobodnostojeéih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo

U sluéaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajednicke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisticke parcele

« Zbog otuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih
objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

* U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

« Na veéim parcelama moguée je planirane kapacitete opodijeliti na viSe objekata, tako da se ne
prekorati ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP

« Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza,
ostava i sl), a &iji kapacitet ulazi u obraéun ukupnih kapaciteta na parceli.

 Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaie koja se koristi iskljuivo za garaZiranje i
ne ulazi u obratun BGP.

« Podrum je podzemna etaia &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od 1.00
m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniZa kota
konat¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom sluaju pre¢i regulacionu liniju. Ukupna
povriina podruma ne moze biti veéa od 80% povr3ine urbanisti¢ke parcele, i to samo ako jezadovoljen
minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

e Suteren je nadzemna etaia kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &ji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vide od 1.00 m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

» Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta
od bo&nog susjednog objekta veée od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora
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samo pomocénih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bocnog susjednog objekta vece od 7 m,
na boénim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija

« Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

« Kota poda prizemlja moie biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

« Visina nazidka potkrovne etafe iznosi najvide 1.20 m raéunajudi od kote poda potkrovne etaZe do
tacke preloma krovne kosine.

« U oblikovnom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
krovova.

e u slu€aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

|

ndeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli¢ine parcele.

Pomoéni objekti:

« dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispotuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove koris¢enja
osnovnog i susjednih stambenih objekata.

» Pomoénim objektima smatraju se garae, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto

su Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvodai sl.

« Udaljenje pomoénog obijekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice
parcele moie biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali nemanja od 1m. Saglasnost ima
trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenuvlasnika.

« Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom
postujuéi uslove za dogradnju postojeéih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZiu sklopu ili
van objekta.

* Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorita, u denivelaciji
ispred objekta.

» Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanisti¢ke parcele se izvodi prema sledec¢im uslovima:

« parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (racunajuci
od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80
m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m

* preporuka je da se parcele, narodito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢énoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
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Pregled planiranih kapaciteta i urbanistickih .parametara za svaku urbanisticku parcelu:

PARCELA POSTOJECE
Povrsina BGP Broj
postojecih | postojecih | postojecth | Postojeca Postojeca
BR UP NAMJENA | POVRSINA | objekata objekata objekata zauzetost | 1zgradjenost
UP 211 SMG 532 0.00 0.00
PLANIRANO
Max. Max. Max. Max. broj | Max. BGP
spratnost zauzetost izpradenost | Max. BGP | stanova poslovanja
P+2 0.35 0.88 465 3 186

Planirana max spratnost objekta na Upc211 je P+2.
Planirana max zauzetosti na UP451 je 0,35.
Planirana max izgradenost 0,88.

Planirana max BGP objekta na Upc211 je 465m2.

Uslovi za prikljuéak na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanisti¢ku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili
javnog puta.

Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisti¢ke parcele, unutar parcele ili u garazi /ispod objekta u
podrumskoj etati / u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Jkriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10).

Na urbanisti¢ku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu, elektroenergetsku
i telekomunikacionu mrezu i priklju¢enje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i
uslovima nadleZnih javnih preduzeca za oblast infrastrukture.
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Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine:

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije.
Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro3nja toplotne
energije;

-predvidjeti moguénost korid¢enja solarne energije;

-kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu §kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju;

-drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

-suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Mjere energetske efikasnosti:
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih

2grada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koridcenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedjenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ),
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih potro3ata sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanija certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duii od 10 god.

Kori&¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao mogucénost odredjene ustede u potrodnji elektri¢ne
energije, pri €emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom
arhitekturom.Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi rethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢ée
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutradnje saobraajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobraéajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povr3inskih voda prema ulici.
Obradom povrdina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

Zelenilo individualnih stambenih objekata:
Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povriina oko objekta
u zavisnosti od orjentacije kuée i njenog polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja
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okuénice su da kuéa bude na 1/3 placa, bliZe ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku
ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je
parcela veéa kao ekonomski dio dvorista.

Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UT uslova

- zelene povréine treba da zahvataju min. 40% povriine parcele;

- min. visina sadnice 2,5-3m;

- min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

- pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

- 7a izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

- predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

- razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijediti podizanjem zasada Zive ograde;
- tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i ibunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao isadnju u ¥ardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskogdoZivljaja prostora;

- vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u
vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

- na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Etapnost realizacije:
Moguta je i fazna realizacija a 3to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Ostali uslovi:

1. Proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaltite od pozara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesre¢a, u skladu sa vefeéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Fivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazedim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢&lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanigkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima, a
blagim i kiSovitim zimama. Videgodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

21/24



- srednju godidnju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%C), a
najtopliji jul sa 26,7%C),

- 2450 suntanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godi3nju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najée$ce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaieéem Zakonu, veZecim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Infrastruktura:

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veledim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduze¢a.Mjesto i nacin
priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mreiu prema uslovima d.o.o0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazedim tehni¢kim propisima i normativima.

9. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ée izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezeéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

OBRADILA :
Arh.Beti Radovié,dipl.ing.

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh.

Prnavme /113;/ g0fuk

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-998
Podgorica, 01.06.2023.godine

GRAFICKI PRILOG ~Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Momisiéi B " u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C 211

01
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-998
Podgorica, 01.06.2023.godine

Obradivo zemljiste

| GRAFICKI PRILOG —Postoje¢a-namjena povrsina

.....

Za urbanisticku parcelu C 211
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-998
Podgorica, 01.06.2023.godine

@ Povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Planirana namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Momisi¢i B “ u Podgorici 03
Za urbanisti¢ku parcelu C 211
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-998
Podgorica, 01.06.2023.godine

Za urbanisticku parcelu C 211
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-998
Podgorica, 01.06.2023.godine

LEGENDA:

Planiran| vodovod

Vodovod - ukida se

Postojeta fekalna kanalizacije
Planirana fekalna kanalizecja
Fekalna kanalizacija - ukida se

Smjer odvodenja

Poslojeta kanalzaci
Planirana atmosferska kanalzacia

Smijer odvodenja

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Momisiéi B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C 211
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-998
Podgorica, 01.06.2023.godine
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Zona trafo reona

Oznaka trafo reona
|

Postojeca transformatorska stanica :

Planirana transformatorska stanica

Postojeti elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 10 kV
Postojeci elektrovod 35 kV
Planirani elektrovod 110 kV

Zastitni koridor DV 35kV

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Momisic¢i B “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C 211
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-998
Podgorica, 01.06.2023.godine

Tk okno - Postojeée kablovsko okno
TK podzemni vod - Postoje¢a elektronska komuniakciona infrastruktura

Planirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 250

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Momisic¢i B “ u Podgorici 08
Za urbanisti¢ku parcelu C 211
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-998
Podgorica, 01.06.2023.godine
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‘| ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzaznog uredjenja

Izvod iz DUP-a ,Momisic¢i B “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C 211
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pRUSTVO s oGraNICENoM opcovorvoscu ' VODOVOD [ KANALIZACIJA"

CRNA GORA '.--'—.:-J jat 72 Btiranje “ru afﬂt!:iivi 7l
GLAVNI GRAD PODGORICA M 16062807

o M —

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj j 52 / B_ @7
AL

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekret/ ata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opé&tinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj D 08-
332/23-998 od 30.05.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-
4122/1 od 01.06.2023. godine, a po zahtjevu Pesi¢ Aleksandra, produZzavamo vaZnost
tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata
stanovanja male gustine sa moguéno$¢u poslovanja na UP C211, u zahvatu DUP-a
“Momisi¢i B” (katastarska parcela 1507/3 KO ToloSi) u Podgorici, izdatih od strane ovog
Drustva pod brojem 113UPI-041/21-8041 od 29.09.2021. godine. Prethodni uslovi su izdati na
ime Buri¢ Milorada, a sad glase na ime Pesi¢ Aleksandra.

Rok vaZnosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova i produZenja uslova

Podgorica, “Vod "o&'ikéﬁéli";\ i doo
15.06.2023. godine W
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Podgorica, | 20

GLAVNI GRAD PODGORIC .° °
Sekretarijat.za planiranje prostora i odrzivi razvoj

134848, 3000-537/2021

DOO "Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuti po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona'o planiranju prostora i izdrqdnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na It;erfltoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke 0 prikupljanju,
pre¢isavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzpelni list CG -
opStinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/21-
21-1152 od 16.09.2021.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 113Uﬁ'l-:041!21-8041
od 21.09.2021. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuenja na graqs!'(i vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekata stanovanja male gustine sa moguéno$éu poslovanja
na UP C211, u zahvatu DUP-a “Momisgiéi B” (katastarska parcela 1507/3. KO Tolosi) u
Podgorici, investitora Buri¢ Milorada (prema nacrtu urbanistiéko—tehnielgih' uslova 08-
332/21-1152 od 15.09.2021. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planir?n'je prostora i
odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnitke uslove prikljuenja na grad‘sléi vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim ‘hildrotehr'_\_icgim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao Spoj osovina
poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe: biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvido:m: u svaki aht
pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na prikljune Cje\foyode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polotqjq, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nij?su izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
taan polozaj. U slu¢aju da priklju&ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pofetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva invesli;oga. TroSkovi
izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo d.o.o.
"Vodovod i kanalizacija” Podgorica. {

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP C211 planiran objekat
maksimalne bruto gradevinske povrSine 465m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je
stanovanje male gustine.sa moguéno$éu poslovanja u prizemlju.

DUP-om je planirana izgradnja saobraéajnica juzno od UP C211, u gk{opu koje je
predvidena izgradnja vodovoda DN90Omm, fekalne kanalizacije DN250mm 'i Ptmosferske
kanalizacije DN300mm. Postojeéi vodovod AC C DNBOmm koji prolazi kroz privatne parcele,
a nalazi se istotno od predmetne parcele je planiran za ukidanje. Situacija DUP—prp planiranog
stanja -~ faza hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnigkih uslova. Za realizaciju

infrastrukture je nadlezna Agencija za izgrad nju i razvoj Podgorice d.o.o.
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b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrmuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena mreza gradske fekalne Fanalizacije.
Prikljutenje na fekalnu kanalizaciju mo&i ¢e se-obaviti nakon izgradnje predmetrym DUP-om
planiranog kolektora fekaine kanalizacijei svih nizvodnih kolektora, njihovog teh_r;uiﬁkog prijema
i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drudtvu, kada je potrebno obnovi zahtjev za
prikljutenje na fekalnu kanalizaciju. ' l

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitorponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljugenja i saglasnosti za prikljuéenje| na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova 22 prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne poi'lrpzumijeva'ju
budute stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i,na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
rieSenje, vrSiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame|s grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. 1zlaznu kanalizacionu cijey iz objekta i
lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguéi §to jednostavnije prikijutenje u buducu
uliénu kanalizaciju. _

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije| preporutljivo
prikljuenje podrumskin i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U.- sluéaju da
investitor prikijuéi pomenute etae na kolektor fekalne kanalizacije bez pn?qumpavanja.
“Vodovod i kanalizacija" d.0.0. nece snositi nikakvu odgovomost od eventuainog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta. _ _

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju. .

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (Upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati érorabunom.
Dimenzionisati ga za pn'hvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise irptqnziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. | ‘

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece mo¢i
da primi vodu sa. krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kan'ali|zacija se ne
projektuje na maksimainu Koli€inu padavina na odredjenom podrutju za o_dre:dj?n_i povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mo2emo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremijenost projekta hidrotehni¢kih instalacija :

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekatiu skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i Kanalizacije treba jzraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuh atiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulitne kanalizacije' ukljugujuci i same. spojeve sa istim.
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a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu frenutno nema
uslova. Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i ovog objekta) modéi ¢e

sé ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda DNSOmm juzno od lokacije, njegovog
tehnikog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje -ovom Drustvu.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, prikljuéenje se moze izvrsitina postojecem
cjevovodu AC’C" DN8Omm. Sa njega Ce se moti obezbijediti priviemeno prikljutenje
predmetnog objekta na vodovodnu mreZu, pod uslovom da to ne ugroZava uredno
vodosnabdijevanje postojetih potro$aca na ovom reonu i da se moze obezbijecliiq prikljuéenje
javnom povrsinom. U slugaju da prikljucak mora i¢i preko tude parcele, uslov za izvodenje
prikljutka je i potpisivanje ugovora o ustanovijavanju prava stvame sluZzbenosti ;alpostavlian]e
prikljutnog vodovoda izmedu viasnika parcele preko koje prikljutak treba da prode i ovog
drudtva. '

- U slucau racionalne i tehniki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na miestu prikljutenja oko 3 bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog -objekta, potrebno je predvipj!eti ugtad}uu
vodomjera odgovarajuéih,dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebnoza z’.tarnhe.nilI posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi 0 objektu stanovanja male
gustine sa moguénoScu poslovanja, potrebno je u Zahtu ispred objekta pred\?idjeﬁ ugradnju
vodomijera za mjerenje utrodka vode svake stambene i'poslovne jedinice _poset?n:o (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se-radi o kolektivhom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugatiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1do2m clad| ivice parcele
gledajuti'iz-pravea mijesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora
&ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3mala vodomjera),
obavezno sa.drenazom, penjalicama poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomje\rn'pg ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazor;nskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaiciji.

|

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje,[s'a magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji’su'prilagodjeni us_\ioi(:.n:omiprbgramu
i opremi d.0.0. “Wodovod i kanalizacija® Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa qOrizontalnom

osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrologkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji quﬁlamjera izvodi
isklju€ivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slutaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljutenja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. '

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju opjlekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijaqje gradiliSnog
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog g_radillispog' prikljutka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi natin, ta potrodnja ¢e se posebno obraZunati |i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da su objekti uradjeni prema revidoyaln_nj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu © izmirenim. obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikijutak ih dostavi d.0.0."Vodovod | kanalizacija®
Podgorice. '

|
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. U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj | vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od dijéla vodovodnog prikljutka; koje izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica. ' [

_ Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u.odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepdija.

kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.
Napominjemo da je potrebno nakon obrade projéktne dokumentacije u dijelu spoljnihi

unutraénjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgoricd na provjeru
podtovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnostina projekat, kao i projekat uredjenja terena
|

i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
29.09.2021. godine
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-2003

Datum: 15.06.2023.

KOPKHA PLANA

jera 1: 1000

Katastarska op¥tiina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti: 3123

Broj plana: 23,55
Parcela: 1507/3
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-26685/2023
Datum: 14.06.2023.

KO: TOLOSI

CRNA GORA

P 3
1°§ i §e
1760&0@0039

T AN
101-819-206852023

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu URBANIZAM 101-917/23-2003, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3123 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan tes ili Natin koriséenja Bon.
Broj Podbroj BTl | ol [Datum upisa| e 1 Batal bel Dior scasts klaga | Povedina m?  Prihod
1507 3 14 25/04/2023 [TOLOSI Livada 2. klase 336
206 |NASLIEDE
1507 8 14 25/04/2023 [TOLOSI Tmﬂa 7. Klase ¥ 007
206 NASLIEDE
520 343
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava |
BURIC ANDRUJA MILORAD Svojina "
Podaci o teretima i ogranicenjima
| Bro, Redni Datum u|
Broj Podbroj :zn{le PD | o Natin koriséenja Vrijeme u";"; Opis prava
=
N 2 JASMIN nui‘” RIc MILORAD gouﬁcsvnsmo&g
1507 3 1 Livada 2. klasc SUPRUGA 00000 E + ZABRANA
8:22 S TICAPTER. BEZ SAGL POVIERIOCA + PRIST.
NA NEPOS.JZVRS. BEZ ODLAGANJA
H‘ t:k
25/04/2023 } I D 257122 on 1s 03 Jﬁizng gg;{ CSARK]]:OK\RC
1507 8 ! Livada 2. klasc SUPRUGA I T BRI, UG, 5000000 F s 2ABRANA
10:40 oTUDI. 1 SEZ SAGL POVIERIOCA + PRIST.
SAREPOS [ZViS. Bz ODLAGANTA

Datum i vrijeme:

14.06.2023. 13:43:50

24124

1/2


http://www.tcpdf.org

[P,

“ ran N
> \‘- LFE R T,
Vo |

\

+ b

b r
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknadc oslobodena jé nn osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastrn nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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