CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/23-2338 e-mail:

Podgorica, 11.01.2024.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta porodi¢nog stanovanja na katastarskoj parceli 1051KO
Donji Kokoti u okviru namjene ”naselja’ u Prostorno urbanistickom planu Glavhog grada Podgorica.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: MIRANOVIC ALEKSANDAR ‘

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing |

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2338
Podgorica, 11.01.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu:
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022),

-Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
broj 6/14) i podnijetog zahtjeva MIRANOVIC ALEKSANDRA iz Podgorice, br.08-332/23-2338 od
28.12.2023.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta porodi¢nog stanovanja na katastarskoj parceli 1051KO Donji
Kokoti u okviru namjene’’naselja” u Prostorno urbanisticCkom planu Glavnog grada Podgorica, na koje se
odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

MIRANOVIC ALEKSANDAR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 108 KO Donji Kokoti, zdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarska parcela 105 1 evidentiran je kao " livada 4.
Klase" povrSine 1378m2.

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da jeista u svojini MIRANOVIC ALEKSANDRA u obimu prava 1/1.

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice (,,Sluzbeni
ist Crne Gore - opstinski propisi", broj 6/14) konstatovano je da je na prostoru katastarske parcele br.
1051KO Donji Kokoti planirana namjena "naselja".



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

U listu nepokretnosti br. 108 KO Donji Kokoti ne postoje podacio teretimaiogranicenjima i isti su sastavni
dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Lokacija objekta Cini katastarska parcela broj 1051KO Donji Kokoti, a koja se nalazi u zahvatu PUP-a Podgorica.
Planirana namjena je po PUP-u "povrsine naselja", shodno grafickom prilogu iz PUP-a - "Plan namjena
povrsina opSte kategorije". Takode, kat.parcela se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora
PUP-a nije planirana izrada DUP-a, UP-a iii LSL-e, odnosno nje planirana izrada plana detaljne regulacije i van
zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om Autoputa Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08).

Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljiste .

e U sklopu izgradenog gradevinskog podrucja naselja mogu se pored stambenih objekata predvidjeti | sadrzaji
u sklopu stambenih gradevina.

e Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodi¢nog stanovanja i gradevine drustvenog standard .

e U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaze¢im zakonima, mogu
organizovati u stambenim kucama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeci uslovi: dovoljno velika urbanisti¢ka parcela,
koja omogucava potrebnu povrsinu za funkcionisanje objekata ukljuCujuci i potrebne povrSine za parkiranje
za potrebe stanovanja i djelatnosti; neposredni pristup na sabirnu ulicu ili vi8i red saobracajnice;

e U cilju proSirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sliedece namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

e Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prate¢e prostorije neophodne za obavljanje navedenih
djelatnosti kao sto su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.

Dijelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivadi nijesu dozvoljene.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

o Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli€inu i oblik koji omoguc¢ava gradnju. Povrsina Earcele je
minimalno 300m2, a odnos strana je od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima povrinu veéu od 600m~, veli¢ina
objekta se ra€una u odnosu na maklsimalno 600 m?.

e Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15m izuzev za postoje¢e formirane parcele

stanovanja kada moze biti 12m.

e UrbanistiCke parcele koje su manje povrSine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti

za izgradnju.

e UrbanistiCka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25m, minimalna Sirina
iznosi 4.5m.

Indeks zauzetosti je 0.40 a toleriSe se od 0.35 do 0.45

Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a toleriSe se od 0.65 do 0.85.

Ukupna BRGP ne smije prekoragiti 500m?.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehniCke prostorije onda njena povrSina ne ulazi u

obracun BRGP.

Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.

¢ Najveca visina etaze za garaze i tehniCke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m racunajuci izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

e Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove spratnosti,
ako se pri tom isposStuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama,
kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

e Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrSina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobraéajnice, polozaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobradaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata $irinu putnog pojasa
(poprecni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

e Gradevinska linija se postavlja minimalno na 3m od regulacione linije.

¢ Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

e Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje
kvalitet Zivljenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osun€anje, zakloniti svjetlost.

e Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
susjednog minimum 4.0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja uz
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prethodnu saglasnost susjeda. Izuzetak predstavljaju slu€ajevi u postoje¢im izgradenim dijelovima naselja i
starim jezgrima naselja.

e Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaéa soba) potrebno je omoguciti minimalno osuncanje: dana
21.12. -1 sat, dana 21.03.i 21.9. — 3 sata

e Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta viSe od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu
relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

e Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

e Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20m racunajuci na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju tj raCunajuci od poda potkrovne etaZe do preloma krovne kosine.

e Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuc¢e tehnicke dokumentacije.

e Mijesto i poloZzaj dogradnje odredic¢e nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od ,Vodovod i kanalizacija’d.o.o. i
Elektrodistribucije.

e Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

e U slu€aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se mozZe srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima.

e Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedeéim uslovima:

- Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (radunaju¢i od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE
e Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
e Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji ispred

objekta;
e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
e Stanovanje........................ 1.3PM na 1 stan
e Poslovanje...............ccc....... 30PM (10-40PM) na 1000m° BRGP
o Trgovina.......cccoooeieeeeiei, 60PM (40-80PM) na 1000m* BRGP
e Garaze se mogu graditi kao isklju€ivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne prekorae maksimalni

zadati urbanisticki pokazatelji.

e Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena kao
povoljnost.

e Ukoliko iznad garaza nema etaza, krov garaze se moze planirati kao krovna basta.

e Samostalne garaze kao i garaZe u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linije.

e Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog
objekta 2.5m u slu€aju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.

e Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaza
za putniCke automobile od pozara i eksplozija.

e Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnic¢ka
ograni€enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno
neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no)

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistiCke vrijednosti kao Sto su: cjelovitost ruralne strukture dijela naselja,
organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda,
a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

U nacdinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije
terena:

Planirati naselja zbijenijeg tipa;

Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;

Planirati zelene povrsine, znacajne za o€uvanje identiteta pojedinih naselja/kompleksa

Sirenje gradevinskih podrugja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vodedéi raduna o
potrebi zaokruzivanja urbane strukture u logi¢nu cjelinu;




e U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane korisne
elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koriSéenje zemljiSta i stvaranje novih pejzaza i
oCuvanije starih;

e  Oblikovanije i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala (kamen,
drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

e l|zbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

e Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovaraju¢om konstrukcijom
zidova i krovi¢a;

e Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju;

o Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva koriS¢enje osnovnih elemenata urbanistiCke matrice
tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vracanje tradicionalne arhitekturne
tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podijela fasade, upotreba prirodnih materijala).

e Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama do$lo do
naruSavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima, podrazumijeva vracanje
tradicionalnog identiteta Citavom prostoru. Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti
nesmetane vizure i uklapanje u opstu sliku naselja.

e Preporuceni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokriva¢ je ¢eramida ili sli€an crijep crvenkaste boje.
Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinosi se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje urbanisticke parcele je moguce Zivom zelenom ogradom, zidanom ili
transparentnom koji treba uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i
parternim uredenjem.

OGRADIVANJE:

= Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(radunaju¢i od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

e Pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao isklju€ivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

e Pomocne prostorije (skladiSta, garaze i sl.) treba graditi prvenstveno u prizemljima objekata, a moguce je i
kao zasebne objekte. Ako se pomocne prostorije grade izvan objekta, mogu se graditi i na ivici gradevinske
parcele.

e Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli. Visina pomoc¢nih
objekata moze iznositi najvise 3m (visina vijenca), dubina 6, a kroviste skoSeno ili ravan krov sa odvodom
vode na vlastitu parcelu.

Pomocéni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se ra¢unaju u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (SlI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
SMJERNICE _ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
=  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.
=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.




Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i za$tititi se od pretjeranog osunc¢anja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To uklju€uje i izolovane
povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
KoriS¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrZavanja toplote.

Odrzivost fotovoltaiCnih Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolos$ki uredaiji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koriS¢enje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriS¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAsTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleZznog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projekine seizmicke parametre
obavezno definisati inzenjersko- seizmoloSkim elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmi¢kim podrucjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmicCkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe prorac¢una koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

Armirano-betonske i cCelicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtsocom,
zilavo$éu i krutoScéu tako da su pozeljne za jae zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju zilavost srazmjernu njihov
tezini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakSe gradnje objekta.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise naCina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MUERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno
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potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naCinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujué¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zaStitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oSteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprije€ilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni€avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracéajnih tokova i
iznalazZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduc¢eg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu€aj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zastititi postojec¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemiljiSta, naro€ito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiSte;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;
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ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre€iS¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobraéajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smjernice za za$titu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i medunarodno prihvaéenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoroénih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama za$tite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehniCkih uslova ne postoje zasticeni spomenici
prirode. Takode, nije uo€eno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu€aju evidentiranja zasti¢enih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postojec¢u matricu poljoprivrednog zemljiSta, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je o€uvati
postojec¢u matricu / formu poljoprivrednih parcela i ocuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeSenje formiranja parkinga;
Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracéajne buke rijesiti podizanjem zasada zZive ograde;
Kao zasjenu pozeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.
Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati
na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
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kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobrac¢ajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazec¢im tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniCki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnic¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazeéim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova i uslovima prikljuCenja koje ¢e izdati
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Danilovgrad.
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanisti¢kog
plana Glavnog grada Podgorice, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine.

14.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju€enjem na javni put.

PUP - om Podgorice je navedeno sljedece: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3,0 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna Sirina
iznosi 4,5 m”.

Shodno odredbama ¢&lana 61 Zakona o putevima (SI. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od 20.03.2009 i "Sl. list
Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od
08.08.2011), korisnici zemljiSta, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni
put, ako za to dobiju odobrenje.

Odobrenje za drzavne puteve izdaje organ drzavne uprave a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se
odreduju nacin, tehnic¢ki uslovi i naknada iz ¢lana 22 ovog zakona pod kojima je mogucée izvesti priklju€ivanje na javni
put.




Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju__zastitni pojasevi u_kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina za$titnog pojasa
zavisi od kategorije javnog putai vrste objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno normativu PUP —a
Podgorice koji glasi “Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja« su:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.

(Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrSina/elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ¢lan 114’)

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrSine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaljne podatke o saobrac¢ajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

14.4

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanisti¢kog plana
Glavnog grada Podgorice , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 |1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istodne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena ¢ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
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vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovisSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podru€je je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru€je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolije¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblacnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. NajvecCu uclestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar
se najCesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucéestalod¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesSc¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIGKE PARCELE

["Napomena: Ovi urbanistitko tehniéki usiovi odnose

se na povrsinu katastarske parcele1051 sa namjenom
B “naselje”, a za namjenu_stanovanje. ey
Lokaciju objekta ¢ini KP 1051KO Donji Kokc!i
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija LP u okviru
namjene "naselja" uz primjenu zadatih smjernica iz PUP-a
Oznaka parcele odnosno ovih UTU-a.

Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko

| novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se

) formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 4.5m.

! 2 Povrdina KP 1051KO Donji Kokoti, po listu nepokratnosti

Povrsina parcele [m”] | 108 je 1378m2

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.40

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 075

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina o

pod objektom [m?] / 3

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinskza

povrsina [m?] - 500 1)
Maksimalna spratnost objekta S+P+1

(suteren prizemlje i_sprat) _

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rje$avati u okviru parcele.

“"TU skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatijivost
realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu srecinu potrebno
je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

o 075/18).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijzi= poslova Ministarstva odrivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31. 12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

17 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 0d 30.12.2022), a na
osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdai urbanisticko-'2hnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskorn crganu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na izt=met stranici u roku od jednog dana od dana izdavan/a.
OBRADIVAE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLCVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI

- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija® d.o.0.

- List nepokretnosti br.108

- Kopija plana za KP 1051KO Donji Kokoti | =




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2338
Podgorica, 11.01.2024.godine
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NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 1051KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2338
Podgorica, 11.01.2024.godine

1 1042 W 1:n|m
'i - ﬁ - : v
u”u TIT %“ . 1052
LU 1 v
§ i . @

VAR N el

|:| Povrsine naselja

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (¢lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina
zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1051KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2338
Podgorica, 11.01.2024.godine

Ulice u naseljima

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije, i van zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om
Autoputa Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08)

GRAFICKI PRILOG
Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrucju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1051KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2338
Podgorica, 11.01.2024.godine

@Donji Kokot;

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije, i van zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om
Autoputa Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08)

GRAFICKI PRILOG
ReZimi uredenja prostora Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1051KO Donji Kokoti
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brfgade broj 19

Ministarstvo eko!ogije, ) 81000 Podgorica, Crna Gora
S B . tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma . +382 20 446 339
' ey fax: +382 20 446 215
TAJEDNICA GPSTINA ' www.mrt.gov.me
e CRRE ‘:‘OREIQ‘E ¢
Broj: 08 -332/23 - 8070/2 o TRAEER 2 Podgorica, 19.10 2023 godine
2.0 = i
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE ¥

Misela Manojlovié, generalna sekretarka,
. PODGORICA *  *

Postovana, ! A

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu ne primjenu &l. 2161223 Zakonao
planiranju prostora i izgradnii objekata (.SluZbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
4/23), usled isteka roka za dono$enje plana generalne regulacije Crne Gore. C -

Podsje¢amo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaze svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare.

~Sem toga,-odredbom élana-223-stav-2-istog-Zakona-propisano je da-Ge-se-propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. o % - '

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuéi u vidu Cinjenicu da plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih dokumenata kojé vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja :i urbanizma primjenjuju, sve dok se u

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u sti sa Ustavom i zakonom, do kada
ée se smatrati vaz 5 . ’ ]

U istom kontekstu je I misljenje ovog" ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave 'kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znadi
da se ovi propisi i dalje primjenjuju. : Lo

MINISTARKA ;.

’/_g"a‘ cg’;;?%‘%\\j)jurovié

-\

&

L3

Dostavljeno: § %

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi fazvo_j Glavnog grada Podgorice y
-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGom@f 582 / 073'4933?/ ~7

Sekretarijat za planiranje prostdra i odrzwu razv01

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pregis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
2338 od 11.01.2024.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-151/1 od
12.01.2024.godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za objekat na KP 1051 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Glavnog grada
Podgorice, u Podgorici, investitora Miranovi¢ Aleksandra (prema urbanistiko-tehnickim
uslovima 08-332/22-1016 od 21.06.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehni¢ke uslove priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljune cjevovode za koje
ovo Druétvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan poloZaj (takav je slutaj sa vodovodom DN40mm pored predmetne lokacije). U slucaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi izmijeStanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.c.o. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Na katastarskoj parceli 1051 nema evidentiranih objekata. UTU-ima je na predmetnoj
lokaciji planirana izgradnja objekta bruto gradevmske povr§ine do 500m2 i spratnosti do
S+P+1. Namjena objekta je stanovanje sa mogué¢no$cu organizovanja djelatnosti.

Za predmetno podrugje nije uradjena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehni¢kih instalacija na ovom podrucju.

a) Vodovod:

Prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu moZe se obaviti na postojecem
cjevovodu DN4Omm u blizini lokacije, u postojeéem vodovodnom $ahtu ili otvaranjem novog
¢vora.



U slugaju racionalne i tehniCki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju€enja oko 2,5bar.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta se ne smije povezivati sa gradskom
vodovodnom mrezom.

Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta, ukoliko se planira poslovanje. Podto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
moguéno$éu organizovanja djelatnosti potrebno je u $ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora g§ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vaze¢u plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slutaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljudak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drudtvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka. Investitor je duzan da omoguéi redovno otitavanje
vodomjera za gradilidte. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nadin, ta potronja ¢e se posebno obragunati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog
prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini
prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rje$enje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove, kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.




Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjesenje,
vr8iti izgradnja septi€kih jama u individualnoj izgradnji. Septi¢ke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi Sto jednostavnije prikljuéenje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuten na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporudljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etaZzama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnin sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, prolekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

zvréni dﬁigktor,
aﬁe gﬁ?déﬁ\bﬁawc dipl.ecc.
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Podgorica,
18.01.2024. godine
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176000000089

101-918-1915/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

’ CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-1915/2024
Datum: 17.01.2024
KO: DONIJI KOKOTI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETERIJAT ZA PLANIRANJE 101-917/24-87, , za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5510 - PREPIS

Podaci o parcelama
v i Plan z Potes ili Nadin koriSéenja Bon. " 2 »
Broj Podbro) b, | skiea |Datum upisu| yics § st broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m=  Prihod
1047 13 [DONJI KOKOTI Livada 5. klase 501 1.95
68 KUPOVINA
1048 13 IDONJI KOKOTI Nekalegorisani putevi 516)
68 KUPOVINA

1017 1.95

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

] MIRANiiVli“ iiii iii i iiiirDAR Svojina 11

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.01.2024. 13:42:39



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-1916/2024
Datum: 17.01.2024

KO: DONIJI KOKOTI

CRNA GORA

176000000089

-819-1916/2024

101-819

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETERIJAT ZA PLANIRANIE 101-917/24-87, , 7za
potrebe izdaje se
Podaci o parcelama
Broi Podl Broj Plan . Potes ili Nacin koriSéenja Bon. Povrsi 2 .
roJ TOODIOY sgrade | Skica |Datum upisa | yjic i kuéni broj Osnov sticanja klasa | FOVISna m= - Prihod
1049 13 16/08/2023 |[DONJI KOKOTI Livada 4. klase 243 1.14
69 KUPOVINA
1049 13 12/06/1998 [DONJI KOKOTI Dvoriste 500) 0.00
69 KUPOVINA
1049 1 13 12/06/1998 [DONJI KOKOTI FPorodicna stambena zgrada 127 0.00
69 GRADENJE
1049 2 13 12/06/1998 |[DONIJI KOKOTI Pomocna zgrada 42 0.00
69 GRABENIE
1050 13 16/08/2023 |DONJI KOKOTI Livada 4. klase 736 346
L) KUPOVINA
1051 13 16/08/2023 [DONJI KOKOTI Livada 4. klase 1378 649
69 KUPOVINA
3026 11.08
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
iliii‘il“i‘ ililii il I:i'.iii'[)AR Svojina 11
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Natin koriScenja PD ” 5 Prava
Broj Podbroj | B m{’ Osnov sticanjgt Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
£ETDAC Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
1049 1 [|Porodi¢na stambena zgrada P £
GRADENIJE 978 127
1049 | [Stambeni prostor 1 p | Svojina . )
SENJE MIRANOVIC GOJKO
JARARED E 100 | ALEKSANDAR
[Trosoban stan
1049 2 [Pomoéna zg_mdn P
IGRADENIJE 087 4
Jests i pros Svojina
edna soba 2

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Datum i vrijeme:  17.01.2024. 13:43:58




Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za koriSc¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15.
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

X

T0vlaséeno licc

Datum 1 vrijeme: 17.01.2024. 13:43:59



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-87
Datum: 25.01.2024.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: DONJI KOKOTI
Broj lista nepokretnosti: 5510, 108

Broj plana: 13

Parcele: 1047, 1048, 1049, 1050, 1051
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