CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: 08-D-332/23 - 1922
Podgorica, 07.12.2023.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

o ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crme  Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

o Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.9 075/19
od 30.12.2019.9, 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od 30.12.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.9.)

e DUP-a" DRAC - CVIJETIN BRIJEG ", Odluka o IZRADI DUP-a broj 02-030/18-1506 od 27.12.2018.godine

o podnijetog zahtieva MILACIC SLAVICA , PODGORICA |, br. 08-332/23-1922 od 07.12.2023.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 67, DUP " DRAC - CVIJETIN BRIJEG",
KATASTARSKE PARCELE 368/11369/1 1369/2, KO PODGORICA I
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : MILACIC SLAVICA, PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 2714 KO PODGORICA IIl i kopije plana kat. parcele br 369/1 | 369/2 su
neizgradjene, dok na kat.parceli br. 368/1 je izgradena porodi¢na stambena zgrada, zgrada br.1. Za zgrada br.1 u
LN br 2714 od 16.11.2023.g ne postoje tereti ni ogranicenja.

Navedene kat. parcele u Podacima o vlasniku ili nosiocu osnov prava sukori$éenja, u obimu % imaju Milagi¢
Dusana i Mila€i¢ Miodraga, a osnov prava svojine, u obimu prava 1/1 ima GLAVNI GRAD PODGORICA.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prije prijave gradjenja regulisati imovinsko pravne odnoce na urbanistickoj parceli 67, DUP " DRAC - CVIJETIN
BRIJEG".

| PRIRODNI USLOVI

Topografija prostora

Grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njegov geografski lokalitet je odreden sa 420 26' sjeverne geografske $irine i 19° 16’ istone geografske duzine, U
odnosu na Sire gradsko podrucje, prostor obraden ovim dokumentom se nalazi u centralnom dijelu grada, uz lijevu
obalu rijeke Ribnice.

InZenjersko-geoloski karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Reviziie GUP-a ovaj prostor je
svrstan u | kategoriju, 1. u terene bez ograni¢enja za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog ferena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji
se drZe u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litoloke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa
od4m.

Nosivost terena kre¢e se od 300 - 500 kN/m? Zbog neizraZzenih nagiba, dio prostora zahvata DUP-a spada u
kategoriju stabilnih terena.

Dio zahvata DUP-a u dolini rijeke Ribnice spada u IV kategoriji terena. To su uglavnom tereni sa nagibom do 309,
po geoloSkoj gradi 3ljunkovi i pijeskovi neravnomemog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivnosti, po stabilnosti nestabilni tereni.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ, u razmjeri 1:100.000, gradsko podrucje je obuhvaceno 8> MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom 63 %.
Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979, godine, omoguéili su izradu
Seizmi¢ke mikroreonizacije gradskog podru¢ja i Studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radjenih za
potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za
model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina
veca od 35 m. Dobijeni parametri su sljedeci:
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*  koeficijent seizmicnosti Ks 0,079-0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288-0,360

intenzitet u (MCS) 9o MCS

Za prostor rijeke Ribnice koji spada u IV kategoriju terena, karakteristiéni modeli lerena sa aspekta seizmickog
hazarda se odnose na C1" i C2" sa sljedecim parametrima;

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079-0,090

= koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9o MCS
Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa
rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

|zrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se oCekivati s obzirom na relativnu
topografsku ujednaenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 50
C, a naijtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blaZim temperaturnim prelazima zime u
lieto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje

dnevne temperature iznad 149 C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblanost i padavine

Srednja godiSnja suma osun¢anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1 a najkrate osun¢anje
ima decembar sa 93,0 asova. U vegetacionom periodu osuntanje traje 1.658 ¢asova.

Godidnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblaénost je u
novembru 7,0 a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1 .692 mm godiSnje, sa maximumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od
42,0 mm, u julu. Padavinski rezim odslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih
lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godisnje koliCine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se
rijetko zadrZzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
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Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi

Ugestanost vietrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1.000 %o.

Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjevemi vjetar se najcesce
javija lieti, a najrjede u proljece.

Tigine ukupno traju 380 %, sa najve¢om ucestalodtu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vietar (6,2 m/sec), koji najvetu vrijednost biliezi tokom zime
(prosjeéno 8,9 m/sec.).

Maksimalna brzina vietra od 34,8 misec. (125,3 km/Eas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog
vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom
vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Rileka Moraca je uz Ribnicu glavni vodotok od interesa za grad. Oba vodotoka se odlikuju dubokim koritom
kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18 m (Moraca). Njihove vode karakteriSe izraZzena
erozivna aktivnost, $to se manifestuje postojanjem niza potkapina razli¢itih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi
specifiénom izgledu i atraktivnosti rjeénih korita, ali istovremeno namece potrebu paZljivog tretmana podiokanih
odsjeka, obzirom na latentno prisutnu opasnost uru$avanja njihovih najisturenijin djelova. U oba vodotoka
zabilieZene su pojave zagadenja vode.

Pedolo$ke karakteristike
Prema Pedoloskoj kart teritorije Opétine Podgorica, na prostoru DUP-a zastupliena su smeda zemljita na Sljunku
i konglomeratu, svrstana u Il IV bonitetnu kategoriju.

[ PLANIRANO STANJE -UTU

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Uslovi za parcelaciju i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je geodetska podioga koja je potpisana i ovjerena od
strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih parcela. U najve¢em
broju slu¢ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema
saobracajnima gdje je granica urbanisticke parcele granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju
direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU® graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ
uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moZe izvriti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata prelomnih
tataka parcela je dat kao poseban graficki prilog.
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Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju taénost prenoSenja na teren. |

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su linije do koje se moze
graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobraéajnica, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
preno$enje na teren. '

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e se definisati od strane
nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisticko-tehnickih uslova, u skladu sa
gradevinskim linijlama postoje¢ih objekata u neposrednoj okolini.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti
maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Urbanistigke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podiozi i tehnickih propisa.
PredloZenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. '

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na na¢in da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja. .

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri Cemu je potrebno voditi
raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

U slutaju da je kota saobracajnice u izvesnoj denivelaciji sa kotom urbanistiCke parcele posebno na dijelu uz
saobracajnicu koja je planirana uz liniju zastite od poplava, kolski pristup parceli se moze obezbijediti rampom, a
pieSacki stepenistem. Ako se investitor odluéi moZe se izvrsiti nasipanje (obzirom da se ne radi o velikim
visinskim razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja pristupa u istoj ravni.

POVRSINE ZA STANOVANJE - stanovanje - vieporodiéno

Zona stanovanja je dominirajuéa u zahvatu Plana. Locirana je u zonama postojeceg stanovanja i prosirena na

slobodne neizgradene povrsine.

Planerski pristup za ovu zonu je i8ao u sljedeim pravcima:

= rekonstrukcija postojeéih objekata ili njihovo rusenje i zamjena novim, po principu vracanja osnovnih
elemenata tradicionalne urbanisticke matrice (parcelacija, ulicna regulacija, namjena) uz maksimaino
uvodenje arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba
prirodnih materijala);

» jzgradnja novih objekata na slobodnim prostorima (slobodnostoje¢i, dvojni, manji objekti sa vise stanova,
stanovanje u nizu);

= za objekte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim principima, predlaze se
adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vracanja kulturnog identiteta ¢itavom prostoru.

Prethodno navedene intervencije ¢e obezbijediti GUP-om planiranu gustinu naseljenosti u ovoj zoni, 125 st/ha.
Uliéna mreZa je planirana za rekonstrukciju uz infrastruktumo opremanie, u cilju modemizacije, a na osnovu
kontinuiteta tradicije.

U pogledu materijalizacile, preporuéuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine djelove objekata (na pr. krov,
fasada, ograda i sl.) uz preporuku koriséenja prirodnih materijala.

3.2.3. ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIE
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U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati
u sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za
sprovodenje plana. .

Uslovi za parcelaciju i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je geodetska ;l)odloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline.

Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih parcela. U
najvecem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanistitke parcele granica trotoara - regulaciona
linija. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i
UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela. -

U sluéajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadleian za poslove uredenja prostora prillkom izdavanja UTU-a, moie izvrsiti
uskladivanje urbanistiéke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata
prelomnih tadaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tatnost preno3enja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su linije do
koje se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to omogucava otitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste Ce se definisati
od strane nadleZnog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisti¢ko-tehnickih

uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postojecih objekata u neposrednoj okolini.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moie
biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih

propisa. Predlozenim nivelacionim rjedenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.
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Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omogucdavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi
odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreZe, pri ¢emu je
potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

U sluéaju da je kota saobraéajnice u izvesnoj denivelaciji sa kotom urbanisti¢ke parcele posebno na
dijelu uz saobracajnicu koja je planirana uz liniju zaitite od poplava, kolski pristup parceli se moie
obezbijediti rampom, a pjesacki stepenistem. Ako se investitor odlu¢i moze se izvriiti nasipanje
(obzirom da se ne radi o velikim visinskim razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja pristupa u istoj
ravni.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
POVRSINE ZA STANOVANJE

Postojeci stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specificnom na€inu tradicionalnog koris¢enja prostora, u predmetnoj zoni
postoje sluajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili vise pratecih objekata sa razli¢itom namjenom. Karakteristitno je da se ovi
objekti nalaze, u nekim slu¢ajevima, na uli¢noj strani, ispred ulaza u osnovni objekat, ili u dvorisnom
dijelu parcele. Iz tog razloga predmetni objekti koji su najéedée prizemni imaju razli¢itu namjenu
(pomocni: ostave ili garaZe, stambeni i poslovni).

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo moguce formirati urbanisticku parcelu, uz
obezbjedivanje povrine i oblika koji omogucava njenu izgradnju i korii¢enje i pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta, na urbanistickoj parceli moZe egzistirati vile objekata i to: osnovni
objekat i jedan ili viSe pratecih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se mogu
pojedina¢no primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju pratecih objekata.

Osnovni objekat na urbanistickoj parcel

Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima

potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu kori$éenja prizemlja za poslovanje.

= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvriiti ukoliko visina tih prostora
zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobradajni pristup.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postoje¢i indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se
nadgradnja objekta, uz uslov da se ispo3tuje maksimalna spratnost.

Za sve urbanisti¢ke parcele koje su manje od 250 m?, a i one koje nemaju prostornih mogucnosti za
dogranju, nadgradnju kao i novu izgradnju, objekti su zadriani u postoje¢em horizontalnom i
vertikalnom gabaritu. U slu¢aju da je objekat manji od zadatog indeksa zauzetosti moze se odobriti
njegova dogradnja do istog. Za ovakve slucajeve preporuka je udruzivanje i formiranje urbanistickih
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parcela sa optimalnim prostornim mogucnostima. U tom slucaju spratnost objekata moZe biti u skladu
sa zadatom spratno$éu na susjednoj parceli, a maksimalno do P+2+Pk. |

|
Nadleini organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuce
urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove u kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema
koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slucaju
manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
Visina nadzitka potkrovija moZe biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na
dijelu objekta.
Za nove objekte visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1,20 m.
Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.
U slu€aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moze sruditi po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.
Za objekte koji se nalaze u neposrednoj blizini koridora Zeljezni¢ke pruge prilikom izdavanja UTU-a
potrebno je predhodno pribaviti saglasnost JP "Zeljeznice Crne Gore".

Prateéi objekat na urbanisti¢koj parceli:

Na izgradenim urbanisti¢kim parcelama, kako je predhodno re¢eno, pored osnovnog objekta nalazi se
i jedan ili vide pratecih objekata sa razlicitom namjenom.

Prate¢i objekti mogu se rekonstruisati u postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez
moguénosti nadgradnje i dogradnije.

Za pratece objekte po Zelji Investitora moZe se odobriti kori$¢enje u poslovne svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji su knjiZeni u
katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova primjeniée se propisi vezani
za odnos prema susjedima.

Planirani objekti

Stambeni objekti - vieporodiéno stanovanje

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje, sa moguéno$cu poslovanja u prizemlju,

» Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvriiti ukoliko visina tih prostora
zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni pristup.

= Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i
grade novi, indeks zauzetosti je max. 0.4.

» Vertikalni gabarit je dat u grafi¢kim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podidi i na
manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.
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= Kod uZih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Objekti na urbanistickim parcelama broj 18 i 19 planirani su kao uzidane lamele u produietku
postojeceg objekta na urbanistickoj parceli broj 20. Za ove objekte obavezno je u postupku
projektovanja ispostovati horizontalnu podjelu postojeceg objekta, kao i kotu suterenske etaze
postojeceg objekta.

» Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena. .

* Visina nadzitka potkrovlja mozZe biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na
dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1 m do susjedne parcele.

» Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formiraju vece urbanisticke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rjedenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora: poplo¢avanjem pjesackih
povriina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke parcele. Ogradu na granici
izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde
se mogu postaviti do visine od 1.5 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom
visinom do 2.0 m.

Planirani objekti

Stambeni objekti - viSeporodi¢no stanovanje

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje, sa moguéno$cu poslovanja u prizemlju.

= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrSiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava
propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni pristup.

* Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelamo. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi,
indeks zauzetosti je max. 0.4.

* Vertikalni gabarit je dat u grafi¢kim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena u zavisnosti
od konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podici i na manjem
odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanistiékih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz
uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Objekti na urbanistickim parcelama broj 18 i 19 planirani su kao uzidane lamele u produzetku postojeceg
objekta na urbanisti¢koj parceli broj 20. Za ove objekte obavezno je u postupku projektovanja ispostovati
horizontalnu podjelu postoje¢eg objekta, kao i kotu suterenske etaZe postojeceg objekta.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

» Visina nadzitka potkrovlia moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na dijelu
objekta a za nove objekte 1,20m.
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Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1 m do susjedne parcele.

Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju veée urbanisticke parcele, indeks
zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog teksta.

Preporuka: lzrada idejnog riedenja za objekat u cjelini. Idejnim rjedenjem treba predvidjeti faze realizacije i
parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog korié¢enja prostora: poplotavanjem pjeSackih povrsina,
ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na ratun viasnicke parcele. Ogradu na granici izmedu
dvije urbanistidke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti
do visine od 1.5 m. Postojeée ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2.0 m.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanistigke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poplo¢avanjem pje$ackih povrsina,
ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na ratun viasnitke parcele. Ogradu na granici izmedu
dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti
do visine od 1.5 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2.0 m.

| URBANISTIGKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 67 DUP " DRAC - CVIJETIN BRIJEG " (STANOVANJE) |
3 2 2. PROSTORNI I URBANISTICKI POKAZATEIJI

67 524 150 600 stanovanje P+2+Pk

Laata] - - -~~~ . o - o el

Napomena:
Suterenska etaZa nije usla u obradun povrsina.

Planirani pokazatelji se odnose na povrSinu opredeljenu za stambenu izgradnju.
plava boja - postoje¢i objekti u vrijeme izrade Plana iz 2007.g.,

| INFRASTRUKTURA

STACIONARNI SAOBRACAJ

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuti u obzir da za jedanu stambenu jedinicu treba
obezbijediti 1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm na 1000 m? poslovnog prostora. Parkiranje moze biti
povrsinsko na parceli ili smjedteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati
sa pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%.
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ELEKTRO ENERGETIKA

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
struCne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50!08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednléki antenski sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje elektronske komunikacione
mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 i 49/ 19) i ostalih
propisa koji su doneseni na osnovu njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/regulativa/;
» Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
e web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACA" u
prilogu ovih UTU.

‘ OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA |

|

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZijivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i op5toj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih gabarita i kombinovani. Nagib krovnih ravni je oko 20°. Krovni pokrivac je crijep, Ceramida, eternit,
tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Fasade novoplaniranih poslovnih objekata predvidjeti od savremenih materijala (strukturalne i polustrukturalne
fasade i sl).

Preporuuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne stolarije bojene paZljivo
odabranim bojama, pri éemu posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporu¢ujemo za prozorske
otvore odnos Sirinalvisina 1/1.5.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajutem odnosu sa objektom u kome se nalaze. 1zlozi treba da
su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi, kovano gvoZdje).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se
predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
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U zoni korita rijeke Ribnice posebnu paznju obratiti na odabir urbanog mobilijara. Predvidjeti &esme, platoe za
pokretne Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi, stolice, tende), klupe, korpe za odpatke, informacione
panoe, skulpture u prostoru i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo na parcelama maksimalno saCuvati i oplemeniti. '

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

| PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju poslovanje u prizemlju.
Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrSini ¢e se sublimirati pored estetsko-
dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene
povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor,
rekreaciju kao i djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaci prostor za
slobodne travne povrine za igru, odmor i $etnju. Dvoristu treba dati Zivost tokom Citave godine - prelivanje
perioda cvjetanja, listanja i plodono$enja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim
na antropogeni faktor, forsirati vrste sa poja¢anim fitocidnim i baktericidnim svojstvima. Narogito je vazno zadrzati
svako formirano i ofuvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko ku¢a za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od votaka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandifiora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum
tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih viasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om
ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, Sto
se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

[ USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

MJERE ZASTITE

Mjere zastite Zivotne sredine

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oéuvanje Zivotne sredine kao i o€uvanje ekoloske ravnoteZe. Problem zastite

podru¢ja zahvacenog Izmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru prostora grada i Opstine i Citavu

problematiku rjeSavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina

neophodno je obezbijediti:

» zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za precicavanje kanalizacije, ukljuCivanje na gradsku
kanalizacionu mreZu, vodovod i dr.),
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= zadtitu tla od zagadjenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguéiti prikljucke na gradsku kanalizaciju, treba
requlisati odnoSenje smeca),

= zadtitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema grijanja na
goriva koja zagaduju vazduh).

1.

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjemicama i predvidjenim mjerama ne

moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podru&je plana ¢e predstavijati prostor pogodan za Zivot sa

visokim stepenom pogodnosti $to uz pejzazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduci

razvoj ovog podrugia.

1. Otuda program aktivnosti na zatiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio ekonomskog

razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rieSavanje pravo i obaveza

svih radnih ljudi i gradjana.

Mjere zastite kulturne bastine

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

» Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Upravu - za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa
&lanom 87 i &lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Mjere zaétite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreCava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tia, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Sovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

*  Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izrazene Stete od zemljotresa,

pozara, poplava, Kiizista i jakih vietrova. Posto su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim

katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu

opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list CG broj

13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a
objekte od zajednickog znacaja ratunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na $to ve¢em moguc¢em medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rieSenjem saobraajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca.
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Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.

|
Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
- Zakon o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite | spasavanja. '
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).
-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivin te¢nosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71123/71),
-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71126/71),
-Pravilnik o tehnickim normativima za zatitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zatite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini$u zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planove
zadtite i spaSavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i mi$ljenja u skladu sa Zakonom. -

[OSTALIUSLOVI | ]

|

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnikim uslovima kod ovlas¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Priviednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crme ~ Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri | blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: SVLASCENO SLUZBENO LICE |
Viatko Mianovit, eh. g 4 A VEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA
Dradre aul — <. Arh. Viestia Doderovié, dipl.ing
PRILOZI: \’3'.;/,/ . rm"_\‘_&wl\""-

- Grafiiki prilozi iz DUP-a ~Opiun

- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
¢ Podnosiocu zahtjeva
e  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine
e Aa
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4219
Datum: 23.11.2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

_1'

Katastarska opétiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:2714

Broj plana: 4,13,36,4568
Parcele: 368/1, 369/1, 369/2

7129
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-48567/2023
Datum: 16.11.2023.

KO: PODGORICA 111

CRNA GORA

176000000089

101-919-48567/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-9174/23-4219, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2714 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Natin kori§éenja | Bon. 2
Broj Podbroj 2grade Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
368 1 24 ONIK vorible 80Y 0.00
91/94 |K INASLJEBE
368 1 1 24 [KONIK ifna stambena zgrada | 0.00
91/94 NASLJEDE
369 I 23 5 PROLETERSKE Voenjak 3. Klase 126 T.60
205/89 NASLJEDE
369 2 24 ONIK Vocnjak 2. klase 287 471
91/94 IK NASLJEDE
577 6.31
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj ~Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava ObIm prava
MILACIC BORISLAV DUSAN Sukoridéenje 1n
GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 1
NJEGOSEVA 13 Podgorica
MILACIC BORISLAV MIODRAG Sukori¥éenje 1"
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Broj Natin koriiéenja PD VS Prava
Broj Podbroj [ ,orot, Osnov sticanja Godina Spratnesl prat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
168 1 1 [Porodi&na stambena zgrada P f
INASLJEDE 950 ki
beni 5 Susvojina
w . E‘m Lol d P | MILAGIC BORISLAV DUSAN
64
desahs ]
Susvojina
MILACIC BORISLAYV MIODRAG

Ne postoje tereti i ogranienja.

Datum i vrijeme:

16.11.2023. 12:57:29

81/29 i




Y ,

Napfata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru pepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

—2

(" Nagelnik: %
pad /jxﬂ/?
/ 2 " Slavica BobiEié,%pra_\fﬁ

o = Fa
i
Al e A

/

pe— 2/2
Datum i vrijeme: 16.11.2023. 12:57:30
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG ~Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Drac-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 67
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina
lzvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici 04

Za urbanisti¢ku parcelu 67
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-krovovi i spratnost objekta

Izvod iz DUP-a ,Drac-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 67
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine

/

rekonstrukcija

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja-oblici intervencija

Izvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 67
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Prostorni oblici i spratnost objekta

lzvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 67
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine

)

/7

l__ [ 6605070.35

6605070.35 | 4699981.20
P | 469 6605066.42 | 4699978.27
'%;,;_ Y 470 660505349 | 4699979.06 | /
/ 471| 6605063.07 | 469998930 | 7
490 6605032.27 4699999.19
401| 660504513 | 4700001.92 ~
4902| 6605053.61 | 4700002.92
403 | 6605053.73 | 4699990.36
404| 6605037.91 | 4699986.35
405| 660503559 | 4699982.34
406 | 6605030.98 | 4699984.60
497| 6605031.84 | 4699986.31
"498| 660503049 | 4699986.90
[502] 6605031.43 | 469999204 |

GRAFICKI PRILOG —Koordinate karakteristiénih prelomnih tacaka urbanistiCkih parcela

Izvod iz DUP-a ,Drac-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 67
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture
Izvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici 08
Za urbanisti¢ku parcelu 67
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Parcelacija i regulacija

Izvod iz DUP-a ,Drac-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 67

06

18/29



Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine

AR

postojec¢i vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

postojeéa atmosferska kanalizacija

— — planirani vodovod
------ planirana fekalna kanalizacija
pe — — planirana atmosferska kanalizacija |

S

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 67
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Dra¢-Cvijetin brijeg “ u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu 67
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine

S

postoje¢a TK kanalizacija

planirana TK kanalizacija

postojeci armirani TK kabal

A postojeéi TK spoljaénji izvod

A postojeci TK unutrasnii izvod

GRAFICKI PRILOG —Plan tk infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Dra¢-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 67
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1922
Podgorica, 04.12.2023.godine

OGRANICENE NAMJENE

- zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Dra¢-Cvijetin brijeg “ u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 67
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