CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/23-984/1 Podgorica, 31.maj 2023.
godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (SLlist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,76/21, 141/21, 151/22), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 2"-
izmjene i dopune (usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 11 - 1320 od 01.12.2011. godine), i
podnijetog zahtjeva, lzd aje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu B23-UP15,
u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 2" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Milaéi¢ Ranko

Postojece stanje:

Katastarske parcele broj 1097,1098,1099/1 i 1100 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti prepis broj 1171,
ukupne su povriine 1529 m2, neizgradene su i bez tereta i ogranitenja.

U prilogu ovih UTU je i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gorenavedene katastarske parcele nalaze u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 2”'- izmjene | dopune u Podgorici u daljem tekstu DUP ,Zagori¢ 2"-
izmjene i dopune u Podgorici.

Planirano stanje lokacije :

Urbanistitka parcela i gradevinska linija:

DUP-om ,,Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u Podgorici na prostoru gore navedenih katastarskih parcela formirane
su Cetiri urbanisti¢ke parcele. Predmet ovih UTU- a je urbanisticka parcela B23-UP15, urb. zona B, blok 23,
definisana je koordinatama tataka na grafi¢kom prilogu ,,Parcelacija i UTU”, koji ¢ini sastavni dio ovih uslova,
povrsine je 384,89m2.Granice urbanisti¢ke parcele se ne poklapaju u cjelosti sa granicama katastarskih parcela,
Planirano je dokompletiranje.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije. :

U grafi¢kim prilozima planskog dokumenta nema izgradenih objekata na urbanisti¢koj parceli B23-UP15.

Parcelacija:

Podjela planskog podru&ja izvréena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisti¢ke parcele numerieki
oznafene. Urbanistickom parcelacijom po&tovane su u najvecoj mogucoj mjeri vlasni¢ke parcele, na osnovu
parcelacije iz vazeéeg plana Uprave za nekretnine kao i snimljeno stanje u postupku izrade afurnih katastarko
geodetskih podloga.

Granice pojedinagnih urbanisti¢kih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i prikazane u
grafickom priloguy, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog re¥enja, zbog moguéih odstupanja od
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Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi za izgradnju novih objekata:

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povriinama, umjesto postojeéih
objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji natin, ne
ometaju osnovnu namjenu i koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja.

Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po
hektaru.

Veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m?,
osim za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povréine.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povr§ina odredena je kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti).

Za urbanistitke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00,

Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinaénom sluéaju, u skladu sa kapacitetom lokacije.
Maksimalna planirana spratnost objekta je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u
nagibu.

Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedina&nom slu€aju na osnovu kapaciteta lokacije
i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanistitke parcele.

Za urbanistiZke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40.

Dozvoljene bruto gradevinske povrdine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, odreduju se kao maksimalni
parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moie biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati
fazno do maksimalnih parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija
ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se
moZe smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrii sobne otvore.

lzuzetno, objekat moZe biti postavlien na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz sa lasnost viasnika
susjedne parcele.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povriina u okviru urbanistiZkih parcela dati su u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povriina mora biti najmanje 30%.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na
koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale druitvene
djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrudja).

Pravila za izgradnju objekata:
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojedi, dvojni objekti ili kao objekti u nizu.
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na slede¢i naéin:
* uodnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafi€kom prilogu prikazane gradevinske
linije;
» U odnosu na regulaciju kolsko-pjeSaékih pristupa objekat se postavija na ili unutar u grafitkom prilogu
prikazane gradevinske linije;
* U odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od granica
susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanijiti.
« ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora
stambenih prostorija.
« ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)
+ podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvie na 80% urbanistitke parcele.
Kota prizemlja moie biti od 0 do 1,20m vi%a od kote terena.
Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvite 1.20m (ratunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tatke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlagenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta.
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Maksimalna visina objekata je 14,00m, ratunajuéi od najniZe kote uredenog terena oko objekta do sljemena
krova.

Pomocni objekti u funkciji korid¢enja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna
povriina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30m?2.

Ogradivanje:

Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati na sledeéi naéin:

-parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i transparentne ograde.
-ka susjednim parcelama visina ograde moize biti maksimalno 1.80m.

-visina ograde prema ulici moZe biti najvi§e 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 80cm.

-ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

-ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu otvarati izvan
regulacione linije.

Materijalizacija objekta:

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodedi ratuna o usagladenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporutuju se savremeni materijali koji daju moguénost za originalna
arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zagtita objekta.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivate adekvatne nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

Posebnu paZnju obratiti na dizajn svjeteleéih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da
one imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom pogledu.

Krov:
Krov objekata predvidjeti kao kosi,nagiba do 28 stepeni. Krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrZavanje vazecih propisa i pravilnika iz
ove oblasti.

Zelenilo:

Na prostoru urbanistitke parcele B23-UP15 planirano je:Z elenilo individualnog stanovanja(20) | Zastitne
zelene povrsine (ZP):

Zelenilo individualnog stanovanja:

Ove zelene povrine koje zauzimaju najveéi dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:
- Ulazni, predniji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, privlaénog projektantskog redenja, sa vrstama
visoke dekorativnosti i dobro odriavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i
osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.

-Zadnji dio vrta reavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druenje, i zavisno od
veli€ine planirati odredeni broj stabala visokih li¥¢ara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci prufiti potrebnu sjenku,
pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za rodtilj, éesmu, bazen.

-Citav prostor dvoriita, u odnosu na Zelje vlasnika moZe da bude izolovan od susjeda, intiman, sa interesantnim
vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom redenju.

-Ako je saobradajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom parcele,
odnosno formirati zastitno zelenilo moguée Eirine.

Objekti pejzaine arhitekture specijalne namjene su zattitne zelene povriine uz prugu.
Zastitne zelene povrsine

S obzirom na zadatak koji ova kategorija zelenih povrdina mora izvriiti u pejzaiu, ona mora biti paljivo
isplanirana:
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-Biljni sklop mora biti potpun, kao neka vsta tampona, sa tri nivoa prema izvoru zagadivanja: najnize biljke,
Zbunje i visoka stabla. Zbunje mora u potpunosti da pokriva prostor izmedu stabala i da bude one vrste koja
dobro podnosi sjenku.

-Odabrane vrste moraju biti one koje najbolje podnose negativne uticaje sa saobracajnice, starosti oko 10 god.,
izraZene vitalnosti i guste kroZnje sa velikom lisnom masom;

-Radi boljeg provjetravanja sanitarno za&titnih zona na djelovima gdje ja moguéa koncentracija toksi¢nih gasova,
neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima
Sirine oko 40 m.

-PoZeljno je, ako je to mogucée, ovaj pojas nastaviti ili poveéati zeleni volumen u okviru individualnih parcela, jer
bi na taj natin pozitivan uticaj bio znacajno vedi.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu, uz
uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija, §to je potrebno definisati kroz tehnig¢ku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proralune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom predvidjeti
sve potrebne mjere zaitite od pofara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-
tehnolodkih i drugih nesreca, u skladu sa vefeéim propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Uslovi za zastitu i unapredenje fivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znatajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa invaliditetom
neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaeéim zakonskim
propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geolo3kim istragivanjima
( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrafivanjima i obezbjediti Elaborat o
rezultatima izvr3enih geomehanitkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrutje Podgorice karakterife submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sunim lietima, a blagim i

kiSovitim zimama. Visegodi$njom analizom meteoroloZkih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosje€no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a najtopliji jul sa
26,7%C),

= 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sun€an mjesec je decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosje€nu relativhu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u julu
49,4%),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
naj¢ede u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije projektovanja
navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog hidrometeorolotkog zavoda
Podgorica.
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6. Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vateCem Zakonu, veie¢im tehnitkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i
kori¥¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

ICé DO e sk osti:

Uvodenjem energetske komponente u urbanistitko planiranje obavezuju se investitori i projektanti da teie
postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz pailjivo odredenje slede¢ih
komponenti:

-orjentacija i dispozicija objekta,

-oblik objekta,

-nagib krovnih povrsina,

-boje objekta,

-toplotna akumulativnost objekta,

-ekonomsku debljinu termoizolacije,

-razudenost fasadnih povrina i td.

Na planu racionalizacije potrosnje predlate se racionalnost, u okviru koje je osnovna mijera, poboljsanje
toplotne izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZava toplota a u ljetnjem spreéava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuda orjentacija i veli¢ina otvora, i kori¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije - suneve energije, energije podzemne vode, tla...

INFRASTRUKTURA:

8. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom prilogu
»Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobraéajnice .

Parkiranje u granicama plana refavano je u funkciji planiranih namena.Tefilo se da svaki korisnik svoje potrebe
2a parkiranjem re$ava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM, djelatnosti
na 50m? BRGP - 1 PM.

9. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom izvesti
prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezedim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.Mjesto i naéin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mre#u odrediée nakon izrade projektne dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

10.Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajedni&ki antenski sistem.

TK mreiu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreie, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

11.Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivhu mre3u prema uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" -
Podgorica.U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehniékih instalacija raditi u skladu sa vaZe¢im tehnitkim propisima i normativima.

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA: OVLASCENO SLUZBENO LICE

Beti Radovié, dipl.ing.arh. (%B‘Eti dovié,dipl.ing.arh.

OBRADA GRAF. PRILOGA;

Vlatko Mijatovi¢, tehn. __ /
knawre cudrhu
PRILOZI;

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
-List nepokretnosti i kopija plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/1
Podgorica, 01.06.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Stanije fizi¢kih struktura i namjene povr§ina

Izvod iz DUP-a ,Zagori€ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,823-27

02
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica '
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-984/1
Podgorica, 01.06.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici

Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,823-27
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BLOK 23

BROJ TACKE X Y
(1] 66057B0.451 | 4701924.240
02 6605779.488 | 4701918.415
03 6605786.456 | 4701907.143
04 6605791.100 | 4701898.796
05 66057983.661 | 4701893.846
06 B6605800.826 | 4701878.315
07 6605806.237 | 4701865.473
08 6605811.045 | 4701B63.711
09 6605843.719 | 4701880.281
10 6605854.502 | 4701887.041
1" 6605858.842 | 4701890.450
12 6605860.475 | 4701887.266
13 6605858.034 | 4701885.327
14 6605847.993 | 4701878.594
15 6605845.302 | 4701877.159
16 6605828.768 | 4701868.774
17 6605811.935 | 4701860.238
18 6605810.300 | 4701B55.740
19 6605817.535 | 4701838.818
20 6605B23.404 | 4701825.088
21 B60582B8.343 | 4701B24.990
22 B605837.643 | 4701828.971
23 6605840.301 | 4701830.127
24 6605856.160 | 4701837.049
25 6605863.333 | 4701840.179
26 6605864.207 | 4701840.545
27 6605868.151 | 4701842.160
28 6605880.918 | 4701847.110
29 6605884.271 | 4701B48.410
30 6605B84.821 | 4701B48.624
3 6605902.237 | 4701855.376
32 6605890.280 | 4701874.537
33 6605890.942 | 4701874.799
34 6605893.301 | 4701876.307
35 6605905.538 | 4701856.698
36 6605916.741 | 4701861.219
37 6605929.464 | 4701B66.354
38 6605934.212 | 4701868.156
39 6605938.969 | 4701B69.849
40 6605949.575 | 4701873.685
41 6605858.070 | 4701803.117
42 6605961.524 | 4701913.568
43 6605960.189 | 4701914.935
44 6605947.299 | 4701923.838
45 6605943.004 | 4701927.371
46 B605942.306 | 4701928.050
47 6605934.529 | 4701935.566
48 660592B.573 | 4701940.767
49 6605922.031 | 4701940.798
50 B605911.625 | 4701931.879
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5 6605898.686 | 4701920.790
52 6605893.158 | 4701916.052
53 6605890.565 | 4701919.757
54 6605907.866 | 4701934.584
55 6605923.476 | 4701947.863
56 6605934.718 | 4701958.515
57 BB605940.725 | 4701966.946
58 B6605944.119 | 4701963.987
58 6605938.740 | 4701957.332
60 6605932.515 | 4701950.267
61 6605932.824 | 4701943.029
62 6605937.489 | 4701938.956
63 6605938.733 | 4701937.809
64 6605943.976 | 4701932.704
65 6605046.143 | 4701930.596
66 6605949.857 | 4701927.541
67 6605957.694 | 4701922.127
68 B6B605963.253 | 4701922.044
69 6605965.277 | 4701931.986
70 6605966.166 | 4701936.517
n 6B05967.678 | 4701945.208
72 6605968.808 | 4701961.162
73 6605970.302 | 4701966.041
74 6605972.733 | 4702005.036
75 6605972.811 | 4702015.865
76 6605064.094 | 4702032.845
77 6605960.459 | 4702035.366
78 6605958.001 | 4702034.204
79 6605942530 | 4702020.475
80 6605934.893 | 4702013.736
81 6605929.919 | 4702009.619
B2 6605922.353 | 4702003.747
83 6605921.633 | 4702003183
B84 6605917.659 | 4701999.B65
85 6605914.086 | 4701996.715
86 6605895.751 | 4701980.555
87 6605889.130 | 4701974.720
B8 6605885.824 | 4701978.471
1] 6605901.366 | 4701992.168
20 6605906.386 | 4701986.593
91 6605914.353 | 4702003.616
92 6605917.817 | 4702006.535
93 6605919.287 | 4702007.698
84 6605926.854 | 4702013.569
95 6605930.232 | 4702016.313
86 6605916.541 | 4702029.195
87 B605817.522 | 4702029.726
88 6605919.785 | 4702030.949
29 6605932.879 | 4702018.628
100 6605952.013 | 4702035.500
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10 6605953.633 | 4702040.099
102 6605926.035 | 4702058.237
103 6B605906.443 | 4702072.825
104 6605800.718 | 4702072.331
105 6605880.559 | 4702061.325
106 6605877.455 | 4702040.387
107 6605865.300 | 4702037.400
108 6605853.246 | 4702025.511
109 6605844.380 | 4702016.768
110 6605844.368 | 4702010.371
m 6605859.370 | 4701995.468
12 6605852.256 | 4701988.881
13 6605835.665 | 4701973.516
114 B6605822.717 | 4701961.525
15 6605811.544 | 4701851.178
116 6605800.780 | 4701941.297
n7 6605704.748 | 4701936.122
18 6605797.800 | 4701913.740
19 6B05798.570 | 4701916.520
120 6B605802.148 | 4701919.418
121 6605802.520 | 4701918.960
122 6605812.831 | 4701927.508
123 6605811.410 | 4701929.310
124 6605820.430 | 4701917.270
125 6605804.690 | 4701903.230
126 6605855.050 | 4701897.810
127 B6605851.545 | 4701905.575
128 66058408.060 | 4701811.080
129 6605846.970 | 4701915.245
130 6605842.155 | 4701924.225
13 6605838.410 | 4701931.300
132 6605831.480 | 4701926.360
133 6605821.810 | 4701938.870
134 6605816.630 | 4701945.300
135 6605842.810 | 4701936.120
136 6605836.160 | 4701944.660
137 6605833.140 | 4701948.340
138 6605825.560 | 4701957.090
138 6605851.730 | 4701943.480
140 6605854.730 | 4701946.030
1 6605858.021 | 4701948.729
142 6605865.553 | 4701955.360
143 6605872.890 | 4701961.570
144 6605873.080 | 4701961.910
145 6605860.820 | 47019876.730
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146 6605852.420 | 4701985.370
147 6605886.590 | 4701973.230
148 6605869.090 | 4701996.160
149 6605802.860 | 4702000.840
150 6605885.336 | 4702007.312
151 6605904.372 | 4702018.079
152 6605913.240 | 4702027.410
153 6605864.100 | 4702000.620
154 6605871.208 | 4702007.581
155 6605877.741 | 4702013.832
156 6605B8B3.505 | 4702019.417
157 6605884.721 | 4702020.618
158 6605892.800 | 4702028.590
159 6605895.860 | 4702031.106
160 6605898.255 | 4702033.074
161 6605900.780 | 4702035.150
162 6605808.130 | 4702042.300
163 6605908.427 | 4702042.584
164 6605965.310 | 4702008.320
165 6605960.160 | 4702002.260
166 6605959.760 | 4702000.400
167 6605957.350 | 4702001.520
168 6605943.400 | 4701983.940
169 6605927.060 | 4701998.680
170 6605950.820 | 4701977.480
m 6605953.050 | 4701975.750
172 6605960.580 | 4701968.970
173 6605961.010 | 4701968.320
174 6605949.919 | 4701971.451
175 6605949.140 | 4701969.930
176 6605956.740 | 4701962.970
177 6605951.860 | 4701857.010
178 6605952.830 | 4701952.930
179 6605945.450 | 4701952.100
180 6605952.820 | 4701945.130
181 6605959.310 | 4701940.040
182 6605960.010 | 4701939.870
183 B6605947.262 | 4701940.362
184 6605949.580 | 4701938.270
185 6605927.820 | 4701977.980
186 6605928.130 | 4701978.370
187 6605815.840 | 4701966.940
188 6605907.040 | 4701977.230
189 6605902.007 | 4701973.145
190 6605911.953 | 4701961.363
191 6605921.470 | 4701950.370
192 6605922.030 | 4701949.520
193 6605895.826 | 4701947.523
184 6605932.660 | 4701912.560
195 6605948.580 | 4701905.840
196 6605920.067 | 4701915.530
197 6605822.220 | 4701921.190
198 6605931.811 | 4701911.780
199 6605921.500 | 4701902.280
200 6605925.080 | 4701897.540
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
REGULACIONE LINIJE U BLOKU 23

BROJ TACKE

x

¥

B6605780.451

4701924.240

4701918.318

4701878.015

4701865.473

4701863.711

4701880.281

4701888.067

4701890.447

4701887.266

4701885.327

4701877159

4701860.238

4701855.740

4701825.088

4701824.990

6605838.414

4701829.304

4701840.179

4701842.112

4701855.933

4701866.354

4701868.156

4701873.353

6605948.575

4701873.685

6605961.524

4701913.569

4701914.935

6605047.209

4701923.838

6605943.004

4701827.37

6605935.504

4701934.585

6605928.573

4701940.767

6605822.031

4701940.798

4701916.052

4701919.757

6605923.581

4701948.053

6605934.718

4701958.515

6605940.725

4701966.946

B8605944.118

4701963.087

6605938.217

4701956.697

6605932.533

4701950.286

B6605832.824

4701943.029

6605946.143

4701930.506

6605949.857

4701927.541

B605957.604

4701922.127

6605963.253

4701922.044

6605965.277

4701931.988

6605970.105

4701964.044

6605970.673

4701969.811

6605972911

4702015.865

66505964.094

4702032845

6605960.458

4702035.3686

4702034.204

4702013.736

4702000.619

4702003.747

| 4701999.865

4701974.720

4701978.471

4702003.616

4702007.698

4702013.569

glg|a(e|q|n|R|B Q|28 (E(a|3|a|a|2|a(5|2|8|8|E|Y|H|E|¥(U8|4(8|E(B|Y|BBIRIEIN|E

4702017.486

L]
-

4702035.509

[
]

4702040.099

o
-

4702072.825

- ]
>

4702072.33

4702016.768

4702010.371

L]
-4

6605850.370

4701905.468

6605804.991

| 4701945110

6605794.748

| 4701936122




stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojeéim granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvani€nog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar. B
Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vr§ena je uglavnom zbog formiranja saobraéajnih
koridora.

Planirana namjena povriina planskim dokumentom na prostoru urbanistitke parcele B23- UP15 je stanovanje
male gustine(SMG) i zelene povrsine.

Planom su odredene minimalne povrine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanisti¢kih parcela do maksimalne
povriine odredene ovim planom.

min parcela max parcela
Slobodnostoje¢i objekti 220m? 700m?
Dvojni objekti 400m? (2x180) 600m* (2x300m?)
Objekti sa vi§e stanova 700m’ 3000m?

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m.

Gradevinska linija;

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povriine zemlje, definisana grafi¢ki i/ili
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafitkim prilogom plana za sve urbanistitke blokovske parcele i
urbanistitke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povriine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinaéne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki
(kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta koji
se gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani
ne sadrii sobne otvore.

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

Gradevinske linije ispod povriine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimi¢no se
mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljuéivu obavezu i odgovornost
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz
moguénost konzolnog ispusta od 1m.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povr3ini je definisana u odnosu na regulacionu
liniju,

Indeks zauzetosti:

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povréine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
ukupne povriine parcele izraiene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povriina je definisana spoljadnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40.

Indeks izgradenosti:

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povriine objekata i povriine parcele (lokacije, bloka,
zone) izraZene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povriina objekta je zbir bruto povrgina svih
nadzemnih etaa objekta, a odredena je spolja¥njim mjerama finalno obradenih zidova.

U obracun bruto gradevinske povréine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralidta (dje&ja, sportska), otvorene
terase i druge poplotane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaZa koji nijesu vi$i od 1,00 m od nulte
kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00.
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GRAFICKI PRILOG —Plan smjernica za sprovodjenje planskog dokumenta
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zagoric¢ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,823-26,B-23-27
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GRAFICKI PRILOG —Plantelekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B-23-27
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GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povrsina
lzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 “ u Podgorici 11
Za urbanisticke parcele B23-14,B23-15,B23-26,B-23-27
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-2061

Datum: 09.06.2023.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

Katastarska opétiina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti: 1171

Broj plana: 20

Parcele: 1097, 1098, 1099/1, 1100

e R i e




176000000089

101-849-25776/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-25775/2023
Datum: 08.06.2023.
KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu URBANIZAM 101-917/23-2061, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1171 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbrof L Skiea | Datum upisa | yicq T néal broj Gonor sicanis Kiosa | Povrlina m?|  Prinod

1097 17 POD GORICOM Vinograd 2. klase 813 24 39
4] NiSLJEBE

1098 17 POD GORICOM vada 2. klase 3564 735
41 NASLIEDE

1099 1 17 D GORICOM [Njiva 2~ Klase 27 359
41 N;_\__S_IJFI)E

1100 17 POD GORICOM Vinograd 2. kiase 288 8.
41 NASLJEDE

1729 38.97

'odaci 0 viasniku il nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava —Obim prava

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 08.06.2023. 11:46:49
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