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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj :

08-332/23-1434
31. 08. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Zabjelo 8" (“Sl. list CG — OP", br. 32/18) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane
KOLJENSIC NOVAKA iz Podgorice, br. 08-332/23-1434 od 03.08.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistiCku parcelu UP B1.16 Cijoj povrsini pripada povrsina katastarske parcele broj 3697/7 KO Podgorica llI,
na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detalinog urbanistikog plana "Zabjelo 8".

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Zabjelo 8" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije,
koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KOLJENSIC NOVAK , Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 8029, na prostoru katastarske parcele br. 3697/7 KO Podgorica lil,
ne postoji izgraden objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Zabjelo 8", konstatovano je da se povrsina katastarske parcele br. 3697/7
nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP B1.16.

Precizan podatak o uCeScu povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovla§éeno za geodetske poslove, nakon dega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZzavnu imovinu - Podrucénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 8029, za katastarsku parcelu br. 3697/7 KO Podgorica lll, ne postoji zabiljeZba tereta.

List nepokretnosti br. 8029 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 3697/7 KO Podgorica lll
iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
e  Parcelacija

Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbedena je pripadaju¢a parcela kao osnovna urbanistéka celina za koju ée se
izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi.

Osnov_za parcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postojeéi na&in kori§éenja prostora i mrefa postojeéih i
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znati da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikijucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo 8" koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
Tehnicku dokumentaciju u dielu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZnog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon
izrade tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikiju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo 8", koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZzec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaline podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo 8", koji je
dostupan na intemnet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP B1.16 u okviru DUP-a "Zabjelo 8", pristupa se sa saobraéajnice kako je prikazano na
prilogu Sacbraéaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a " Zabjelo 8", koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom d{;’jeiu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podruéje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestigljivi, koji se drze u
vertikalnim _odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloke strukture karakterie dobra
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novoplaniranih sacbracéajnica.

Urbanisti¢ka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucéava izgradnju i kori§cenje parcele i objekta saglasno
planskom dokumentu, standardima i normativima,

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni analiticko geodetski elementi
za obelezavanje urbanistickih parcela.

e  Regulacija i nivelacija

Namena parcele definiSe namenu i sadrZaje koji se na urbanisti¢koj parceli mogu organizovati, a §to je detaljnije
opisano u okviru urbanisti¢kih uslova za svaku namenu ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrdina namenjenih za druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobraéajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je
predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije’, ,Plan saobracaja, nivelacije i
regulacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta®.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite koridora
postojeéeg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmestanja dalekovoda. U
sluéaju gradnje pre izmeStanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleznog
elektroprivrednog preduzeca.

Nakon izmes&tanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiS8e spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja maksimalno
dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.

Prema poloZaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje, sprat(ovi)
i potkrovije.

Oznake étaia su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

U strukturi etaza podrum moZe imati jednu ili viSe etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etazu, takode
potkrovije samo jednu etaZu koja moZe biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta. Suteren je etaZza koja moZe biti na ravnom i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m konacéno nivelisanog i
uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka podkrovija
mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

e za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

o zastambene etaze do 3,5 m;

e zaposlovne etaze do 4,5 m;

e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne etaze na mestu
prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrS§inom pod objektom i bruto gradevinskom povrsinom
objekta.

Povrsinu pod objektom €ini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povrdina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih) svih
objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske povrsine
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definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povr§ine sve etaZe uraunavaju
se sa 100% (ukljucujuti i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrinu ne uraunavaju se delovi podzemnih etaZa koji sluze za obezbedenje kapaciteta
mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke
parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povrsine pod objektima. U zauzetost parcele ne ukljuéuju se povrSine pod
stazama, bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoriSéenosti
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postoje¢eg objekta se zadrZava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moZe biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju
delatnosti maksimalno 0.2m od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moZe biti smeSten na bilo kojoj visini, ili etaZi objekta.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, to se visini, ili etazi objekta ne daje pravo da
bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.),
a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni
broj visina, ili broj etaza objekta.

« ZONAB (Blok 1,2,3,4,5.6)

Namene u okviru Zone B:

« stanovanje srednje gustine
e meSovita namena

o Skolstvo i socijalna zastita
» centralne delatnosti

Stanovanje srednje gustine

» Stanovanje srednje gustine planirano je u blokovima 1,5 i 6. | to u vidu popunjavanja u okviru ve¢ zapog&etih
zona ili intervencija na postojeé¢im objektima. U bloku 5 i 6 postojeci objekti viseporodiénog stanovanja u
potpunosti se zadrzavaju u postojecim horizontalnim i vertikalnim gabaritima.

¢ U okviru stanovanja kao preteZzne namene mogucéa je organizacija stanovanja ili stanovanja i delatnosti.
Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza.
Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne
ugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli sa jednom ili vise lamela.

e  Parametri gradnje:

blok maksimalna max. Indeks max. Indeks min. udaljenost od
spratnost zauzetosti izgradenosti granice susedne
parcele
Blok1 P+2 0.3 0.9 2.0m
Blok5 P+2 0.3 0.9 2.0m
Blok6 P+2 0.3 0.9 2.0m

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

o U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili podrumskih etaZa (broj etaza pod zemljom nije ogranicen) vec
je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehnicka
prostorija ista ne ulazi u obraéun BRGP.

= Tavanski prostor u okviru objekta se moZe koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog raspona krovne
konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri ¢emu se mogu praviti uvuene lode, a
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osvetljenje moZe biti preko uvuéenih loda krovnih prozora ili badza.

o U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su gradevinske linije.
Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacijone linije izuzev na potezima gde su ve¢ izgradeni objekti
ili gde oblik parcele ne dozvoljava vece odstojanje od regulacione linije, u ovim sluGajevima gradevinska
linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

o Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u posebnom poglavlju
ovog plana pri ¢emu je poZeljino rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i
materijalizaciji. Na slobodnim povrSinama parcele mogu se locirati bazeni, pergole i drugi parterni mobilijar.
Oblik poloZaj i veli€ina bazena moraju biti ukomponovani u celokupnu organizaciju i uredenje slobodnih
povrSina. Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su kori&¢enii u tradicionalnoj arhitekturi
ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

o Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje u okviru objekta. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti
prema normativima datim u okviru poglavlja ,Saobra¢ajna infrastruktura”.

e Ogradivanje parcela i postavljanje pomoénog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u veé delimiéno izgradeni prostor,
novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprede postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrZe stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Na postojecem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguée su intervencije u smislu odrZavanja, a nadgradnja nad
postoje¢im objektima moZe se vrSiti uz prethodnu proveru staticke stabilnosti. Prilikom nadgradnje mora se
uspostaviti oblikovno jedinstvo Citavog objekta. Nadgradeni deo i postojeci objekat moraju predstavijati oblikovnu
celinu kao i celinu u smislu materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i pe§ackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnitkom dokumentacijom pri éemu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu celinu.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je
u funkciji odabraneg krovnog pokrivaéa. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smernica za zaétitu prirodnih i
pejzaznih vrednosti.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéka dobijenim od nadleZnih komunalnih organizacuja.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanitkim ispitivanjima u zoni gradenja.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji

Glavnog grada Podgorice (*Sl.list Crne Gore — op8tinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.), osim za parcele za koje
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su u opvom planu dati posebni uslovi.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE VOZILA

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

— fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st1

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistikih i gradevinskih karakteristika zadovolje
potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog mogucéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom
smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mere i dati parametri povredivosti,
Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani
sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

=Zastita od potresa

Mere zastite od seizmi€kih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje su iznesene u ovoj
dokumentaciji, @ odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema,
lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi
objekti.

=Zastita od poZara

Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti i spagavanju (Sluzbeni list
CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i odgovarajuéim tehniZkim protivpoZarnim propisima, standardima |
normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogor$ana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('Sl.list SRJ", br.28/95) i
Pravilnikom za za$titu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",br.11/96).

Planskim reSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji medusobna ugroZenost.

Prilikom izrade investiciono — tehnitke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od poZara i eksplozija), planova zastite i
spasavanja prema izradenoj proceni ugroZenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti
odgovarajuca misljenja | saglasnosti u skladu sa Zakonom.

=\ere zastite od epidemije

Mere zatite povrinskih i podzemnih zona - izvori§ta uklopliene su u mere zaétite propisane PUP-om, a odnose se
na niz mera zastite vazduha, vode i zemljiSta. Sprovodenjem ovih mera smanjiée se i opasnost pojave zaraznih
bolesti.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podrucja mora biti kompatibilan s ekologkim uslovima i zasnovan
na oc¢uvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizi¢nih aktivnosti), a da se kontrolige postojeéi
nivo antropogenog prostora (eventualno poveéanje se uslovljava saniranjem odgovaraju¢eg dela u postojeéem
prostoru). Na kraju, mora da se obezbedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrugja.

Jedan od osnovnih cilieva je za$tita i ofuvanje postojeée ekoloSke ravnoteze. Kako je podrugje podloZno
zagadenjima razli¢ite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru §ireg podruéja i &itava problematika
reSava na identiénom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, klimatolodkim i drugim
karakteristikama predstavlja prostor na kome je u priliénoj meri osiroma&ena prirodna sredina.

Zakonske mere za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilkom sprovodenja prostornih i
urbanistiCkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vaZeéih zakonskih propisa, prvenstveno:
Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list RCG", br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI.
list RCG", br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,Sl. list RCG", br.39/03 i ,SI. list CG", br. 76/09), Zakon o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG", br. 40/10,40/11), Zakon o stratedkoj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG",br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom
spre€avanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,SI. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opétine treba da se rukovode sledeéim:

¢  Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja Zivotne sredine
Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijalno zagadenje
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji obezbeduju
smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba
temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim
= za ovu oblast.

USLOVI ZA UNAPREPENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Odrzivoj potro3nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje, te implementacijom mera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

s  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

e Energetsku efikasnost zgrada

¢ Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloki odrZive izgradnje objekata treba teziti:

« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade

» Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori¢enjem sun&eve energije

= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

e Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije.
Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzZive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potro$nja energije za vestacku klimatizaciju.
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e Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

* Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u lietnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosegne stare kuce
godisnje trose 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno izolovane kude ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u proseénoj kuéi u
Crnoj Gori, moZemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuée ili 8-10 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i
nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu koliinu energije to dovodi do povedéanja cene
koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prose&no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom predvideti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kué¢e
e Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbegavati toplotne mostove.
U ciliu racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriéenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrodnja toplotne energije
» Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od preteranog osun&anja. Kao sisitem protiv preterane
insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potroSnja energije za ve$tatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
¢ Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To moZe ukljuditi izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije
e Pri proratunu koeficiienta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
* Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguce
e Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanije tople vode za hotel,
vile i dr.
o OdrZivost fotovoltainih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moZe se smatrati jednom od najvaZnijih kategorija zelenila grada,
a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti gradskog stanovni§tva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZene i druge
funkcije: socijaine, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSagke staze, travnjake za igru
i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni$a“ za kontejnere. Pe3acke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodedi raguna o najkraéim pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povrSine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uginiti prijatnim
mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi ratuna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i
instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pe$acékih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razligitim delatnostima, me&ovite namene
razliCitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva koriéenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastuplienosti stambenih jedinica, zavisi i nacin
organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najve¢em procentu, prilikom izgradnje zelenih povriina
formirati grupacije Cetinara i liS¢ara, koristiti soliternu sadnju za nagladavanje ulaza, obezbediti travne povréine i

-
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izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povr$inama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i Cistim koloritnim reenjima, ne treba primenjivati mno3tvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijaine uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija meSovite namene potrebno je organizovati na takav nacin da isti¢e ostale namene
u okviru stambenog bloka. PreporuCuje se upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno da oplemene
prostor, a koje su istovremeno prilagodene na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika.

Koncept otvorenih povrSina tj. izgradnja “zelenog bloka" daje op$tu atmosferu naselju i predstavija okosnicu slike
naselja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika kulture koji su
postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17*, posebno Elanovi 87 i 88). U sluéaju
pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
Kod .Slu¢ajnog otkri¢a* potrebno je sprovesti sledeéi postupak:
Obaveze pronalazaca:
(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u vodi
naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvoda¢ radova (u daljem tekstu: slugajni pronalazag) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od
neoviadéenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara,
organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) sacuva otkrivene predmete na mestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlagéenih lica
subjekata iz tatke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i polozajem nalaza u vreme otkrivanja i o okolnostima
pod kojim su otkriveni.
(2) lzuzetno od stava 1 tatka 3 ovog ¢lana, pronalazaé mozZe nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od
subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog €lana.

Obaveze Uprave i investitora:
(1) Uprava je duZna da, najkasnije narednog dana od dana obavestenja iz prethodnog &lana stav 1 tatka 2 ovog
zakona:

1) komisijski utvrdi da i se radi o arheologkim nalazima;

2) preduzme brigu o €uvanju nalazista i nalaza:

3) preda nalaze na priviemeno ¢uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opétini na &ijoj su teritoriji pronadeni ili
matiénoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim merama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvréenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalaziéta i radova koji se izvode, donese
reSenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istraZivatkom licencom ili da se
radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuée arheolo$ko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tatka 5 ovog &lana, moZe trajati najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog €lana Uprava moze doneti reSenje o uspostavijanju prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog é&lana, nalaziste se smatra slobodnim
prostorom.

(5) Zalba na rjesenje iz stava 1 tatka 5 ovog ¢lana ne odlaze izvrienje riesenja.

(6) U slucaju iz stava 1 tatka 5 ovog ¢lana troskove arheoloskih istraZivanja i arheolo$kog nadzora snosi drzava
ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukéije ugovoreno.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).
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vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krecée se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrio izraZenom seizmickom aktivno$cu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta octekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

= Kkoeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidrolo&ke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno vec¢i antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaznost, osun&anje, toplotno zraenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura

vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna viaZznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osunéanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Gasova. Godisnji tok oblaénostima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje€na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZzava duZe od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje€na godiSnja Eestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najce$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiénje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom udestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Gas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée&céi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ociena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
padzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistiékog plana
“"Zabjelo 8" u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i
objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019 i 082/20 od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,

| Index eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele (SS) Povrsine za stanovanje srednje gustine
Oznaka urbanisticke parcele UP B1.6

PovrSina urbanisticke parcele (mz) 296,49

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60

Maksimalna 2|:|Iamirana bruto gradevinska povrsina pod 88,95

objektom (m*)

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina (m?) 177,89

Dozvoljene vrste gradnje nova gradnja
Postavljanje objekta slobodnostojeci
Maksimalna planirana spratnost objekata P+1
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Broj stambenih jedinica 1
Broj parking mjesta 1
PRILOZI:

- Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi priklju€enja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dus$an Savicevié

U

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se
dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica -

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1434
Podgorica, 31.08.2023. godine

@ ~ Povr8ine za stanovanje srednje gustine
\\. )
GRAFICKI PRILOG - 1 Plan namjene povrsina br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo 8" 2
za urbanistiéku parcelu UP B 1.16
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1434
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

S

s

GRAFICKI PRILOG ~ Topografsko — katastarska podloga sa prikazom granice zahvata plana br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo 8" 1
za urbanisti¢ku parcelu UP B 1.16
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1434
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

! .
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4

GRAFICKI PRILOG - 2 Plan saobra¢aja, nivelacija i regulacija

Izvod iz DUP-a "Zabjelo 8"
za urbanisti¢ku parcelu UP B 1.16

br. priloga
3

8122
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1434
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

=~ PARCELACIJA

VG  Granica urbanisticke parcele

Ui ®Lope Gradevinska linija GL1

A Regulaciona linija

UPB3.4 Oznaka urbanistitke parcele

Koordinate tacaka gradevinske linije: Koordinate tagaka parcelacije:
294. 6602618.77 4699124.20 365. 6602644.09 4699080.13
295, 6602633.44 4699079.34 2524, 6602622.56 4699099.74
296. 6602671.16 4699103.04 2525. 6602629.59 4699078.22
2526. 6602634.79 4699075.71
2527. 6602636.08 4699076.19
2528. 6602636.41 4699075.30
2556. 6602628.50 4699103.70

-------- Gradevinska linija-priviemena(do ukidanja dalekovoda)

UPB3Z2  Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina

D

GRAFICKI PRILOG - 3 Plan parcelacije, regulacije i utu

lzvod iz DUP-a "Zabjelo 8"
za urbanisti¢ku parcelu UP B 1.16

br. priloga
4
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1434
Podgorica, 31.08.2023. godine

Tl 1

il SRR,
At | ; F4
LM 4 DA LIS ~d - =
x : : ’ ——  Granica urbanistitke parcela
@ Povrsine za stanovanje srednje gustine 3. Gradevinsks finfla GL1
- Gradevinska finfla-prit do ukidanja dalek da})
— = Regulaciona linja
+ . 11 yo PB4 Oznaka urbanistitke parcole
_— Ulice u naselju (kolovoz trotoari i parkinzi) S/ - e e DL
Y e P Spratnost objekta
Drumski saobraéa;j === Granica urbanistitkog bicka
3 Oznaka urbanistikeg bloka
Granica urbanisticke zane \
D Oznaka urbanisticke zone
GRAFICKI PRILOG - 4 Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo 8" 5
za urbanisti¢ku parcelu UP B 1.16
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1434
Podgorica, 31.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica

Postojedi vodovod
e T Planirani vedovod
reas B Ukidanje vodovoda

Planirani vodovod viseg reda

PP Postojeci kanalizacioni vod

_____ Planirani kanalizacioni vod

——— Planirani kanalizacionl vod viSeg reda
—— Smer odvodenja kanalizacionih vodova

Postojeta atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija
Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG - 5 Plan hidrotehnicke infrastrukture br. priloga

Izvod iz DUP-a "Zabjelo 8"
za urbanisticku parcelu UP B 1.16
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1434
Podgorica, 31.08.20283. godine

o | D (> y

((LIPCH2A uPcits

I W oA 1 : s S
Postojeéa trafostanica {78} s

TSy S Planirani elektrovod 10kV

Postojeci elektrovod 10kV
i Postojedi elekirovod 35kV

— ] Planirani elektrovod 35kV

E: Granica traforeona

Postojeci elektrovod 10kV koji se ukida

Postojeti elektrovod 35kV koji se ukida T R 6 Oznaka traforeona
GRAFICKI PRILOG - 6 Plan elektroenergetske infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo 8" F g
za urbanistiéku parcelu UP B 1.16
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1434
Podgorica, 31.08.20283. godine

-2\ UPC1.5)\
k N s

Postojece TK okno
Postojeci TK vod
Postojeéi TK vod viseg reda

Planirano TK okno

Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG = 7 Plan telekomunikacione infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a “Zabjelo 8" 8
za urbanisticku parcelu UP B 1.16
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1434
Podgorica, 31.08.2023. godine

ek
:

I_@ ~ Zelenilo stambenih objekata i blokova
GRAFICKI PRILOG - br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo 8" 9
za urbanisti¢ku parcelu UP B 1.16
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