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URBANISTICKO-TEHNICK!I USLOVI
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti€koj parceli UP 57u okviru Detaljnog
urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene | dopune u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ool
Sekretarijat za planiranje prostora i =

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1128/1
Podgorica, 05.06.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 | 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024),

-Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo Ljubovi¢* -izmjene | dopuneu Podgorici (,SluZbeni list Crne
Gore — opétinski propisi", broj 19/09) i podnijetog zahtjeva KAPA MARIJA | GOOD FOOD DOO iz Podgorice, br.08-
332/24-1129/1 od 27.06.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP §7, ¢ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 3819/1 i 3820/2 KO Podgorica Ill, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢* -izmjene | dopuneu Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski
propisi", broj 19/09).

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢“ -izmjene | dopuneu Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
http://iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarifata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KAPA MARIJA | GOOD FOOD DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4803 KO Podgorica lIl i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3819/1 povrSine
700m? je definisan kao " njiva 1. klase". i 3820/2 povrsine 191m? je definisan kao " vinograd 1. klase"

Na osnovu lista nepokretnosti 4803 konstatuje se da je kat. parcele br. 3819/1KO Podgorica lll, susvojina
VUKADINOVIC LAZARA | RADMILE u obimu prava po 1/2, kao i da je ista neizgradena.
U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti i ogranienja( prilog).




U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.

Precizan podatak o u¢e$éu povrsSine katastarskih parcela u povrdini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br.4803 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 3819/1KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Dio Kat.parcela 3819/1 i 3820/2KO Podgorica Ill ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 57.
Povréina urbanistiéke parcele UP 57iznosi 392,17 m*.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 57, je individualno stanovanje TIP S2
Individualno stanovanje TIP S2

max povr{ina
pod objektom
() -

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

U skladu sa Zakonom urbanisti¢ko tehniéki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz vise
grafi¢kih i tehnigkih priloga.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanistike regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima definisano je sljedece:

Oblik i minimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele

Urbanisti¢ka parcela mora imati povr§inu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§¢enje parcele i objekta

saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu iili drugih razloga ne moze
racionalno urediti i koristiti prostor, odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vr$i se spajanje |
preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne urbanistiCke parcele.

Namjena parcele

Za svaku urbanisti¢ku parcelu utvrduje se namjena u skladu sa pravilnikom.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu
dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, koja

predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definide kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana graficki sa numerickim

podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u
odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.

Etaza predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije), prema skici :




Parametri za vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra.

Prvi parametar definide spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaZa.

Drugi parametar predstavlje maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu

od najniZe kote okolnog kona&no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca
ravnog krova.

U centralnim gradskim zonama gdje se planiraju objekti koji su interpolacija u vec¢ izgradenom tkivu neophodno je
propisati i tre¢i parametar visinske regulacije - visinu vijenca objekta.

Iznad kote sljiemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih blokova koji nijesu

vidni sa trotoara.

Najveca visina etaze

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija
IZNOSsi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;,

- za stambene etaZe do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaZze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih ukoliko to iziskuje specijaina namjena objekta ili primjena posebnih
propisa, s tim &to visina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane
planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Podzemna etaza

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, &iji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moze biti vec¢i od urbanistitke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena, smatra se najniza kota kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaZa

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimitno iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konagno nivelisanog terena

oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim 8to se kota poda suterena na jednoj strain
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimaino 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona&no uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovije ili zavréna etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovija ne smije biti

veéa od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovija se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentainim
cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljugivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetio i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja,

taj prostor ulazi u obragun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

lzgradenu povrsinu (povrsinu pod objektima) ¢ini zbir bruto povrsina prizemlja svih objekata na urbanistitkoj parceli,
bloku, zoni ili planu, ratunajuéi spoljne konture fasadnih zidova.

Bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta predstavija izgradenu povrsinu objekta, koja ukljuéuje povrsinu pod
komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima, balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr.

Ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu za urbanistitku parcelu, blok ili zonu, Cini zbir povrSina svih
objekata.
Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto gradevinskom povriinom
objekta.
Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke
parcele.




Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoriééenosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka,
Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta miruju¢eg saobracéaja unutar parcele i

kao takve rasterecuju javne povriine istih sadrZaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obragunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Kota poda prizemlja za stambene objekte je maksimaino 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad
kote konagno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Tekstualnim dijelom plana dati su

Uslovi za objekte individualnog stanovanja sa djelatnostima TIP 52

« Ovaj tip stanovanja zastupljen je na urbanistickim parcelama povréine od 300 - 500m’ na kojima ovi objekti i
sada egzistiraju kao i na novoformiranim parcelama koje imaju povrsinu koja odgovara ovom tipu. Definisan
je kao pretezna namjena u okviru koje je moguc¢a izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
delatnostima ili samo delatnosti.

« Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostoje¢im objektima, dvojnim objektima ili objektima u nizu. U
okvru obejekata moguca je organizacija do &etri stambene jedinice.

« Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+2+PkK, gradnju do maksimalne spratnosti moguce je
izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.3
e Maksimalni indeks izgradenostii parcele 1.5
« Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 1,5m.

«  Novi objekat je moguée postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz
medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu nemogu otvarati otvori.

e U daljoj realizaciji plana prije svega kada se gradi novi objekat ili postojeci zamenjuje moguce je udruZivanje
sa susjednim parcelama u cilju formiranja veée parcele i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu parcelu
odnosno tip stanovanja kome tako formirana parcela pripada.

e U grafiekim prilozima dati su grafitki i numericki podaci . Na nivou blokova definisane su gradevinske linije.
Novi objekti se moraju postavijati na zadate gradevinske linije. U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju
moguéa je organizacija djelatnosti. Realizacija dijela prostora opredeljenog za djelatnosti je fazna i prepusta
se investitoru. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugroZavaiju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

¢ Parkiranje je planirano na parceli a garaZiranje iskljuéivo u okviru objekta. Za potrebe parkiranja u
okviru ovog tipa stanovanja obezbediti 1.1 parking (garaZzno) mesto po stambenoj jedinici. Ukoliko se u
objektu obavljaju djelatnosti neophodno je obezbediti potreban broj parking mjesta i to po normativu jedno
parking mesto na 50m” poslovnog prostora.

¢ Prema ulicama i susednim parcelama moguée je ogradivanje | to Zivom zelenom ogradom. Ograde se
postavljaju na regulacionu liniju tako da Ziva ograda bude na zemljistu vlasnika ograde ili na granicu izmedu
dve urbanistitke parcele.

« Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruZzenjem, u izgradnji koristiti prirodne materijale, kose
krovne ravni i dr. Nagib korova prilagoditi odabranom materijalu.

Urbanisticki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o biiZem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

Uslovi za oblikovanje | materijalizaciju

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine .
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Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodjenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti natela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentaine kvalitete
planiranog podrucja.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje iskljugivo u okviru objekta, a u skladu sa tehnickim i geoloSkim
uslovima terena bez ogranitenja etaza pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po stambenoj jedinici
(15PM na 1000m?), odnosno 50m? poslovnog prostora na jedno parking mesto.

Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je 8irine 2,3 m i duZine 4,8 m na otvorenom, a
kod garaza dubina parking mesta je minimum 5, a parking mesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi
vertikalni gradevinski element, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od oblika i poloZaja
gradevinskog elementa.

Minimalna &irina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° je 5,56 m. Za pararelno parkiranje, dimenzija
parking mjesta je 2,00x6,00m, a &irina kolovoza prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m, §irina
kolovoza prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a $irina parking mesta 2,30 m.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledec¢e normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

= trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Potrebe za geolo$kim, hidrolodkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementamih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tia, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem Zovijeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

»  Drugi oblik op&te opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narodito su izraZene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizidta i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sligne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su delimino identiéni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("SluZbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

»  Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

»  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postoje¢i konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

» Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znataja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZzenih seizmitkom dejstvu.

= Armirano-betonske i eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
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sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su naro¢ito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i
armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine),

=  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastruktumih sistema:

*  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmolo3kim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl) za izradu vodova
infrastrukture.

»  |zbjegavati nasipne, mo&varne i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuCenje pojedinih rejona.

*  Projektovanju saobracajnica treba priti ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmi¢ki aktivnim podrucjima.

« U sistemu saobraéajnica poZelino je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilu zaétite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim normativima za izgradnju

objekata u seizmi&kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

» poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se pove¢ao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZaru,

*  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvladenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

« prilikom izrade investiciono-tehnike dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebna i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

»  za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

« djelovanjem vatrogasnih jedinica op&tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima

za za8titu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od

poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

- Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti
vaZedu regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zatite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od
poZara, mjera zaétite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potrodnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve pabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zraéenja.




Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri na€ina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

»  aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina koris¢éenja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zadtiti od pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kute prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanije ljeti treba sprijeciti sredstvima za za3titu od sunca, pokretnim sun&anim zastorima od
materijala koji spretavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. "daylight’ sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Kori§éenje solarnih kolektora se preporuguje kao moguénost odredene ustede u potroSnji elektriéne energije, pri éemu
se mora povesti raéuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, fj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolo3ki odrZivo graditeljstvo teZi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove | volumena zgrade;

Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem

sun&eve energije;

Kori&éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji
postojeci objekti godidnje troSe 200-300 KWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su o3tecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu koliginu energije to dovodi do povedanja cijene korid¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbjegavati toplotne mostove;
= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovediti Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnitko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentaciie za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi
prociena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla o$teéena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine. lzgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu
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trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni€kih razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje
od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u'recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
slugaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunaine otpadne vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne
kanalizacijle kao i upudtanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih
saobraéajnih povr&ina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi
se sprijetilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. VrSiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemlijidta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka tetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti.
Zadtita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprieavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
zdravlje ljudi i zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izioZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih | medunarodno
prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i ouvanja zadovoljavajuteg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke postiZe se:
uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprieCavanjem i ograniavanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zaétitnog zelenila i tehni€kih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice); izradom akustitkih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoronih i dugorotnih mjera zastite od buke u
Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjetava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na
graniéne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskin boksova urediti prema smjemicama nadieznog komunainog
preduzeéa, a u skladu sa Zakonom o upravijanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (I eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zaétita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Cme Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriééenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 26/19);

=  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

»  zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (*SluZbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

=  Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

» Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18),

s  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16),

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zadtite Zivotne sredine i upravljana energijom.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan zelenila u okviru predmetnog DUP-a uslovijen je naslejenom urbanom slikom, kao i samim ambijentom naselja.
Polozaj naselja sa vrio povoljnom insolacijom uz dobro poznate uslove izmene vazdudnih masa , kao i planirane
zelene povrsine zajednitke namene obezbe|uju optimaine ekoloSke uslove stanovanja i rada.

Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

Cilj planskog pristupa je stvaranje estetski uoblienog sistema zelenila koji ¢e doprineti poboljsanju sanitarno-
higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa, estetskom oplemenjivanju sredine i
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vizuelnom identitetu naselja.

Osnovne smernice:

funkcionalno zoniranje zelenih povrSina

povezivanje planiranih zelenih povr§ina u jedinstven sistem sa pejzaZnim okruZenjem

uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgralenih i zelenih povrsina

usklalivanje ukupne koli¢ine zelenih povrina sa brojem stanovnika

usklalivanje kompozicionog re{enja zelenila sa namenom zelenih povrina

upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompezicionim i funkcionalnim zahtevima.

Zelenilo basta i okuénica

Zelene povrsine uz individualne stambene objekte organizovati na principu predbaste (ulazni deo) i baste (zadniji dio).

Op{te smernice:

« zelenilo prednjeg dela baste je ukrasni deo, sa dekorativnim biljnim vrstama i negovanim travnjakom

« prednji deo baste ograditi visokom Zivom ogradom koja obezbeduje zasenu duZ ulice (Laurus nobilis, Arbutus
unedo, Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Thuja sp.,).

e Zelenilo zadnjeg dela baste urediti proizvodno (vo¢njak ili povrinjak), mada se, takole, moZe organizovati kao
ukrasni deo sa prostorom za odmor i igru djece.

« Kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom objekta, mada je izbor vrsta individualan.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili

nalaze arheoloskog znagenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno |li fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Cme Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanie visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povr&ina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to zna&i da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskeg dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistiCkog plana “Zabjelo Ljubovi¢® -izmjene i
dopuneu Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredie se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZedim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija", koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mre2i i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog urbanistickog
plana “Zabjelo Ljubovié“ -izmjene i dopuneu Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

16.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 57u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saobracaj.

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mre2i i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene | dopuneu
Podgorici koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana nZabjelo
8“, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

OSTALI USLOVI

Privredno drutvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je tehnicku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drudtvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Slu2beni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanisti&ko tehni&ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
.Zabjelo 8“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skiadu sa
&anom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... dr¥avni I lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma I driavne imovine se primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

To ja prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istotne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogoedan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike
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Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenijivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti€no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterife dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmigkog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmitkom aktivno&éu.
Prema seizmolokoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmiki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C; gdje je ta debijina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, via2nost, osunéanje, toplotno zragenje i
dr.

Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a naijtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Viaznost vazduha
Prosje&na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje&na relativna vlaZznost vazduha je 56,7%.
Qsunéanje, oblagnost i padavine
Srednja godi&nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osun&anje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godiénji tok oblatnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblagnost je u novembru 7.0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima, Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada
Prosje&na godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 19 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godinje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ugestalost vjetrova i ti§ina izraZena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju isto&ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najéesée javija lieti, a najriede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %, sa najve¢om utestalo$cu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34 8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
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racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
) Individualno stanovanje
Namjena prostora u zahvatu urbansitiCke parcele
UP 57
Oznaka urbanistiCke parcele
, 2 392,17
Povrgina urbanisti¢ke parcele [m?)
0,3
Maksimalni planirani indeks zauzetosti
1.5
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna pianirana bruto gradevinska povrsina 117,65
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 588,25 | . z
povrsina [m?] 3 stambene jedinice i 4 parking mjesta
Maksimalna planirana spratnost objekata Su+P + 2+Pk (suteren,prizemlje ,dva sprata i potkrovije)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 0od 30.12.2022 1 br.
17 | 14/24), a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistic¢ko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.
OBRABDIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Raké&evi¢ Zorica, dipling.
18

PRILOZI

®  |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

B Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0.

® |ist nepokretnosti 4803 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 3819/1i 3820/2KO Podgorica Ili
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1129/1
Podgorica, 05.06.2024.godine

34952 I i

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 57
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1129/1
Podgorica, 05.06.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

lzvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 57
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1129/1
Podgorica, 05.06.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —-Smijernice za sprovodenje plana

Izvod iz DUP-a "Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 57
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1129/1
Podgorica, 05.06.2024.godine

Korf.l
340 6603268.84
341 6603253.96
342 6603259.60

364 6603271.60

2 O TR0 =
Lj{.) / CoUSZD S, fl':i

[ ¥
inate prelomnih tataka granice urbanistitke parcele UP

-

‘ol o
4699266.14

4699262.7
4699237.8
469924 3.55
4699256.01

4699265.73

-~

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tataka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanisticku parcelu UP §7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1129/1
Podgorica, 05.06.2024.godine

JBes

GRAFICKI PRILOG - Plan sacbrataja ,nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 57
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1129/1
Podgorica, 05.06.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacija , regulacija i UTU

Izvod iz DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 57
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1129/1
Podgorica, 05.06.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a "Zabjelo Ljubovi¢" -izmjene i dopuneu Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 57
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1129/1
Podgorica, 05.06.2024.godine

o———a postojeja telekomunikaciona kanalizaclja

@il planirana telekomunikaciona kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura
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Ministarstvo ekologije, 81000 Podgarica, Crna Gora
. : tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma +382 20 446 339
, fax; 4382 20 446 215
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MiSela Manojiovié, generalna sekretarka.
PODGORICA * °
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Aktom broj 03 -11985 /23 od 1?102023.godhn qunomn*ﬁhmm
uwmmmmmummmuzmm Zakona o
planiranju prostora | izgradnjl objekata (;SluZbenl list CB", br, 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86722 |
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abjekata propisano da ée ee plan genersine regulacie Cre Gore donijetl um:ﬁnnm::
dammmﬂamsnaouaMMhdadmwm.qu e prestaju
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objekte. o
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generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se driavni | lokelnd planski
dokument! kojl su evidentiran! | objavijeni u Registry planskih dokumenata kojé vodi
Ministarstvo ekologlje, prostomog planiranja «I urbanizma primfehjuju, sve dok se u

?ngwm“ Ustavom | zakonom, do kada
se smatrati

Ummm]elmuuﬂnmqmmundmwmpMﬂmm
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokaini objekti od opdteg interesa -iin znc&l
da se ovi propisi | dalje pdmjgmlju : . .

Dostavijeno: . ‘ )
~Sekretarijutu za planiranja prostora i odrkivi rnwo] Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam i zatitu Zivotne sredine Opétine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Op&tine Tivat
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GLAVNI GRAD PODGC RI&?
Sekretarijat za planiranj

DRUSTVO $A 0GRANICENoM 0pGovorNoSCu " VODOVOD I KANALIZACIJA”

Vrijednost

/g Podgorica, 1__8_07_ 202‘_30 g

rzivi razvoj

159116, 3000-497/2024
DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o0 javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pretis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/13)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
1129/1 od 05.07.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-4841/1
od 08.07.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa moguéno$éu poslovanja
na UP 57, u zahvatu DUP-a “Zabjelo — Ljubovié¢” (katastarske parcele 3819/1 i 3820/2 KO
Podgorica Ill) u Podgorici, investitora Kapa Marije i “Good Food” d.o.o. (prema
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/24-1129/1 od 05.06.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim
postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine pokiopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naii na
priklju¢ne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Urbanistitko-tehni¢kim uslovima je na UP 57 planirana izgradnja objekta povr§ine
osnove 117,65m2, bruto razvijene gradevinske povrsine 588 25m2, spratnosti do S+P+2+Pk.
Namjena objekta je individualno stanovanje sa max 3 stambene jedinice i sa mogucénoscu
poslovanja.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
tehnickin uslova. Za realizaciju infrastrukture je_nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0.




a) Vodovod:

PrikljuCenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu moZe se obaviti na postoje¢em
cievovodu PEVG DN125mm, u postojeéem vodovodnom &voru 9515, Cije su kote i
koordinate date u prilogu. Priklju¢ak prema objektu voditi isklju&ivo javnom povr&inom.

U sluCaju racionalne i tehnitki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju&enja oko 2,5-3bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Po3to se radi o objektu individualnog
stanovanja sa mogucno$c¢u poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &$ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

S obzirom na dozvoljenu bruto povrSinu, ukoliko se u objektu predvida veéi broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu ispred objekta bila
neracionalna, daje se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajednickim prostorijama u
objektu, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrZavanje. Obavezno je obezbijediti na&in
odvodenja vode iz sklonista za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U
tom sluCaju, potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvataC nelistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaral. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
I opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oé&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi za8tite od poZzara za predmetni objekat zahtjjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja



potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer | za njega. Minimalni preé&nik
vodovoda za potrebe sprinkler sistema protivpoZarne zastite mora biti DN110mm.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija" d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradili$nog vodovodnog prikljugka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za
gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuCka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradniju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuCak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
i spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadaju¢ih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ée sva utrodena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri i vodomjer za
sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko druga lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

PrikljuCenje objekta na UP 57 na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na
postoje¢em kolektoru fekalne kanalizacije PVC N200mm, u postojeéem revizionom oknu RO
8804, Cije su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljucak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljugka vr$i stranka u vlastitoj reziji, a priklju¢enje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija"“
d.o.o. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o po&etku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije priklju¢enja, da Sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuenje atmosferske kanalizacije. Prije potetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleZznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrs$ine.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
sluCaju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neée snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli&ni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.



c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podru¢ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za precid¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vec¢e od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasdnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rije$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vazZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Geometrijski atributi vodovodnog i fekalnog $ahta
Geometrijski atributi slivnika atmosferske kanalizacije

Podgorica, J%Izvréni direktor,
I

18.07.2024. godine eksanda iéavic’:, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-34986/2024

Datum:  09.07.2024. L
KO: PODGORICA 111 i
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuc

i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, “SI. list CG" br. 73/§0,
i po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-2709, , za potrebe lzda_]sse
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Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama (*
ist RCG" br. 29/0,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. 1
"S1. list CG" br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 08.07.2024. 12:02:06




Sadriina

M
ULAGANIU KO PG 3 LN 4803 PARC
3818/1 381971 381972 3820/1 3820/2

SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele | Z8rada

adbraj = Predmet Datum | vrijeme Podnosilac
3819/1 101-2-919-8972/1-2024] 03.07.2024 08:36 NOTAR CEPIC TANJA
3820/1 101-2-919-8972/1-2024| 03.07.2024 08:36 NOTAR CEPIC TANIA
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3818/1 3819/1 381972 3820/1 382072

Datum i vrijeme: 09.07.2024. 12:02:06
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Katasturvka opitina: PODGORICA 111

Broj lists nepokretnosti=-4Ri3
Broj plana: 2355
Parcele: 3819/1_ 382002
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