URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-332/23-2291

Podgorica, 25.01.2024.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZ|VI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnowu :
e (lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl list Cd" br.64/17),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Cme Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9)

E)

 DUP"Zabjelo 8", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-714 od 12.09.2018.g,

* podnijetog zahtjeva: JOVANOVIC STANKA, broj 08-332/23-2291 od 21 12.2023.9.

[ZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ H2.11
U ZAHVATU DUP-a "ZABJELO 8" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP ,Zabjelo 8*

GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. H2.11
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 25.01.2024.godine Jovanovié Stanka

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ H2.11
U ZAHVATU DUP-a "ZABJELO 8" U PODGORICI

[ PRAVNI OSNOV: | |
Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu
Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/1 7),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Cme
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.9 075/19 'od 30.12.2019.g, 116/20 od
04.12.2020.9,141/21 od 30.12.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.9.), Detaljni urbanistiékog plan "Zabjelo 8"
usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-714 od 12.09.2018.9.,evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI; |
Za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju objekta na kat.parceli broj 5050/1 KO Podgorica il po LiN br 3298

| PODNOSIOC ZAHTJEVA:
Jovanovi¢ Stanka, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/23-2291 od 21.12.2023 g..

| POSTOJECE STANJE: | |
List nepokretnosti broj 3298 KO Podgorica Il od 13.08.2021 g bice sastavni dio Dokumentacije
U Listu nepokretnosti br 3298 na kat.parceli br.5050/1 je izgradena Porodiéna stambena zgrada, povrsine
pod objektom 95m2, spratnosti P+1+Pk.
Objekat je etazno razraden na : |
-PD1, poslovni prostor poroditne zgrade, P, povrsine 68m2,
-PD2, stambeni prostor, P1, povrsine 95m2,
-PD3, stambeni prostor, Pn, povrsine 95m2,
U LN nije evidentiran teret po osnovu gradevinske dozvole.

| PLANIRANO STANJE : | |

Urbanistiéka parcela :
Urbanisticka parcela broj UP H2.11, povrsine 721m2, definisana je koordinatama ta¢aka u

grafickom prilogu "Parcelacija", koje e biti sastavni dio grafickog priloga.
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Urbanisti¢ko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata

Smernice za poveéanje energetske efikasnosti i koriséenje obnovijivih izvora energije

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementaciom mera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuCuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekolodki odrzive izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$éenjem sundeve
energije

- Koris¢enju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce , Vietar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koris¢enja energije
treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost korid¢enja solame energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proratunu koeficiienta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je storitj preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata
Prosecne stare kuce godi$nje trose 200-300 KWh/ m2 energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod
100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prose¢noj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povetanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
oStetenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su oStecenja
konstrukcije, nekonfomo i nezdravo stanovanje i rad, Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu koliginu
energije Sto dovodi do povecanja cene kori$¢enja i odrZavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne
sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih Karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog redenja u saradniji sa projektantom predvideti sve $to
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori$¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti saviemene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije
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SEPARAT SA URBANISTICKO — TEHNICKIM USLOVIMA

Planirane namene u okviru zahvata plana za koje se izdaju UTU

-Povrsine za stanovanje male gustine - SMG

Povrsaneza stanovan 0 sredn 8 ustine - 88

Povrélneza centralne delatnostl CD

-Povrine za $kolstvo i socijalnu zastitu - S

-Povrsine za pejzazno uredenje — povrine javne namene — PUJ
-Povrsine saobra¢ajne infrastrukture - drumski saobracaj - DS
-Povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata — objekti elektroenergetske infrastrukture — |IOE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

Postoje¢i objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez obzira
da li su prekoradili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa i bez gradevinske dozvole, a koji
su prikazani u grafickom prilogu postojece fizicke strukture, ukoliko ne ugroZavaju planiranu
regulativu mogu se kao takvi zadrzati.

Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postoje¢i objekti pod uslovom da nisu prekoragili planom
zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara definisanih
za namenu u okviru koje se nalaze.

Postojeci objekti koji su prekoratili planom zadate parametre kao takvi su zadrzani. Ukoliko postoji
potreba korisnika isti moZe biti poruen i u okviru parcele izgraden novi objekat u skladu sa
parametrima zadatim za tu namenu na nivou bloka.

Takode svi postoje¢i objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukchu odnosno postoje¢i objekat se
moZe porusiti i |zgrad|t| novi, pri Gemu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog objekta u
okviru tog bloka i namene, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linjja, odnos prema
susednim parcelama kao i zadati urbanisticki parametri. Ukoliko se postoje¢i slobodnostojeti
objekat rusi i na njegovom mestu gradi novi objekat a parcela je uza od 12 m, novi objekat se
postavija na granicu susedne parcele bez saglasnosti suseda s qm 8to se prema susedu ne mogu
otvarati otvori.

Ukoliko se postojeci objekat rusi na parcelama manjim od 400m2 novi se moZe graditi po slede¢im
parametrima gradnje:maksimalna spratnost P+1 uz moguénost izgradnje suterenske odnosno
podrumske etaze;maksimalni indeks zauzetosti 0.3; maksimalni indeks izgradenosti 0.6

Objekti koji su u izgradnji, a za &iju izgradnju nije pribavljena gradevinska dozvola ili UTU mogu se
zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u okviru koje se nalaze.
Objekti koji su u izgradnji, a za njihovu izgradnju je pribavijena gradevinska dozvola ili UTU, mogu
se zavrsiti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

Za postojece objekte koji su u izgradnji kroz izradu tehni¢ke dokumentacije za zavrSetak radova
oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu gradnju kako bi se pobolj$ao
kvalitet ambijenta.

Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele uklju¢uju sve objekte na parceli (stambene,
poslovne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se niie mogla izvrsiti
preparcelacija u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom postojecem objektu, objekti se kao
takvi mogu zadrZati i na njima su moguce intervencije u okviru parametara zadatih u planu, a koji u
ovom slu¢aju vaze za cGitavu parcelu.

Postojei objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne naru$avaju planiranu regulativu,
kao takvi se mogu zadrZati. Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju
zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoradio zadate
parametre gradnje, moze dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara.
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Nadgradnja se moZe izvréiti nad Gitavom osnovom, a dogradnju objekta vrditi iza zadate
gradevinske linije.

- Ukoliko postojeci objckat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne parcele
isti se kao takav moze zadrZati. Nad takvim objektom moguéa je nadogradnja i dogradnja u skladu
sa uslovima plana i uy prethodnu saglasnost suseda. Prilikom boéne dogradnje ovi objekti moraju
postovati propisanu minimalnu udaljenost.

- Gde nije bilo moguée izvrsiti parcelaciju u ciliu nove izgradnje uz zadovolienje uslova o veli¢ini
novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat Je moguce dograditi do zadatih parametara ili
izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa parametrima koji vaZe za itavu parcelu.

- Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovija
i sprata poklapaju.

- Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. .kapa“ sa prepustima.

- Pre intervencije na postojeéem objektu potrebno je izvriti proveru staticke stabilnosti postojeéeg
objekta.

- Postojeci pomoéni objekti se mogu zadrzati ili u okviru parcele uz postojeci objekat graditi novi u
skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

- Objekti meSovite namene - MN

Urbanisticke parcele:

Zona B: UP B2.1, UP B2.2, UP B2.4, UP B2.5, UP B2.6, UP B2.7, UP B3.1, UP B3.2, UP B3.3, UP B3.4, UP B3.6

Zona G: UP G1.1, UP G1.3, UP G1.4, UP G1.5, UP G1.6, UP G2.1, UP G2.3, UP G2.4, UP G2.5, UP G256, UP G2.7, UP G2.9,
UP G2.10, UP G2.11, UP G2.12, UP G2.13, UP G2.14

UP H1.1, UP H1.2, UP H1.3, UP H1.6, UP H1.7, UP H1.8, UP H1.9, UP H1.10, UP H1.11, UP H1.12, UP H1.13, UP

H1.14, UP H1.15, UP H1.17, UP H1.18, UP H1.19, UP H2.9, UP H2.10, URSHEMES uP H2.12, up H2.13, UP H2.14, UP
H2.19, UP H2.20, UP H2.27, UP H2.44, UP H2.45, UP H2.46, UP H2.47, UP H2.49, UP H2.50, UP H2.55, UP H2.56, UP H2.57,
UP H2.58, UP H2.59, UP H2.61, UP H2.62, UP H2.73, UP H2.74, UP H2.75, UP H2.76, UP H2.77, UP H2.78, UP H2.90, UP
H3.1, UP H3.2, UP H3.3, UP H3.4, UP H3.5, UP H3.6, UP H3.7, UP H3.8, UP H3.10, UP H3.11, UP H3.12, UP H3.13, UP H3.14,
UP H3.15, UP H3.16, UP H3.17, UP H3.18, UP H3.19, UP H3.20, UP H3.21

A POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

BLOK 2 MN
POSTOJECE STANE PLANIRANO STANJE

i

JUP HZ11 ?21,51’01%4’1 99,09) 29727 0.4 041 P+3 | 50508| 443,08 18

m m
0,70| 2,00{ nadgradris,
mlmm slojedi
L)

Osnovna namena objekta:

PovrSine meSovite namene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namene koje ne
predstavljaju znatajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuéa. Mogu se organizovati objekti
stambeno -poslovnog karaktera u okviru kojih ¢e se stanovanje organizovati pa visim etezama, a poslovanje
u prizemiju.

Moguce je graditi i objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i stanovanja.

11
3/36



- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog osunCanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije koriliti odrZive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i
sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih ku¢a. To moze ukljuditi
izolovane povrsine, zadfitu od sunca putem npr. brisoleja, | konzolne strukture, ozelenjene
nadstrednice ili njihove kombinacije _

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzet vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje | hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguée

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrejavanje tople vode za
hotel, vile i dr.

- OdrZivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Urbanisticko tehniéki uslovi i smernice za izgradnju objekata

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj 51/08, 40/10, 34/11,
4711, 35/13, 39/13, 33/14), urbanisticko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanisti¢kog plana kroz
viSe grafi¢kih i tehnickih priloga:

- Plan saobracaja, nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i UTU

- Smemice za sprovodenje planskog dokumenta

# Parcelacija
Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbedena je pripadajuca parcela kao osnovna urbanistéka celina za
koju ¢e se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi.

Sastavni deo ovog planskog akta su grafitki prilozi ,Smemice za Sprovode_%je planskog dokumenta” i ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU”, na kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postojeta parcelacija, postoje¢i nacin korid¢enja prostora i mreza postojeéih i
novoplaniranih saobraéajnica.

Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju | koriséenje parcele i objekta
saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Minimalna novoformirana parcela u okviru plana za slobodnostojece objekte je 400m2i 300 m2 za dvojne
objekte. Manje parcele su formirane kao pripadajuce uz ve¢ izgradene objekte, a na mestima gde prostomno
nije bilo moguée obezbediti minimalnu parcelu od 400m? . Manje katastarske parcele uz ve¢ izgradene
postojeCe objekte su kao takve zadrzane. Postojece neizgradene katastraske parcele koje su manje od
400m?2 planom su  kao takve zadrZane i na njima je dozvoliena gradnja u skladu sa parametrima datim u
tabelama.

Za trafostanice (postojece i planirane) obezbedene su pripadajuée pravougaone parcele, dimenzija ne
manjih od 5.61x7.02m. Oblik parcela je uslovijen i namenama u kontaktu pa samim tim i prilagoden
planskom resenju.

Postojece trafostanice ,Zabjelo 8 ,Dom slijeph 2° su locirane u okviru kompleksa i u finkciji su istih. Planom
nije bilo moguée obezbediti pripadajuéu urbanisticku parcelu uz postojetu trafostanicu sa adekvatnim
pristupom sa javne povrsine pa se pristup ostvaruje preko Urbanisticke parcele korisnika koji je u obavezi da
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u svakom momentu obezbedi sluzbenim licima Operatora nesmetan pristup do trafostanice a za potrebe
intervencija.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni analiticko geodetski
elementi za obeleZavanje urbanistickih parcela.

# Regulacija i nivelacija |
Namena parcele definise namenu i sadrZaje koji se na urbanistickoj parceli mogu organizovati, a $to je
detaljnije opisano u okviru urbanistiekih uslova za svaku namenu ponaosob.

Regulaclona linija je linija koja deli javnu povréinu od povrsina namenjenih za druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profi saobracajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona
linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacife i nivelacije*, ,Plan saobracaja,
nivelacije i requlacije® i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta“,

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) pretstavija liniju do koje se mqie graditi.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite
koridora postoje¢eg dalekovoda. Ona predstavija linlu do koje se mogu graditi objekti do trenutka
izmestanja dalekovoda. U slu¢aju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i
saglasnosti nadleznog elektroprivrednog preduzeta.

Nakon izmestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar predstavija
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znagi distancu od najniZe kote okolnog
konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova,

Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne i to je podrum i naszmne. a to su suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

U strukturi etaZa podrum moze imati jednu ili vide etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etazu,
takode potkrovje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza Giji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konano uredenog i nivelisanog terena
oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no nivelisanog
terena oko objekta. Suteren je etaZa koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena viSe od 1m konaéno

nivelisanog i uredenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimaino 1m.

Potkrovije je etaZa ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka
podkrovija mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovija i sprata poklapaju.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

* Zzagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

* zastambene etaZe do 3,5 m;
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e zaposlovne etaZze do 4,5 m;
* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze
na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto gradevinskom
povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih)
svih objekata na parceli. Povr$ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proragun bruto gradevinske
povrsine sve etaZe uratunavaju se sa 100% (uklju€ujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrsinu ne uratunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje
kapaciteta mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljidta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou
urbanisticke parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povrsine pod objéktima. U zauzetost parcele ne
ukljuCuju se povrsine pod stazama, bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoriséenosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Kota poda prizemija postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod
novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1 .0m, a za objekte u okviru kojih se
obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote konaéno uredenog i nivelisanag terena oko objekta, a koji je u
funkciji planirane nivelacije saobraéajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smesten na bilo kojoj visini, ili etaZi objekta.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje
pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena
(prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razlicita pozicija uzlf?za u zgradu po visini ne menja
ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaZa objekta.

= Oblikovanje prostora | materijalizacija

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprineée se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji
se implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom freba da
podrZe i unaprede postojeci ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Na postojeCem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguée su intervencije u smislu odrzavanja, a
nadgradnja nad postoje¢im objektima moze se vriti uz prethodnu proveru staticke stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno jedinstvo ¢itavog objekta. Nadgradeni deo i postojeci objekat
moraju predstavijati oblikovnu celinu kao i celinu u smislu materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti sve
intervencije koje su neophodne u postizanju jedinstvenog objekta.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu
sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.
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Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri &emu svaka etapa
mora predstavijati funkcionalnu celinu.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib
krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaa. Krovni pokriva¢ je crep, legola, lim Ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanie vrditi autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smemica za zastitu prirodnih i

pejzaznih vrednosti.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljutka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni
gradenja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju | uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opStinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.), osim
za parcele za koje su u opvom planu dati posebni uslovi.

# Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji Ce koristiti lica smanjene Pokretljivosti, takode nivelaciju
svih peSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o bli%im slovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i Iicalu sa invaliditetom (,Sl.list CG",
br.48/13 i 44/15),

# Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrSiti u skladu sa namenom objekata. Povr&ine za
postavijanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuce parceleii to u skladu sa namenom, a
njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnicku doku mentaciju.

U okviru predmetnog prostora odredene su lokacije za postavijanje kontejnera u okviru javnih povrSina, a
Sto je prikazano u grafickim prilozima.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vrsiée se u skladu sa opstinskom odlukom, a u skladu sa Zakonom o
upravijanju otpadom (“Sluzbeni list CG” broj 64/11 i 39/16). Za trefiranje otpada koji nastaje u toku gradnje
ili-intervencija na objektima postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, naginu i postupku
prerade gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada
(“Sluzbeni list Crme Gore”, broj 50/12), a s'tim u vezi u skladu sa Planom up}avljanja otpadom u Crnoj Gori

za period 2008-2012. godine svaka jedinica lokalne samouprave ili vise njih zajedno, mora odrediti lokaciju
za zbrinjavanje gradevinskog otpada.

# Uslovi za tretman postojeéih objekata

- Postojeci objekti definisanih horizontalnin i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez obzira
da li su prekoratili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji
su prikazani u grafickom prilogu postojeée fizitke strukture, ukoliko ne ugroZavaju planiranu
regulativu mogu se kao takvi zadrzati.

- Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeci objekti pod uslovom da nisu prekoragili planom
zadate parametre mogu se nadograditi i dograditi do maksimalno zadatih parametara definisanih
Za namenu u okviru koje se nalaze,
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- Postojeci objekti koji su prekoracili planom zadate parametre kao takvi su zadrzani. Ukoliko postoji
potreba korisnika isti moZe biti porusen i u okviru parcele izgraden novi objekat u skladu sa
parametrima zadatim za tu namenu na nivou bloka.

- Takode svi postojeci objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat se
moze porusiti i izgraditi novi, pri éemu vaZe uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog objekta u
okviru tog bloka i namene, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema
susednim parcelama kao i zadati urbanisticki parametri. Ukoliko se postojeci slobodnostojeéi
objekat rusi i na njggovom mestu gradi novi objekat a parcela je uza od 12 m, novi objekat se
postavija na granicu susedne parcele bez saglasnosti suseda s tim $to se prema susedu ne mogu
otvarati otvori.

e Ukoliko se postojeéi objekat rusi na parcelama manjim od 400m? novi se moze graditi po sledecim
parametrima gradnje:

- maksimalna spratnost P+1 uz mogucnost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze
- maksimalni indeks zauzetosti 0.3
- maksimalni indeks izgradenosti 0.6

- Objeki koji su u izgradnji, a za &jju izgradnju nije pribavijena gradevinska dozvola ili UTU mogu se
zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u okviru koje se nalaze.

- Objekti koji su u izgradniji, a za njihovu izgradnju je pribavijena gradevinska dozvola ili UTU, mogu
se zavrsiti prema ranije pribavijenoj dokumentaciji.

- Za postojeée objekte koji su u izgradnji kroz izradu tehnicke dokumentacije za zavrSetak radova
oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu gradnju kako bi se pobolj$ao
kvalitet ambijenta. '

- Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljucuju sve objekte na parceli (stambene,
poslovne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se nije mogla izvrsit
preparcelacija u cilju formiranja pripadajuée parcele svakom postoje¢em objektu, objekli se kao
takvi mogu zadrZati i na njima su moguce intervencije u okviru parametara zadatih u planu, a koji u
ovom sluéaju vaZe za Citavu parcelu.

- Postoje¢i objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju planiranu regulativu,
kao takvi se mogu zadrZati. Ukoliko postojei objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju
zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio zadate
parametre gradnje, moZe dograditi odnosno nadgraditi do maksimaino zadatih parametara.
Nadgradnju i dogradnju objekta vrSiti iza zadate gradevinske linije.

- Ukoliko postoje¢i objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne parcele
isti se kao takav moze zadrzati. Nad takvim objektom moguca je nadogradnja i dogradnja u skladu
sa uslovima plana i uz prethodnu saglasnost suseda. Prilikom botne dogradnje ovi objekti moraju
postovati propisanu minimalnu udaljenost. '

- Gde nije bilo moguée izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o velicini
novoformirane parcele ili pristupu, postoje¢i objekat je moguée dograditi do zadatih parametara i
izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa parametrima koji vaze za Citavu parcelu.

- Maksimalna visina nadzitka podkrovija mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovija
i sprata poklapaju.

- Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. kapa“ sa prepustima.

- Pre intervencije na postojeéem objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke stabilnosti postojeceg
objekta.

- Postoje¢i pomoéni objekti se mogu zadrzati ili u okviru parcele uz postoje¢i objekat graditi novi u
skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritori
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Cme Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

Uslovi za izgradnju objekata

Kao novi objekti na predmetnom prostoru planirani su objekti u okviru stanovanja male gustine, stanovanja
srednje gustine, centralnih delatnosti, Skolstva i socijalne zastite i meSovite namene, objekata komunalne i
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elektroenergetske infrastrukture. S obzirom da je &itav prostor zahvata plana podeljen i organizovan po
zonama koje su u skladu sa planskim karakteristikama podeljeni na blokove uslovi za izgradnju objekata su
dati po zonama sa specifiénostima u okviru blokova:

Namjena u okviru Zone H:
» stanovanje srednje gustine

¢ meSovita namena

MeSovita namena

U okviru Blokova 1,2 i 3 moguce je organizovati objekte poslovno -stambenog karaktera s tim
Sto se s obzirom na lokalitet i okruZenje prioritet daje poslovanju i to na parcelama koji se
naslanjaju direktno na Bulevar Vojisavijevica dok na parcelama u zaledu moZe dominirai
stanovanje. Moguce je graditi objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i
stanovanja.

o Parametri gradnje:

- maksimalna spratnost P+3 uz moguénost izgradnje| suterenske odnosno podrumske
etaze

- maksimalni indeks zauzetosti 0.7

- maksimalni indeks izgradenosti 2.0

- minimalna udaljenost od susedne parcele 3m

* Objekte postavijati kao slobodnostojece ili formirati niz od vise lamela ili kompleks pri éemu se
objekat moze postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda
s tim Sto oba objekta moraju predstavijati oblikovnu i prostornu celinu.

» Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomoéne
prostorije (tehnicke prostorije, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obratun indeksa izgradenosti
parcele.

* Potreban broj parking mesta, a prema normativima datim u posebnom poglaviju ovog plana,
obezbediti na parkinzima ili u garazama koje se moraju organizovati u okviru objekata u
podrumskim ili suterenskim etaZama.

e Ogradivanje je moguée Zivom zelenom ogradom koja je u funkciji parternog uredenja, a u
skladu sa organizacijom parcele i delatnosti koja se obavlja na parceli.

e Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze
u tom slucaju koristiti uz osvetljenje preko krovnih prozora, badza ili povucenih loda.

» Oblikovno objekte ukomponovati u ambijent uz primenu savremenih materijala i savremenog
arhitektonskog izraza.

* Napomena: parametri gradnje za svaku_ pojedinatnu_urbanistiéku parcelu na nivou zone dati su u
tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujudi a broj parking mesta je u funkcii

broja stambenih jedinica i povrsine u funkciji poslovanja
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Prate¢a namena objekta:

Delatnosti koje se mogu nati u okviru ove namene su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatske radnje koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrucja, uprava, zdravstvo, poslovni i kancelarijski
sadrzaji i sl.

Vrste, tip i glavne tehnoloke celine objekta:

Objekte postavijati kao slobodnostojece ili formirati niz od vise lamela il kompleks pri éemu se objekat moze
postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):

» Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veliginu parcele i pripadnosti parcele odredenoj
zoni ili bloku. U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaZa (broj etaza pod
zemljom nije ograni¢en) veé je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi
organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obragun BRGP.

e ZonaB

- Maksimalna spratnost je do P+5

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.5

o ZonaGiH

- Maksimalna spratnost je do P+3

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.7

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.0

Maksimalni urbanisticki pokazateli i kapaciteti za svaku urbanistiéku parcel (indeks zauzetosti, izgradenosti
i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrsina planiranih objekata i drugo, dati su u_tabelarom

prikazu po urbanistickim parcelama.

e Zaobradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaZe do 3,5 m;
- Za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina
prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele i odnosima prema susednim parcelama:
- Cranice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacile, regulacije i UTU*
- Minimalna udaljenost od susedne parcele je 5m (Zona B)
- Minimalna udaljenost od susedne parcele je 3m (Zone G | H)

Gradevinska linija:
- Gradevinska linija je linjja na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi. Geodetski
elementi za obeleZavanje gradevinske liniie, odnosno koordinate taaka gradevinske linije su dati u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",
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- Planom je data i priviemena gradevinska linjfa na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zaétite
koridora postoje¢eg dalekovoda. Ona predstavija liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka
izmestanja dalekovoda. U sluaju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne
uslove i saglasnosti nadleznog elektroprivrednog preduzeéa. Nakon izmestanja dalekovoda, objekli
se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

- Novi objekti se postavijaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

- PoloZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:
- Regulaciona linija je linija koja deli javiu povrsinu od povr$ina namenjenih za druge namene.
- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
- Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan
saobracaja, nivelacije i regulacije* i ,Smemice za sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je
analititko geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata;

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelaciiom saobracajnice u kontaktu, kotama postojecih
susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju. cr

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m.

Fasade (vrsta materijala):
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture log podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i dr.
- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kTalitetno izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz koriSéenje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.
- Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Krovni
pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad — jugoistok,
Objekte postavijati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanistice parcele.

Meteorolo$ki podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i umereno hladnim
zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na severu
menja njegovu klimu. Srednje godisnje padavine iznose 1 544 mm. Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim  specifiénim
karakteristikama, toplim i vruéim letima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiSnje. U Podgorici srednja godi$nja temperatura je 15.5°C sa
srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od
najtoplijih gradova u Evropi. Broj ki$nih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60, Periodi¢ni, all jak
sevemi vetar ima uticaj na klimu zimi.Grad sa svojom strukturom i raznovrsnoéu ljudskih aktivnosti menja
Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnodtvo mikroklimatskih jedinica, a
sam grad dobija karakteristiénu lokalnu klimu.
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Prosecna relativna viaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa: ,

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.

- Mere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje su
iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, i izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolokim podlogama i seizmitko] mikroreonizacij
podrucja Crme Gore", Pored toga, na predmetnom podru&ju obavezno je sprovodenje inZenjersko -
geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome e se graditi novi objekti.

Uslovi i mere za zaétitu Zivotne sredine:

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i
urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vaZetih zakonskih propisa,
prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/1 1), kao i Zakon o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,Sl. list RCG”, br.39/03 i ,S!. list
CG’, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i Ol. list CG”, br.
40/10,40/11), Zakon o strate$koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG" br.
73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom spre¢avanju i kontroll zagadivaca Zivotne sredine (,Sl. list RCG”,
br. 80/05 i 8. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se rukovode sledeéim:

e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora
Regulisati otpadne vode na adekvatan nain da se eliminise svako potencijalno zagadenje
Povrsinske otpadne vode organizovano prikuplati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnavijivih izvora energije. Standarde
za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC
(16.12.2002.)
Za sve objekte koji podiezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu,
kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Uslovi za pejzano oblikovanje lokacije:

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moZe se smatrati jednom od najvaznijih kategorija
zelenila grada, a jedan od razloga je taj to se veliki deo aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u
stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izraZene i druge funkcije: socijalne, zaétitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba
predvideti: peSatke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo
parking prostora i ,nia* za kontejnere. Pesacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka
projektuju se vodeci ratuna o najkraéim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povréine
bloka neophodono je, dobrom organizacijom prostora, uéiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrZajima. Prilikom projektovanja
voditi ratuna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drveéa u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru zastora.
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Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razii¢itim delatnostima, meSovite
namene razliCitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva koriSCenje izrazito dekorativnih vrsta i ne
pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosli od procentualne zastuplienosti
stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanja blokovskog zelenila,

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najve¢em procentu, prilikom izgradnje zelenih
povrSina formirati grupacije Cetinara i li$¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbediti
travne povrSine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povr$inama treba da se
odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnoStvo biljnih vrsta, obilje
razlicitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi bolieg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju
specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruZenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija meSovite namene potrebno je organizovati na takav nagin da istiée ostale
namene u okviru stambenog bloka. Preporuéuje se upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno
da oplemene prostor, a koje su istoviemeno prilagodene na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent
za boravak stanovnika.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka® daje op$tu atmosferu naselju i predstavija okosnicu
slike naselja.

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila;

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje iskfjucivo u okviru objekta. Podzemne garaze se mogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloSkim uslovima
terena bez ogranicenja etaza pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po stambenoj
jedinici (15PM na 1000m2), odnosno 50m? poslovnog prostora na jedno parking mesto.

Minimaino parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 2,3 m i duZine 4,8 m na
otvorenom, a kod garaza dubina parking mesta je minimum 5, a parking mesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski element, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,3 do 0,6 m,
zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa. |

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° 'e 9,5 m. Za pararelno parkiranje,
dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a $irina kolovoza prilazne saobra¢ajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m,
Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a $irina parking mesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade
projekata su:
- garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg ifli viseg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije ogranicen;
- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsing i
gradevine;
- prilkom dimenzioniranja parkimih mesta potrebno je svako parkimo mesto prosiriti za 0,3 m na
strani gde se uz parkimo mesto nalazi zid ili stub;
- treba postovati sve vazece standarde i tehnicke propise i norme koji defini$u ovu oblast.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
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Mesto.i nacin pﬁkljut‘,enja objekta na gradsku saobraéajnicu il javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikfjuéiti na javnu saobracajnicu u skladu sa
saobracajnom mrezom datom u planu.

Mesto, natin i uslovi prikljucenja objekta na elektro infrastruktumu mreZu:

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih razvodnih ormana sa
izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa memnim uredajima, ili samostojedi razvodni
ormani sa memim uredajima. Za prikljuéak objekata predvideli na granicl razdvajanja parcela, odnosno na
granici parcele samostoje¢e ormane sa Opremom za merenje potronje elektriéne energije objekata. Ukoliko
se zadrzava vazduSna mreza prikljuéne meme ormane objekta postaviti na betonske NN stubove. Nacin
prikljutenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekie bi¢e odreden od nadleZznog
elektrodistributivnog preduzeéa i glavnim projektima koji Ce se izradivati za ove objekte.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Precnik prikljutka treba da je prema hidraulickom proratunu i on obiéno iznosi kod objekata porodi¢nog
stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu prikljutka predvideti vodomerni $aht koji ¢e osim odgovarajuceg
vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomemi $aht se postavija maksimalno na dva metra od
regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo§ jedan vodomer kao i vodovodnu
ammaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vadomer.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Prikljuciti se na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Precnik priklju¢ka je 150mm. Ako se radi
0 vecim objektima hidraulickim proratunom ée se doéi do odgovaraju¢eg preénika. Pad kanalizacionih cevi
je najmanji 2% a najveti 5%. Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuéiti se na revizioni silaz na
ulici,

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mre3u!
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno olu&nih
vertikala potrebni su oluénjaci. Presek prikljucka atmosferske kanalizacije zavisi od hidraulickog proraguna.
Prikljucak treba da je 30cm iznad uliéne cevi. Pad kanalizacionih cevi je razli¢it zavisno od preénika a
najveci 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. '

Mesto, natin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih ormana il
direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu,

Da bi se pomenuti objekti prikljucili na TK infrastrukturu predvidena je izgradnja nove TK kanalizacije koja se
sastoji od Cetiri PVC cevi pre¢nika 110mm i odgovarajuéeg broja TK okna. Unutradnju telekomunikacionu
instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskin instalacija i uvoda - ZJPTT i vazetih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju&ni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom
infrastrukturom bie data posebnim uslovima Preduzeéa CG Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prijucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuéu PVC cev do unutradnjeg prikljutka ( KDS distributivni orman ili direktan prikijutak za
individualni objekat).

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreéa:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih karakteristika
zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja
objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i
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drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruju su razradene i
sprovedene mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog
naselja.

Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kultumih dobara Crne Gore:

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika kulture koji su
postavijeni u Zakonu o zasfiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11 44/1 7", posebno ¢lanovi 87 i 88). U
sluCaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zaétitu kultunih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zadtitu,
shodno zakonu.

Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgwade i koriSéenjem sundeve
energije
- Koriscenju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema, U cilju racionalnog koridéenja energije
treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriséenja solame energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestatku klimatizaciju.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nie od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata,
Prosecne stare kuce godi$nje trode 200-300 kWh/ m2 energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod
100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prose¢noj kuci u Cmoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kude ili 8-10 pasivnih kuéa.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povetanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
oSteCenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao | pregrejavanja prostoria leti. Posledice su osteéenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu kolidinu
energije Sto dovodi do povecanja cene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prose&no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog resenja u saradnji sa projektantom predvideti sve $to
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energie treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije
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- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osun¢anja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom |
sl) kako bi se smanjila potronja energije za vedtatku klimatizaciju. Drvoredima | gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opteredenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuca. To moZe ukljuditi
izolovane povrSine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrljednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguée

- Kad god je to mogude, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanije tople vode za
hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Potrebe za geoloSkim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazetim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni
gradenja.

Fazna gradnja objekta:
Realizacija sadrZaja u okviru pojedina&nih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od potrebe investitora,
s tim Sto svaka faza treba da predstavija celinu.

Uslovi za nesmetan pristup, kretanje, boravak, i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretfjivosti, takode nivelaciju
svih peSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”,
br.48/13 i 44/15).

|[INFRASTRUKTURA:

Saobracaj

Parkiranje i garaziranje putnickih vozila u okviru javnih parking povr3ina resiti prema grafickom prilogu
gde su obeleZena sva parking mesta za upravno parkiranje, dimenzjja 2.5/5m i poduZno parkiranje
dimenzija 5.5x2.5m. U okviru posebnih urbanistiékih parcela gde je predvidena meSovita namena ili
stanovanje srednje gustine, resiti parkiranje u pripadajutim parcelama, sa preporukom da se za sve
stambeno-poslovne objekte iznad 500m2 parkiranje resi izgradnjom garaza u suterenu objekta.
Podrazumeva se da za garaZiranje u suterenima objekata treba predvideti rampe. Parkiranje se moze
organizovati na parcelama uz saobraéajnice kao uliéno- poduzno il upravno parkiranje u nivou kolovoza.
Ovakvi parkinzi moraju zadovoljavati prvenstveno potrebe javnih sadrzaja.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje slede¢e normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

= hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st1
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Najmanje 5% parking mesta nameniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim
pravilnikom).

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normalivima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).
Pravilniku o tehniékim normativima za zaétitu objekata od atmosferskog praznjenja (*Sl. list SRJ", broj
11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZe¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnigke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehnitka preporuka za priklju¢enje potroSaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjemih mjesta

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne

dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza: |
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi

pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovskuy distribuciju i zajednicki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sllist CG broj 41/15).

|
Hidrotehniéke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mre3u prema uslovima DOO "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.,

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehnikim propisima i normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena &ine &ljunkovi | pjeskovi neravnomjemog granilomerijskog sastava |
promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno
nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima veé i u potkopinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje su
dominantni konglomerati povrsinske vode se duze zadrZavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI:

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima kod ovla8éenog privrednog drustva koje
je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacie | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

19
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Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekala, a u skladu sa Praviinikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentaclie za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Ovlaééano sluZbeno lice |
ad, gallzacuu objekata:

Obrada grafi¢kih priloga :
Vlatko Mijanovi¢, teh.

QKo /ﬂgcubcéti

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- TehniCki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

20
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101 917/24 86
Dutum: 22.01.2024,

—%

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

oo s

Katastarska opitiina: PODGORICA 111

| Broj lista nepokretnosti: 3298

Broj plana: 12,44
Parcela: 5050/1
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-1913/2024
Datum: 17.01.2024.

KO: PODGORICA 1II

CRNA GORA

176000000089
000 A
101-818-1913/2024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETERIJAT ZA PLANIRANIE 101-917/24-86, , za
potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3298 - IZVOD
Podaci o parcelama
; 1 Broj Plan P Natin koriS¢enja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zgll:g'!ie Skica | Datum upisa| y.0 i'ict:finiiibmj Osnoy mcamg Kkiasa | Povrdina m Prihod
5050 1 50 | 23/08/2023 [ZABJELO Livada 7. Klase 336 222
37 KUPOVINA B
5050 1 50 23/08/2023 [ZABJELO Dvariste 500 0.00
37 KUPOVINA
5050 1 1 50 23/08/2023 [ZABJELO Poroditna sambena 2grada 95 0.00
37 KUPOVINA '
931 2.22
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
JOVANOVIC RADOMIR STANKA Svojina 1/1
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
> = Z Natin kori§cenja FD : Prava
Broj Podbroj Broj Osnov stican‘]l"'; Godina Sprapmos;.f Sprat Viasnik ili ;:silac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovERng Adresa, Mjesto
5050 1 1 |PorodiZna stambena zgrada P1 /
KUPOVINA 094 95
- : SVGJG
5050 1 1 ;::;;)05%1[ Iglrxstor porodiéne zgrade 1 P JOVANOVIC RADOMIR STANKA
Jednosoban stan 68
= Vojina
— ! Bl ol ? Pl JOVANOVIC RADOMIR STANKA
[Dvosoban stan
= ! : tt?;g\':;pﬂmmr d JOVANOVIC RADOMIR STANKA
vosoban stan

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni ” g Datum upisa =
] i sgrade PD broj Nacéin koris¢enja Vrijeme upisa Opis prava
Hi
B[L}E.ZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZ..TAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023, GOD.
HIPO‘I'EKARNI DUZNIK JOVANOVIC STANKA U
17/10/2023 K RIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA CKB BANKA
O u IZNOSU 0D 38. 500 EURA 1 U IZNOSU OD
5050 1 2 Dvoriste 266.531 28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
12:51 ZABRANA OTUDENJA 1 OPTERECENJA 1 IZDAVANIA

U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + PRISTA

DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNC IZVRSEN.IE
BEZ ODLAGANIA

Datum i vrijeme:

17.01.2024. 13:38:49
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Podaci o terctima i ogranienjima

Broj

Podbro)

Bruj
zgrade

PD

Redni
broj

Natin knriféenja

Datum upisa
Vreijewe upisa

Opls prava

5050

Livada 2. klase

17/10/2023

12:51

ZEIUEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE uzz nn 2 0D 12.10.2023. GOD.
JOVANOVIC STANKA U
xomsr mrm umxnm POVJERIOCA CKB BANKA
AD U IZNOSU oo 3350000 EURA 1 U IZNOSU 0D
266.531.28 EURA ROK OTPLATE Eé ESECI +
ZABRA A OTUBENIA 1 OPTERECENJA 1 tzmv.mm
Z.AKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
TEKARNOG POVIERIOCA + PRISTAN.
DU KA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5050

Poslovni pmsr.or poroditne
zgrade

17/10/2023

12:51

{ %1

%FLJEiBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023, GOD.
HIPOTEKARNI] DUZNIK JOVANOVIC STANKA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA CKB BANKA
AD U [ZNOSU OD 3350000 EURA I u IZ.NOSU oD
266531 zs EURA ROK OTPLATE 240 M

OTUDENJA 1 OPTERECENJA 1 tzDAVaNJA

HWARNOG POVIERIOCA + PRISTANAI
Di A NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZV'RﬁEN.TI:
BEZ ODLAGANIJA

5050

Stambeni prostor

17/10/2023

12:51

BlLJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
[ZJ VE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD.
HIPOTEKARN] DUZNIK JOVANOVIC STANKA U
K(JR!ST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA CKB IBJAON[]‘.'(A

ZNOSU
266.531.28 EURA ROK OTPLA Eéw
ZABRANA OTUDENJA 1 OPTERECENJA | Izmvmm
u ZAKUP BEZ PISMENE SAGL&SNOST]
KARNOG POVJERIOCA + PRISTANAK
D IKA NA NEPOSREDNO PRTNUDNO IZVRSENJF.
DLAGANM

5050

Stambcni prostor

17/10/2023

12:51

HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE uzz BR % OD 12.10.2023. GOD.
HIPOTEKA JOVANOVIC STANKA U
KORIST H 0OG POVJERIOCA CKB BANKA
AD U IZNOSU OD 38, soo EURA I U IZNOSU OD
266.531,28 EURA ROK LATE %4 0 MIESECI +
z». RANA OTUDENJA I OPTERECENIJA 1 IZDAVANJA
KUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
%EKARNOG VIERIOCA + PRISTANA
KA NA NEPOSREDNO PRINUDNO :zvaSaNJE
BEZ ODLAGANIJA

5050

Porodi¢na stambena zgrada

17/10/2023

12:51

O
ﬂBIUEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD.
HIPOTEKARNI D JOVANOVIC STANKA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA CKB BANKA
AD U IZNOSU OD 38.500,00 EURA I U IZNOSU OD
266.531 28 EURA ROK OTPLATE 240 MIESECI +
ZABRANA OTUDENJA I OPTERECENIJA 1| lzmvama
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI1
H{%‘EKARNOG POVIERIOCA + PRISTANAK
DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSE.NlE
BEZ ODLAGANIJA

5050

Porodi&na stambena zgrada

17/10/2023

12:51

ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023, GOD.
HIPOTEKAR NI D K IOVANOVI STANKA U
KORIST HIPOTEK. JERIOCA CKB BANKA
AD U IZNOSU OD 33500 EURA 1 U IZNOSU OD
266.531,28 EURA ROK FI‘ETK.:EEEAO MIESECI +
ZABRANA OTUDENJA 1 O ENJA | IZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGL&SNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + PRI
DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANIJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

17.01.2024. 13:38:50
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu H 2.11,zona h
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzZivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine

: objekti dobrog kvaliteta

GRAFICKI PRILOG —Analiza postoje¢eg stanja-valorizacija objekata

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu H 2.11,zona h
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine

G| POVRSINE ZA MESOVITENAMENE

GRAFICKI PRILOG -Plan namjene povréirﬁ-a_ _

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici 1 03
Za urbanisticku parcelu H 2.11,zona h
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine

652{6602458.76(4698296.28 |

653|6602483.25|4698334.01

654(6602444.66(4698272.69

655/6602439.42(4698270.35

656|6602431.75/4698271.89

[ 244]6602428.18]4698272.65

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tacaka gradjevinskih linija

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu H 2.11,zona h
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu H 2.11,zona h
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine

2102/6602449.99/4698305.06 |
2103/6602431.41(4698277.81
2104/6602427.83(4698272.08
2105{6602428.01(4698267.58
2106/6602430.73|4698267.00
21076602440.27(4698265.10
2108|6602440.45(4698266.08
2109/6602448.82(4698269.92
12110[6602463.05/4698293.7 1 |

[2132]6602464.02]4698295.34 |

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tagaka parcelacije

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
Za urbanistic¢ku parcelu H 2.11,zona h
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine

E} POVRSINE ZA MESOVITENAMENE

GRAFICKI PRILOG —Smijernice za sprovodjenje planskog dokumenta

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici 07
Za urbanisticku parcelu H 2.11,zona h
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291

Podgorica, 22.01.2024.godine

Crna Gora

08

26 /36

u Podgorici

—Plan saobracaja,nivelacije i regulacije
Zabjelo 8 *
Za urbanisticku parcelu H 2.11,zona h

GRAFICKI PRILOG
Izvod iz DUP-a




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine
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™G LEGENDA:

Postojeéi vodovod
\ Planirani vodovod
UPﬁ -

N — Ukidanje vodovoda
b, P

-y
: .i‘ E | !
oEIPe R - A1 @esno P111-P120
weth B 2 I "mammzn
i Planirani vodovod viseg reda

5
'8om
ﬁDm

Postojeci kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

nZ.24 \
Planirani kanalizacioni vod viseg reda /
Smer odvodenja kanalizacionih vodova o /
%\

2 !

m— Postojeéa atmosferska kanalizacija
— Planirana atmosferska kanalizacija

—_— Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u Podgorici = 5
Za urbanisticku parcelu H 2.11,zona h
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine

LEGENDA:

Postojeca trafostanica

—— Postojeéi elektrovod 10kV
—— Postojeéi elektrovod 35kV

Postoje¢i elektrovod 10kV koji se ukida
Postojeéi elektrovod 35kV koji se ukida \

TS Planirana trafostanica

_____ Planirani elektrovod 10kV
e Planirani elektrovod 35kV

E Granica traforeona
TR 6 Oznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu H 2.11,zona h
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine

UP H2.25
3
LEGENDA:

) Postoje¢e TK okno
e Postojeci TK vod >
Postoje¢i TK vod viseg reda ./ / /
1 | /
Planirano TK okno ! / i/

I Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u Podgorici
Za urbanisticku parcelu H 2.11,zona h
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2291
Podgorica, 22.01.2024.godine

B  zelenio stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povr§ina

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu H 2.11,zona h
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