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Podgorica, 08.12.2023.godine
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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu .

e ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne ~ Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbamzma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05. 2019 g 075/19
od 30.12.2019.g, 116/20 od 04.12.2020.g, 141/21 od 30.12.2021.g. ,151/22 od 30.12. 2022g )

o DUP-a" Industrijska zona KAP-a ", Odluka o usvajanju DUP-a broj 07-1237 od 28.03.201?9.godine

e podnijetog zahtjieva JOVANOVIC DEJAN - Podgorica, br.08-332/23-2069 od 16.11.2023.go#ine

IZDAJE :

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ 23G, BLOK "G",
U DUP-u " Industrijska zona KAP-a",
KATASTARSKA PARCELA BROJ 2828/1 KO Dajbabe
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVANOVIC DEJAN - PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 3980 KO Dajbabe i kopije plana, kat parcela br 2808/1 je neizgradjena .
Parcela je u svojini Jovanovi¢ Dejanae.

U G listu nijesu evidentirani tereti za navedenu kat. parcelu.
Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI

Geografski poloZaj
Teren za koji se rade izmjene i dopune su povrsine 468.58ha i nalazi se unutar GUR-a Podgorica sa lijeve strane rijeke
Morace (na zapadu) a juzno od Dajbabske gore; sjevemo i sjevero-zapadno od Srpske gore; zapadno od Jadranskog puta
Podgorica-Virpazar. '
InZenjersko-geoloske odlike i karakteristike terena

Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom tiu sa kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20
m.n.m. i sa nagibom od sjevera prema jugu sa visinskom raziikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km .skoro ravni-sa
jedva primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morage. Ivica korita Morace naspram Dajbabske gore je na oko 30
m.n.m. a u tom profilu prema istoku na oko 2km na Jadranskom putu je kota ravnice oko 40 m.n.m. Pad je na oko 2km
oko10m.

U profilu juzno od deponije crvenog mulja ( a juznije od predhodnog profila za oko 2km ) ivica korita Morace je oko 25 m.n.m.
da bi prema istoku na jadranskom putu kota terena bila oko 30m.n.m. Pad terena je na potezu oko 2km za oko 5m. U krugu
KAP-a se izdize humka zvana Zmijan sa k.51.5 m.n.m. ( oko 20m iznad okolnog ravnog terena ). Na sjeveru je Dajbabska
gora sa k.159 m.n.m. a na jugu Srpska gora sa k.97 m.n.m.

Ove terene izgraduju pjeskovi, ljunkovi, valuci rede sa proslojcima glina.Ovi sedimenti su dobro sortirani, dobro slegnuti,
manje ili vise naknadno vezani karbonatnim vezivom Cine¢i veca soéiva i proslojke konglomerata. Tlo izgradeno od ovih
sedimenata je sa manjom promjenjivom nosivostu na kratim potezima ali se uvilgk moze raCunati sa nosivoscu i do
5kglem?2. Svakako za spratne objekte, industrijske objekte i objekte specijalne namjene i u posebnim uslovima fundiranja
nosivost treba definisati adekvatnim istrazivanjima i ispitivanjima. Ovo tim prije $to nije iskljuteno da se unutar tla ovih
zmastih sedimenata ne nalaze manie ili veée kaverne ( tanjirastog oblika precnika i preko 10m ). T

Sastav i vezivnost ovih sedimenata i skoro ravan teren uz izostanak povrsinskih tokova ¢ini terene stabilnim. |

Kratko reeno tereni na kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi za postojece objekte i objekte koji se predvidaju

detaljnim urbanistickim planom.

Nosivost ovih terena krece se od 300-500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba ¢itavo podrucje se svrstava se u kategoriju
stabilnih terena. Obzirom na istaknuto, tereni u zahvatu lokacije se, sa stanovista inzenjersko - geoloskih karakteristika
smatraju vrlo povolinom podlogom za radove u njima i na njima. U predjelu Podgorice nivo podzemnih voda je toliko dubok (i
preko 15 m), da podzemne vode ne mogu oteZavati uslove izgradnje. Sa aspekta koriS¢enja za vodosnabdevanja ovo su
vode dobrog kvaliteta, a Sto se tide pojave zagadenja podaci se aZuriraju od strane resornih institucija | nalaze se u
Informaciji o stanju Zivotne sredine za pro$lu godinu 2018.

Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, j. terene bez ogranicenja i sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

U kategoriju vezanih i poluvezanih litologkih struktura ubrajaju se: Skrilici, glinci, laporci, pje$cari itd. Ovi tereni imaju dobru
nosivost, medutim, kod usjecanja tla prilikom izvodenja gradevinskih radova moze doi do zaruSavanja usjeka.

Tereni izgradeni od navedenih litoloskih Elanova zahvataju u potpunosti Zetsku ravnicu i nize padine brdskoplaninskog
okruzenja. Tokom kvartara u danasnju Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koli¢ine fluvioglacijainih sedimenata. Zbog
smjenjivanja procesa glacijacije i fluvijalne erozije, formirani su relativno heterogeni sedimentni slojevi. Srazmjerno sa vrstom
sedimenata, njegovim porijeklom, granulometrijskim sastavom, sortirano$cu i slegnutos¢u formirane su | odgovarajuce
inZenjersko-geoloske karakteristike.
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Navedene litoloSke Clanove karakteriSe veoma dobra vodopropustljivost, mada se na mijestima gdje su formirani
konglomerati povrsinske vode duze zadrzavaju .
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmickog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu, kako iz
autohtonih Zaridta tako i iz Zarista sa susjednih teritorija. Na to utice viSe aktivnih ili potencijaino aktivnih seizmogenih zona
koje daju snazne zemljotrese, pa je prema Seizmoloskoj karti u razmjeri 1:100000, Podgorica, obuhvacena podrucjem
8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa, za povratni period od 100 godina, sa jerovatnoscu
pojave 63%. Kompleksna istrazvanja i analize sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili su blize
definisanje seizmicke mikroreonizacije gradske teritorije.
Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih sredstava u procesu izgradnje stambenih i drugih objekata, kako bi se na
prihvatljiv nivo svele Stete od eventualnih razornih zemljotresa.
Parametri, seizmi¢nosti se odnose na tri karakteristicna modela terena - konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m,
Dobijeni parametri su sledeci: Za | kategoriju terena:
- koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IXo MCS

Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike |
Podrucje Podgorice bastini najvece vodene resurse Crne Gore: podzemne vode zetsko-bjelopavlickog basena; podzemne
izdani koji hrane izvore i izvori§ta u slivovima Morace, Cijevne i Lima; stajace vode — Skadarsko, Rikavacko i Bukumirsko
jezero, Mutno jezero (izvise Bukumirskog jezera) i Jezerce (na prevoju Treskavac —Surdup); tekuce vode - dio slivova gornje
Tare i gornjeg Lima (Mojanska rijeka i Vugji potok), sliv Morage (uzvodno od Smokovca), donji tok rijeke Cijevne i samo usce
rijeke Zete u Moradu, izvoriste Mareza - rjecica Tresenica, rijeke Matica i Sitnica. !

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavanju, hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim
ekosistemima kao staniste flore i faune. Vodna morfologija kao pejzaz i poseban turisticki resurs spada medu najznacajnije
razvojne resurse Podgorice. '
Na podrucju Podgorice mogu se izdvojti tereni sa slijedecim hidrogeoloskim karakteristikama:
- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednije i promenjljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Pedoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su sloZene geoloSke grade, kako sa aspekta stratigrafskolitolosko- facijainog sastava, tako i
sa aspekta geotektonskog sklopa.
Starost stiienskih masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade paleozojska, mezozojska i kenozojska, @ predstaviiene
su brojnim litoloskim lanovima uglavnom sedimentnih stiiena sa manjom zastuplienoscu (i manje ili vise) metamorfisanih
stijenskih masa.
Klima
Osnovni &inioci klimatskih tipova u prostornom obuhvatu su blizina Jadranskog mora i direktna otvorenost prema njemu
linlom koridora: Skadarsko jezero - rijeka Bojana - Jadranska obala; dijapazon nadmorske visine od 4.6 do 2487 mnm.

U odnosu na ovakvu poziciju u prostoru, u generalnom pristupu, mogu se izdvojiti: '

- submediteranski klimat (priobalje Skadarskog jezera, Zetska ravnica);

- izmijenjeni brdski submediteranski klimat (nize pozicije: LjeSanske nahije, Komana, Bandica, Pipera,

BratonoZica, Kuca, Malesije 100 — 400 mnm);

- periplaninski klimat (pozicije izmedu 400 i 800 mnm)

- planinski klimat (izmedu 800 i 1300 mnm); i

- visokoplaninski klimat izmedu 1300 i 2487 mnm.

Medutim, ovakvu vertikalnu klimatsku zonalnost postojeée orografske osobenosti bitno modifikuju, pa na istoj nadmorskoj
visini u odnosu na reljefne oblike i ekspoziciju imamo Gitavo Sarenilo mikroklima. Klima Podgorice je Klasifikovana kao
mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje godiSnje padavine iznose 1.544 mm
(60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleCa rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa kiime sa
svojim specificnim karakteristikama, toplim i vrucim lietima i blagim | kiSovitim zimama. Klimatski uslovi za prostor Podgorice
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Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:
» 25% za parcele vece od 10 ha

* 30% za parcele od 6-10 ha

+ 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti ;
* 0.4 za parcele vece od 10 ha

+ 0.5 za parcele od 6-10 ha

* 0.6 za parcele od 2-6 ha

Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele ;
* 30 % za parcele od 2-6 ha

+ 40 % za parcele od 6-10 ha

* 45 % za parcele vece od 10 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi: !
« za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2 :
« za objekte administracije, poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P+1) do (P+4).

(detaljno za svaku parcelu su dati parametri i intervencije u tabeli Analiticki pokazatelji), spratnost ¢e se odredivati
u zavisnosti od sadrzine i vrste objekta koji ¢e se graditi na parceli . |

Za svaku urbanisti¢ku parcelu je potrebno izraditi idejno rieSenje u kom treba biti predstavijena vrsta i sadrzaj
objekta i tehnoloski proces koji ¢e se odvijati u istom, s tim da sadrzi mjere zastite Zivotne sredine i standarde koji
su prepoznati i uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas ¢e se napajati iz gasnog
postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sacine upravijag i buduci korisnici, kako bi se mjesta
prikljucka definisala u projektnoj dokumentaciji

Spratne visine mogu biti ve¢e od visina odredenih stavom 1 ovog &lana ukoliko to iziskuje specijalna namjena
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima (max 40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi
svojom visinom (veéom od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdu$nog saobracaja izdavati
pojedinacne uslove. |

Svi buduéi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju biti projektovani u skiadu
sa “Pravilnikom o tehniékim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV* (“Sluzbeni list SFRJ", br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata 0 mogucnosti
izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projekine dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a
(Elektroprenosni Sistem).

Opéti urbanistiki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju sigurnost vazduSnog saobracaja
su sljedeci: _
e Obiekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povr$ina namjenjenin za zaétitu
vazduhoplova u letu;
o  Objekat svojim polozajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnickih sistema, sredstava i objekata za
obezbiedenie vazdusnog saobraéaja (radio navigacionih sredstavay);
e Objekat svojom namjenom ne smiie uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje b mogle $tetno uticati

na sigurnost i bezbijednost vazduSnog saobracaja;

10
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Objekat ne smie biti opremlien svietima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanw’zailbludu pilota
|

vazduhoplova;

e Obiekat ne smije biti opremlien velikim i visoko reflektuju¢im povrsinama koje prouzrokuju zasliepliivanie pilota

vazduhoplova.

= dozvoliena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u bruto gradevinsku povrsinu

ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj tehnickih i infrastrukturnih sadrzaja;

« parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom parking

prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo u garaZi u objektu.

» projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazecim propisima za projektovanje ovakve vrste objekata.
=zelene povraine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zate¢enog zelenod fonda kako
bi se u najvecoj moguéoj mjeri o&uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi

30%. Detaljne smjernice za pejzazno uredenje date su u poglaviju Plan pejzaznog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreze presijeca urbanisticke parcele, gradevinska linija je bliza

saobraéajnici zbog omogucenja vece iskoriSéenosti parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema vazetim propisima .
Narogito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina. Investitor je duZan da sacini plan prikupljanja i

odlaganja otpada.

|
Urbanisticki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni. Parametri mogu biti i manji od

zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu biti veéi od iskazanih u tabeli.

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nacinu obracuna povrsina i

zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG” broj 60/18), odnosno dati obracun bruto i neto povrSina u skladu sa

standardom MEST EN 15221-6.

OSTALI USLOVI

Svi objekti tehnitke infrastrukture kao $to su TS gradice se na parcelama u okviru plana | u skladu sa
smjernicama | uslovima koje propisuje nadlezni resor.

Dozvoliava se fazna realizacija $to je isto usloviieno potrebama buducih korisnika, samoj
tehnologiji,organizaciji i realizaciji izgradnje, fazna izgradnja ce se izvoditi u skladu sa dinamikom koju
predloZi investitor u okviru idejnog riesenja. i

Novoplanirani objekti duzi od 30m. moraju imati dilaticionu spojnicu. _
Broj objekta i razmjestaj na parceli zavisi od vrsta proizvoda za skladistenje i tehnoloskih potrebe
Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju biti projektovani u
skladu sa “Pravilnikom o tehnigkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* (“Sluzbeni list SFRJ", br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom
Elaborata 0 moguénosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne dokumentacije, i
dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

saobracajne povrsine podrazumijevaju prvenstveno uredenu saobracajnu mrezu koja je osnova za dalji
planksi razvoj u smislu infrastrukturnog opremanja. Takode obuhvata prostore koji su namjenjeni
zeljeznici | njenoj buduéoj rekonstrukciji ,pa je samim tim dat | koridor u kom bi se eventualno deSavala
pomjeranja trase., Zatim obuhvata-kolsko-pjeSacke saobracajnice, parking, | ostale elemente saobracaja.

| 11
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MJERE | SMJERNICE ZASTITE

MJERE ZASTITE ZIVOTNE | STVORENE SREDINE
Mjere za ublaZavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedece mjere:
o Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na podzemne vode.
e Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljinom razradom tehnoloskih postupaka treba potpuno
predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog
transporta i odlaganja na najblizu deponiju.
e U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrZati stabilnim/prirodnim hidroloski rezim podzemnih
voda, u prvom redu spre¢avanjem isticanja vode/isusivanja.
o U najveto] mogucoj mijeri satuvati biljni pokrivag, odnosno ostaviti buffer zone formirane od biljnog
pokrivaga izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.
e Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specijaliste za zastitu Zivotne
sredine.
o Sve povrsine gradilista i ostale zona priviemenog uticaja potrebno je nakon zavrSetka gradevinskih
radova sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno o buducem koristenju prostora dovesti u
prvobitno stanje.

Mjere za ublaZavanje uticaja na vazduh
Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima obezbijediti da imaju filtere za
odvajanje dadi. Redovnim (planskim periodiénim) i vanrednim tehnikim pregledima masina i vozila osigurati
maksimalnu ispravnost i funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito k ntrolisati)
gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova vrsiti polijevanje vodom zemljista na
eventualnim lokacijama gdje moze doci do vece emisije prasine.

Mjere za ublazavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa uslovima koje izdaje nadlezni
organ, kao i u slucaju koriséenja materijala za izgradnju sa okolnih lokaliteta, Ciji uslovi treba da budulodredeni u
glavnim projektima planiranih objekata. |
U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na
odlagalidte ili za to propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno odlaganje materijala u korito
ili na obale vodotoka. '

PridrZavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno uticati na degradaciju
zemljista. Gradevinsku mehanizaciju odrZavati redovno, te prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvrsiti
njihova saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provodii na najblizoj benzinskoj
pumpi. Preporucuje se koristenje ekoloski prihvatijivi lubrikanata (EPL), umjesto Stetnih lubrikanata (ulja i maziva)
proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo posebno naglasavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno
ukoliko dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemljista kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom izvoda¢ radova
treba posuti pilievinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno odlagaliste.

U slu€aju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa pripremljenimplanom mjera i
aktivnosti u ovakvim sluéajevima.

Mjere za ublaZavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i $iblja, te obezbijediti tokom radova

monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e zahtijevati Sto manje
prosirenje postojecih puteva. Neophodne su i redovne administartivne mjere (ucesce ekoloske inspekcije).

| 12
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Mjere za ublaZavanje uticaja na pejzaZ '
U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na fransportna sredstva i odvesti
na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju $to manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljeZja Eu kojima

nastaju, te 3to manje dovoditi do vizuelne degradacije. |
Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu hL
Neophodno je obezbjediti $to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za adekvatno vodosnabdevanije,
evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj sa¢braéajne

infrastrukture. U narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici prostora /investitori u
saradnji sa nadleznim organima lokaine i centraine viasti, a u skladu sa planovima za njihovu izgradnju

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku
U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti provoditi u predvidenim
radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi uznemirilo lokalno stanovnistvo,shodno Rjesenju o utvrdivanju

akustiénih zona na teritoriji Glavnog grada.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA |

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju (“Sluzbeni list CG,
br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vazeéim pravilnicima i aktima. Pored mjera zastite koje s!u postignute
samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi
se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjiesenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloSkih is:traiivanja sa
mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu
hidrologkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temelienje objekata,i postavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune
seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od
opsteg interesa sradunati sa ve¢im stepenom opste seizmicnosti kompleksa. Pri planiranju saobraGajne mreze i
objekata koji zahtijlevaju vece intevencije u tiu (dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce
sanacione radove. Urbanisticko riesenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina
obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o demu treba posebno voditi ratuna pri izradi tehnicke
dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zastite, objeki i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u
skladu sa vazetim tehnidkim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zastite
materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazecim propisima o zastiti od elementarrﬁih nepogoda
i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organaiu opstini, na
tehnigku dokumentaciju | izvedeni objekat.

MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJA

U cilju zastite od pozara u okviru planskog riesenja svim objektima je obezbijeden saobracajni pristup za
vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene
su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih
objekata, kao i uslovi za evakuaciju u sluaju pozara. U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je
voda za gadenje pozara. U cilju obezbjedenja mjera zastite od pozara, prilkom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije za objekte marine, turzma i mjeSovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku
dojavu pozara, uredjaje za gadenje pozara i sprecavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi
projekte ili elaborate zatite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini$u zone opsanosti od
pozara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno,
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te na navedeno pribaviti odgovarajuca misfjenja i saglasnosti u skladu sa vazecom regulatoivom. lZa objekte u
kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vréi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti§ misljenje na
lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZe za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale
mijere zastite od poZara. Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zadtiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vaze¢im pravilnicima i
aktima;
- Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni st
CG", broj 9/12).

MJERE ZA SPRECAVANJE | KONTROLU UDESA
lzgradnja veceg broja objekata sa sobom poviaci tokom havarija i domino efekat. Kako bi se sprecio potrebno je
da svi korisnici industrijskog kompleksa daju svoj doprinos u izradi Plan prevencije udesa. i

Shodno &lanu 39,40 ,41,42, Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 52/16), ope;rater Seveso
postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju aktivnosti u kojima je prisutna il moZe biti prisutna jedna ili
vise opasnih materija, duZan je da preduzme sve neophodne mjere za sprietavanje hemijs:kog udesa i
ogranicavanja uticaja tog udesa na zivot i zdravije ljudi i Zivotnu sredinu u cilju stvaranja uslova za upravljanje
rizikom u skladu sa ovim zakonom.

Stepen rizika od hemijskog udesa seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavijaju aktivnosti u
kojima je prisutna il moZe biti prisutna jedna ili vise opasnih materija, utvrduje se u zavisnosti od koli¢ine opasnih
materija. Operater seveso postrojenja duZan je da Agenciji dostavi obavjestenje i izradi Plan prevencije udesa, i u
zavisnosti od koli¢ina opasnih materija, odnosno stepena rizika od udesa, izradi |zvjestaj o bezbjednosti i Plan
zadtite od udesa. Kolidine opasnih materija po kategorijama, kojima se odreduje stepen rizika sevesio postrojenja,
utvrduje Ministarstvo, uz saglasnost organa drzavne uprave nadleznog za zastitu i spaSavanje.

Zastitne zone
U neposrednoj blizini industrijskih postrojenja koja imaju negativan uticaj na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu,
planskim dokumentima se utvrduju zastitne zone u kojima nijle dozvoljena izgradnja stambenih objekata, skola,
bolnica kao i poljoprivredna proizvodnja, u zavisnosti od stepena zagadenja vazduha, vode, tla ili drugih
segmenata Zivotne sredine.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH DOBARA |
Osnovni kriterijum za utvrdivanje mjera zastite pejzaza je osjetljivost podrugja. Planiranjem namjene i upravijanja
prostorom treba teZiti ka zadrzavanju autenticnih odlika pejzaza, a buduéi razvoj bazirati na principima "odrzivog
razvoja". Posebno se naglasava obaveza primjene maksimalnih mjera zastite Zivotne sredine pri realizacii
ekolodki ,osjetljivin® aktivnosti, kao $to su energetski objekti, turisticki objekti i prometniji putni pravei, ukoliko se
nalaze u osjetljivim ekosistemima, kao Sto su kraski predjeli, za$ticena podru¢ja i sl.
Obzirom da se prostorno zona LSL neposredno granici sa dijelom zastéenog prirodnog dobra RP , Piva’, shodno
tome potrebno je postovati smjernice i uslove zastite prirode koji su utvrdeni u ¢lanu 9, stav 1 Zakona o zastiti
prirode i to:

1. Pregled zastiéenih i registrovanih prirodnih dobara;
Mjere zastite i unaprijedenje Zivotne sredine;
Mjere za oCuvanje bioloSke , geoloske i predione raznovrsnosti;
Mjere zastite i unapredenja zasticenih i registrovanih prirodnih dobara;
Mjere za odrzavanje i upravijanje u skladu sa ekoloskim potrebama staniéta unutar zasticenih zona i van
njih;
6. Mjere za obnavljanje unidtenih stanista;

O B G0 D

14
Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20625 680

6/31



7. Mjere, metode i tehnicka sredstva koja doprinose oéuvanju povoljnog statusa vrsta;
8. Mjere zastite iz planova upravljanja zastiéenim prirodnim dobrima i ekoloski znaajnim Iokalitet}ima;
9. Smjernice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture, odnosno uredenja terena; .

SMJERNICE ZA POVEGANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH [ZVORA
ENERGIJE
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Sovjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere; stednja i koriécenje alternativnih izvora energije. OdrZivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuie:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
- energetsku efikasnost zgrada;
- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;

- kori$éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);

- poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvorit preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih
objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se
dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljiivim izvorima
energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su: i
- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,

- efikasno kori§cenje energje,

- efikasna proizvodnja energije.

Smijernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termi¢ka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termickih mostova: sve komponente
omotaéa zgrade moraju imati izolaciju ¢ija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-vrijednost od 1.30W(m2K), ukljuCujuci
okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6, promjena vazduha na sat.

Efikasno kori§éenje energije obuhvata:
- predgrijavanje svjezeg vazduha;
- orijentaciju ka jugu i moguénost osun¢anosti tokom zime;
- ustedu energije za grijanje koja se postiZe pasivnom upotrebom solame energije;
- solarne kolektore za pripremu tople vode u domacinstvu;
15
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modifikovani su Rumijom i Sutormanom kao prvom barijerom uz more, zatim Kamenikom i Zijevom kao drugim planinskim
lancom dinarskog smijera. Treca barijera je Crna planina i Maglic i cetvrta barijera na krajnjem sjeveru je ,buket Komova".
Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje. Period srednjih dnevnih temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u
godini, a iznad 15°C oko 180 dana. U Podgorici srednja godisnja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u
januaru | srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji dodiénji broj

tropskih dana (maksimalne temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je naroito poznata po izuzetno
toplim ljetima: temperature iznad 40°C su uobiCajene u julu i avgustu.

Tabela 4.22: Prosjetne mjesene i godiSnje brzine vietra u m/s
Miesec [ [nfm|w|[v v v fvm]x|x |x|xicod
Podgorica |1.7 |21 |24 |22 | 21 |22 | 26 | 25 | 21 19 | 1.8 | 1.8 |21

Najvisa zabiljieZena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj kiSnih dana je oko 115, a onih saljakim vjetrom
oko 60. Periodicni, ali jak sjeverni vietar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom | raznovrsno$éu ljudskin
aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatjkih jedinica, a
sam grad dobija karakteristi¢nu lokalnu klimu. Prosje¢na relativna viaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni meteoroloski
podaci sa meteoroloske stanice Podgorica izdati od strane Hidrometeoroloskog zavoda su sliedeci: Snijeg je rijetka pojava u
Podgorici jer pada rijetko vise od par dana godiSnje. Podaci Hidrometeoroloskog zavoda (u periodu 1995 - 2003) pokazuju
da 40% vremena preoviaduju sjevemni vjetrovi (N), dok su juzni vjetrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanje su Cesti istocni
vjetrovi. '

Maksimalna brzina vietra je zabilieZena za sjevemi vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki vjetrovi su najcesci tokom zime, sa prosjekom
od 20,8 dana, a najmanje Cesti u lietnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana. '

Najtopliji mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosjecnom temperaturom od 34,8°C (prosjecna 28,2°C,),
dok je najhladniji bio januar sa minimalnom prosjecnom temperaturom od 2,6°C, (prosjecna 6,1°C). Za isti |period najvise
padavina zabiljeZeno je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina izmeCu 239 i 251 mm.

Maksimum padavina od 438 mm zabiljeZen je u decembru. Minimum padavina je iznosio 6 mm u martu i 0,2 mm u julu.

Na podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih prilika (Ruza vjetra: grafikon
2.4. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. |

Prosjeéan broj dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na kiimu Podgorice, uticuci na subjektivni dozivijgj
temperature, ¢ineéi ga za par stepeni nizim. Jagina sjevernog vjetra se povecava,skoro proporcijaino, od krajnjeg sjevera ka
krajnjem jugu. Juzni vietrovi su manje ucestalosti i manje jacine i po pravilu donose padavine. Dosadas$nja istrazivanja
pokazala su da preko 50% ukupnih emisija gasova staklene baste nastaje u gradovima i njihovoj okolini. Dalje, procjenjuje
se da u Evropskoj uniji oko 80% ;

stanovniétva Zivi upravo u gradovima. Uzimajuci u obzir navedeno, moze se zakljuciti da je uloga gradskih viasti narocito
vazna za ublazavanje klimatskih promjena i zastitu Zivotne sredine, kako na gradskom, tako i na nacionalnqm i globalnom
nivou. Referentni inventar emisija Glavnog grada Podgorica za 2008. godinu obuhvata direktne (sagorijevanje goriva) i
indirektne (potrosnja elektriéne energije) emisile CO2 iz fri sektora neposredne potroSnje energije i fo: zgradarstva,
saobracaja i javne rasvjete. Ukupna emisija CO2 iz razmatranih sektora u Glavnom gradu Podgorica iznosila je u 2008.
godini 571,19 kt CO2. '

PLANIRANO STANJE -

USLOVI ZA PARCELACIJU | URBANISTICKU REGULACIJU

Parcelacija

Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopljene u saobracajnu mrezu.
Predlozena parcelacija predstavija samo strukturalni modul, koji je podioZan promjenama po pravilima parcelacije
ovog plana.

Shodno tome velike urbanisticke parcele ovim planom su podijeliene na vise urbanistickin parcela sa minimainom
povrsinom od 20.000 m2 odnosno 2 ha.
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Ukrupnjavanje urbanistickih parcela moguce je u okviru istog i susjednog bloka osim (ogranienog javnim
saobra¢ajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji ogranicenje po pitanju maksimalne veli¢ine
urbanisticke parcele.
Ukoliko urbanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom ve¢ zahvata i dio druge katastarske parcele, moguca
je izgradnja objekta predvidene namjene na Katastarskoj parceli koja je vecim dijelom dio urbansticke parcele i
povréinom zadovoljava uslove trazene planom, sve u skladu sa vaZze¢im Zakonom.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije su:

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje i vode, definisana graficki i numericki,koja predstavija
granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove objekta ili
podzemne objekte.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definide granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio objekta
do visine prizemlja.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta iznad prizemlja
kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).
Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta | maksimalna
dozvoljena visina objekta.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

+ za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2
» za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje (Pv),(P +1) do (P+4).
Najveca visina etaze za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

- za stambene etaze do 3.5 m

- za poslovne etaze do 4.5 m |
- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na mjestu
prolaza iznosi 4,5m f

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to iziskuje specijalna namjena
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moZe biti veca od najvece dozvoljené visine
propisane u metrima . Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi svojom visinom
(ve¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog saobraéaja izdavati pojedinacne uslove za
svaki objekat. |

Opéti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju sigurnost vazdunog saobracaja
su sljedeci:
o Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina namijenjenih za zastitu
vazduhoplova u letu;
o  Objekat svojim poloZajem . planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnicki sistema, sredstava i objekata za
obezbjedenje vazdunog saobracaja (radio navigacionih sredstava);
e  Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje bi mogle $tetno uticati
na sigurnost i bezbijednost vazduSnog saobracaja; '
e Objekat ne smije biti opremlien svjetima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju obmanu/zabludu pilota
vazduhoplova;
e Objekat ne smije biti opremlien velikim i visoko reflektuju¢im povrsinama koje prouzrokuju zasliepljivanje pilota
vazduhoplova.
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OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Da bi se omogucéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjen

ovim Planom izvréiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima.

Konstrukcija objekata
Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavn

novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, e
mjerama antikorozivne zastite ;
Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove)

Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite

arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisti

im osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. 1zb
konomicnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti

a definisanih

or fundiranja

koje pocinju

cko tehnickih

uslova, i one predstavijgju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za| urbanisticko
planiranje i projektovanje za posmatrano podrucje.
Polazedi od nadeg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedece preporuke o obezbedijenju sigurnosti objekata:

e Zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

o Zaita od djelimiénog ili kompletnog rusenja Construkcija za vrlo jaka seizmi¢na dejstva

¢ Minimalna oste¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Preporuke koje se ticu seizmiCnosti zone:
Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks
=0,10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.
Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko-seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima lokaciie gdje je
predvidjena gradnja.
Proraun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim propisima za gradnju u seizmickim

podrugjima. Prepopruuje se i proraéun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Izgradnja objekata
Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokument

osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao
geomehani¢kim ispitivanjma tla;

Arhitektonsko oblikovanje objekta

taciju raditi na

rezultata o

iktnu kontrolu

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz st

tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih

objekata, a samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo

sa ciliem postizanja homogene slike prostora.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti o

projektovati

|
d kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ug'raditi. Objekte

freba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim tehnoloskim i gradevinskim materijalima , uz

primjenu sa
ili vigevodni, sa nagibima krovnih ravni koje odgovaraju klimatskim uslovima

vremenih i inovativnih rjeSenja koja su ekoloski prihvatiiiva. Krovovi mogu biti ravni ili kosi - dvovodni
podrucja. Moguce je krov ozeleniti po

krovnim ravnima.Takode se velike povrsine proizvodnih i skladisnih prostora mogu obloZiti materijalima koji su
samoodrzivi u smislu energetske efikasnosti. Moguce je na krovovima postavijati solame i fotovoltazne panele u

cilju iskoridéenja zelene energije.

Uredenje parcele
Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objel
treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objek

druge povrsine treba izvesti na nadin da se ne narusava prirodni izgled , te da se ne promijeni priro
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vode .Sve povrsine koje se koriste kao manipulativni prostor shodno namjeni industrije je potrebno izvesti tako da
se potencijalni uticaji na zagadenje Zivotne sredine svedu na minimum

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata u skladu sa parametrima iz Plana

Rusenje postojecih objekata
Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecin objekata, koji se radi za djelove
objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski organ izdaje dozvolu za ruSenje. Rusenje
objekata ée se izvoditi fazno ili u cjelini, zavisno od zahtjeva Investitora.

Visine objekata su date u tabeli za svaku parcelu posebno kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o opstoj slici podrucja.
Krovovi su_ravni ili kosi — dvovodni ili visevodni , sa nagibima krovnih ravni u skladu sa normativima gradenja za
podneblje u kome se objekat gradi,

Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju ograde od materijala kako to tehnicki propisi
diktiraju i ograditi objekat shodno tim propisima.

.Povrsine za in jju i proizv

Prema Pravilniku Povréine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene
razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrucjima.
Na povrinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati:
1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovari$ta, robno-distributivni centri, | sl;
2) servisne zone,;
3) slobodne zone i skladista;
4) objekti i mreze infrastrukture; I
5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice). |
Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:
- objekti | sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
- zdravstveni objekti( ambulante) i rekreativne povrsine za potrebe privrednih subjekata;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih | posjetilaca).

Preporuka:
Pravilnikom je obuhvacen Sirok dijapazon sadrzaia koii se mogu graditi na parcelama ove namijene, obzirom da je

taj prostor jako osjetliiv u smislu zastite Zivotne sredine to ie preporuka plana da se na ovim parcelama mogu
araditi objekti iskljugivo Cistih_tehnologija sa minimalnim_uticajima na zagadenie vode, vazduha | zemljista.
Preporuka je da se na parcelama na kojima se nalaze postoje¢i proizvodni objekti mogu rekonstruisati, dograditi |
nadograditi ili zamieniti novim objekti koji su | dosad imali procese primarne proizvodnje koji se podvode pod
“tedka industrija”_uz_primjenu_novih tehnologija | ugradnju_ekoloskih filtera | preistata. Na novoformiranim
parcelama se mogu graditi objekfi koji su sekundarne | tercijalne proizvodnje odnosno postrojenja za polufinalne
ili finalne proizvode, zatim zanatska proizvodnia, servisi, skladista, magacini, stovarista, stanice za snabdijevanje
gasom | gorivom za potrebe privrednih postrojenja, zatim administrativni, komercijalni | usluzni objekti kao
kompatibilni | sve drugo Sto neée remetiti razvoj tog podruéja uz postovanje ekoloskih smijernica, zakona,
pravilnika | regulative iz te oblasti.
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[ URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA |

IZGRADNJA NOVIH OBJEKATA
Da bi se omogucéila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim
Planom izvriti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima:
« gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradjevinske
povrsine;
= u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uratunati ukupnu povr§inu |otvorenog i
zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije);

= ostavlja se moguénost planiranja podruma;
= povrsina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obratunava se u bruto gradjevinsku povrsinu objekta u
podzemnim etazama ;

= izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi
iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskin i hidrogeoloskih podataka, kao;i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla; .

 izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigumosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata; |

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba; |

» sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjernicama datim u planu za pojedinacne faze ; !

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

lzgradnja novih objekata ée se odvijati na urbanistitkim parcelama u skladu sa datim smjernicama i urbanistickim
parametrima koju su dati pojedinacno za svaku urbanistilcku parcelu u tabeli sa numerickim pokazateljima.
Parcelacija je data na nain da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije | formirane su na
osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela. i

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama investitora,
moze se vrsiti formiranje veéih urbanistickin parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata
samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su date graficki i numericki u tom
slugaju se izmedu susjeda koji se udruzuju zanemaruju a vaze prema javnim povrsinama i susjednim parcelama
koje nijesu predmet udruzivanja. 5

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne ulaze u proraéun ostvarene BGP ukoliko su namjene
za garaziranje vozila i tehnicke prostorije. I

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, ve¢ Ge biti odredeni prilikom detaljne razrade
projekine dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisticke parcele.

Na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog li viée objekata osnovne namjene i pratecin
sadrzaja. Konacan broj objekata i njihov razmjestaj na parceli zavisiée od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za
skladistenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene. Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija
objekata na parceli potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rjeSenjima i utvrdenom
programu, a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati regulacione elemente plana
(gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguce graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu zauzetost i BGP
za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke parcele) odrediti na osnovu tehnickin
propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu. Sljeme krova mora se postaviti po
duzoj strani objekta.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati
normativi; za proizvodnju na 1000m2 — 20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na 1000m2 — 30
parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta).
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Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas Ce se napajqii iz gasnog
postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sacine upravijag i buduéi korisnici, kako bi se mjesta prikljucka
definisala u projektnoj dokumentaciji.

Na svim veéim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju proizvodnje elektricne energije
kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov prethodne provjere tehnicke dokumentacije ( Idejno rjesenje) ili
studije opravdanosti koja ée se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno vazduhoplovstvo. Ograni¢avajuéi faktor
razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma i prostorno zalazenje u radijuse zastitnih zona
vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih povrsina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

Napomena: Prilikom izrade tehniéke dokumentacije koristiti i Pravilnik o naéinu obracuna povrsina i

zapremine zgrade (., Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati obracun bruto i neto povrsina u skladu sa
standardom MEST EN 15221-6.

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA U OKVIRU URBANISTICKIH BLOKOVA | PARCELA

Broj urbanistitke r?::un:n Preairaw "mw;ﬁ'"ﬁ'&lﬂ:&" m‘?‘:::._ Hmirm
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parcele prha ::um;guhn mﬁﬁm i gonosti |
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!_upoa-lenih-i P::}:Eﬂ : Planirana namjena i
| korisnika |

5 |P- proizvodno zanalstvo, skladista, sovansta,

% UT USLOVIZA [ZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU. P)

Na povréinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrZajima neophodnim u tehnoloskoj Semi,
radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima
otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izlozbeno-prodajni saloni i sl., zatim uprava, administracija,
ambulante, poslovanje ($pediterske kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne
namjene;

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostoje¢e na parceli , indexi zauzetosti i izgradjenosti parcele
zadati su za svaku urbanisticku parcelu pojedinacno a krecu se u zavisnosti od veli¢ine parcele i namjene samog
objekta;
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- kuéne aparate koji malo trose - energetski efikasni: ves-masine, frizideri, zamrzivaci, lampe itd. predstavijaju jos
jedan koristan dio koncepta pasivne energetske efikasnosti.

| INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ U MIROVANJU
Preporuke GUP-a su da se zadovolienje potreba za parkiranje vozila reSava na svojoj urbanistickoj parceli u
podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, $to je osnovni polaz za planirano stanje, DUP-om je
predvideno da svaki postojeci kao i novi objekat(planirani) koji treba da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe
za stacioniranjem vozila na urbanistitkoj parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima objekata ifili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. Jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje moze biti
povréinsko na parceli ili smjedteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati
sa pristupnom saobra¢ajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%.

Poreban broj parking mjesta u zoni centralnih djelatnosti obezbijediti na povrsinskom parkingu, u suterenskim ili
podzemnim etazama ili u podzemnim garaZzama u okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima
datim u slijedecoj tabeli:

Planirano stanovanje 1,1 PM/ stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m?

Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijaca 1PM na 3 tezge

Skole 1PM na svaku ucionicu
Sport 1 PM /12 sjediSta

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m2 BRGP

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, za proizvodnju usvojiti 6 PM na 1000m2.

Kada su u pitanju poslovni prostori, tada vaZi normativ 10 PM na 1000m2. Ovom broju treba dodati i parking
prostor za posjetioce, a u skladu sa namjenom i potrebama prostora.

Ovim planom je prihvaen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe sa
parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini (u manjoj
cielini). f

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking mjesta obezbijediti
prema datim normativima za izmijenjeno stanje. :

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimaino ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti
(koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0m sa
oivicenjem.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa
za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 09/12). Visina etaza garaze je od (2.40 -
3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za
otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom plotom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.
Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti do 1.5 m
od granice urbanisticke parcele. |

i

! 16
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|
Raspored parking mijesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice definisan
kroz izradu Glavnih projekata objekata, &to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rieSenja objekta,
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.
Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvr$i geomehanicka i
geotehnicka ispitivanja terena.

ELEKTRO ENERGETIKA 5
Mjesto i nagin prikjuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17149/ 19) i ostalih
propisa koji su doneseni na osnovu njega. |
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:/lwww.ekip.me/regulatival; _
e Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
e web portal http:/lekinfrastruktura.ekip.melekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVODA | KANALIZACIJA" u prilogu
ovih UTU.

| PEJZAZNO UREDENJE |

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

» U foku izrade projekine dokumenaciie obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija | valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

= Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena

= Prirodno zelenilo o&uvano u vidu masiva, kao i pojedinagna reprezentativna stabala, treba da Cine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rjesenja

= Predvidjeti zastitu postojeéeg vitainog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavijanjem
zastitnih ograda

= Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirafi presadivanje (kod vrsta
koje podnose presadivanije)

= U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu
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= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje
= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima
= |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
» Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
min. visina sadnice od 2,5 -3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih zelenih povrsina

Zelenilo industrijskih zona (ZIZ) _ R RS e S A PR e
Ovoj kategoriji zelenih povrsina odnosi se na zelene povrsine u okviru objekata namijenjenih industriji | industriji-
skladistima
Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i servisa.
Raspored zelenih povrsina u okviru urbanistickin parcela nije dat ovim planom, ve¢ se mora razraditi projektom
uredenja terena pojedinatnih lokacija. |
Preostale slobodne povréine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine, prilazi, interne saobracajnice,
parking prostori, platoi i sl.
Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to: ,

= spoljnje - zastitno zelenilo i !

= unutra$nje - parterno zelenilo.

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu riedenja ¢ini visoko rastinje. Duz obodnih djelova predvideni
su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca i Zbunja, dok su manje slobodne povrSine u unutrasnjosti zone parterno
ozelenjene. !
Zelenilo treba da obezbijedi: |
- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja
- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje moguéih nepozeljnih uticaja na okruzenje
(prasina, buka)
- poboljsanje mikroklimatskih uslova
- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih
unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanistitke kompozicije industrijske zone
- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.
Uslovi za uredenje:
- Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:
30 % za parcele od 2-6 ha
40 % za parcele od 6-10 ha
45 % za parcele vece od 10 ha
raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja
- kod kompotzicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu
- odnos li&éarskog i Getinarskog drveta ne smije biti manji od 2 : 1, {. treba da preoviaduju liscari koji su
efikasniji u higijlenskom pogledu
- ucilju $to veée funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica zbunja po 1 ha zelene povrsine
- sadnju vriti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- na povréinama gdje je moguca koncentracija toksicnih gasova, radi boljeg provjetravanja neophodno je
paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi
se formiraju od 7-8 redova i imaju Sirinu 17.5-21m.
Korisrititi visokodekorativne biline vrste, moénih krosnji, sa najmanje zahtjeva na uslove sredin, a prednost dati
brzorastuéim vrstama i vrstama otpornim na izduvne gasove
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje
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- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste
razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi)
koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave
- izgradnja hidrantske protivpoZarne mreze
- ostalo u skladu sa Opstim uslovima. |

[ USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zatiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata pove¢anog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

_Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i 0 uskladi$tenju i pretakanju tecnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71 i 26/71), _

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/02).

[ OSTALI USLOVI |
|

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovladéenog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).
Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: OVLASCGENO SLUZBENO LICE |
Vlatko Mijanovi¢, teh. AHIZACHU BESPRAVNIH OBJEKATA
ol Doderovi¢, rji%.ing.

' ZAL;G‘}' il

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
o  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
e Ala

19
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

Katastarska op§tiina: BAJBjABE
Broj lista nepokretnosti: 4013, 3980
Broj plana: 18 |
Parcele: 2277/1, 2808/1

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4351
Datum: 28.11.2023. : _
KOPIJA PLANA
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2069
Podgorica, 04.12.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

Izvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu UP23G,blok G
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-49724/2023
Datum: 24.11.2023.

KO: DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za planiranje i odrziv razvoj 10

za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4013 - PREPIS

176000000385

S

91

CRNA GORA

st CG" br. 73/10,

nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. 1
)1-917/23-4351, ,

Podaci o parcelama
Broj Plan 2 Potes ili Nacéin koriséenja Bon. ol 2 =
Broj Podbroj zgrr:ilie Skica Datum upisa ulica i?cuéni broj Osnov sticanja klasa Povrsm:.a m Prihod
2097 1 43 17/11/2023 [PRZINE Livada 3. klase | 991 5.65
69/88 KUPOVINA |
| 991 5.65
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava
0701970210235 JOVANOVIC MILOS DEJAN Svojina "

DAJBABE BB  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.| 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
nS1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.11.2023. 09:21:42

'(Vaéc]nik: 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2069
Podgorica, 04.12.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza stvorenih uslova

lzvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici i 02
Za urbanisticku parcelu UP23G,blok G
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2069
Podgorica, 04.12.2023.godine

‘ l INDUSTRIJA I PROIZVODNJA

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici 03
Za urbanisti¢ku parcelu UP23G,blok G
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2069
Podgorica, 04.12.2023.godine
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71820 6600770.02 46
1819 6600787.16 4696431.73
1818 6600792.60 4696436.52
1817 6600768.75 4696390.42
1816 6600835.82 4696392.46

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici | o4
Za urbanisticku parcelu UP23G,blok G
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2069
Podgorica, 04.12.2023.godine

o
= mnmmu

mml

" 280  6600778.10 4696429.87
281 6600777.36 4696395.68

282 6600810.69 4696396.70 .

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici : 05
Za urbanisticku parcelu UP23G,blok G
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2069
Podgorica, 04.12.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP23G,blok G
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2069
Podgorica, 04.12.2023.godine
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

7 POSTOJECI VODOVOD
== == = PLANIRANI VODOVOD

ANy VODOVOD KOJI SE UKIDA
m—  POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
= = —  PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
—— POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

== = = PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA |
T AN ATMOSFERSKA KOJA SE UKIDA |
— — — POSTOJEC! VODOVOD TEHNOLOSKE VODE- UKIDA SE CJELOKUPNI SISTEM
== == = |SPUSTNI| CJEVOVOD IZ REZERVOARA "SRI?SKA GORA"

® BUNAR |

@ MJESTO PRIKLJUCENJA POSTOJECE NA FI.EANIRANU INFRASTRUKTURU
@ MJESTO PRIKLJUGENJA POSTOJEGE NA PLANIRANU INFRASTRUKTURU

MJESTO PRIKLJUCENJA POSTOJECE NA PLANIRANU INFRASTRUKTURU

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici 07
Za urbanisticku parcelu UP23G,blok G
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2069
Podgorica, 04.12.2023.godine

TRAFOSTANICA POSTOJECA

ET-S‘: TRAFOSTANICA PLANIRANA

ELEKTROVOD 10KV POSTOJECI

o ELEKTROVOD 10KV UKIDA SE

S —  ELEKTROVOD 10KV PLANIRANI

\ e E| EKTROVOD 35KV POSTOJECI
ELEKTROVOD 35KV UKIDA SE

| e E|EKTROVOD 110 KV POSTOJECI |
ELEKTROVOD 110 KV UKUDASE |

o= ELEKTROVOD 110 KV PLANIRANI
GRANICA TRAFO REONA

e KABLOVSKA SPOJNICA 10 kV

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici 08
Za urbanisticku parcelu UP23G,blok G
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2069
Podgorica, 04.12.2023.godine

e\l %
ELEKTRONSKA KOMUNIKACIJA
& POSTOJECI TELEKOMUNIKACIONI CVOR
X POSTOJECE TELEKOMUNIKACIONO OKNO
—x- POSTOJECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
] PLANIRANO TELEKOMUNIKACIONO OKNO
- PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA ' i
2,34xPVC  BROJ PVC CIJEVI 110MM U PLANIRANOJ TELEKOMUNIKACIONOJ KANALIZACHI
1,2..,317  BROJ PLANIRANOG TELEKOMUNIKACIONOG OKNA :

it

GRAFICKI PRILOG —Plan elektronske komunikacije |

Izvod iz DUP-a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu UP23G,blok G
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Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Podgorica, 04.12.2023.godine

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/23-2069

Crna Gora
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Zelenilo industrijskih zona
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a ,Industrijska zona KAP-a “ u Podgorici

.

GRAFICKI PRILOG -Plan pejzaznog uredjenja

Izvod iz DUP

Za urbanisti¢ku parcelu UP23G,blok G




