Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje Prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1513
Podgorica, 04.09.2023. godine

Planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovy Clana 74 Zakona o
ora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023,), Uredbe o Povjeravaniju dijela poslova Ministarstya odrZivog
razvoja i turizma jedinicama |okalne Sdmouprave ("Sluzbeni |ist Crne Gore", br, 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019,, 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020,, §141/21 od
30.12.2021,, 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog urbanisti¢kog plana »Z3gori¢ 2” — Izmjene dopune y
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski Propisi”, broj 37/11) na zahtjev privrednog drustva
CONCORD INVEST DOO, izdaje

ZA URBANISTICKU PARCELU A6 - UP6, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “ZAGORIC
2" —1ZMJENE | DOPUNE U PODGORIC)

|1 [PobNoOsiLAc ZAHTIEVA CONCORD INVEST pOO

POSTOJECE STANJE
Uvidom u list nepokretnosti broj 1045, konstatovano je sliedece:

* PovrSina katastarske parcele broj 1915/1 Ko Podgorica Il, iznosi 1.457,00m?;
Naziv nosioca prava:

* Lalovi¢ Milovan Jovo — koriscenje 1/1;

Podaci o teretima i ogranicenjima:

® Datisu u listu nepokretnosti.

|

Na katastarskoj parceli broj 1915/1 evidentirana je porodiéna stambena zgrada,  povriine
horizontalnog gabarita 93,00m?, spratnosti Po+P, pomoéna zgrada; povréine horizontalnogi gabarita
16,00m?, spratnosti P, pomoéna zgrada, povriine horizontalnog gabarita 26,00m?, spraltnosti P;
pomocna zgrada, povriine horizontalnog gabarita 13,00m?, spratnosti P, ;

List nepokretnosti, broj 1045 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i driavnu :imovinu,
Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

l_ |
F 3 [ PLANIRANO STANJE | j]
3

A Namjena parcele odnosno lokacije |
Planirana namjena urbanisticke parcele je: POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)

|
POVRSINE zA STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG) . % |
Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i: !
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® trgovinskij ugostiteljski objekti, objekti za Smjestaj turista;

® objekti za upravu, admlmstraciju, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i

rekreaciju, koji sluze svakodnevnim potrebama

Granice pojedinaénih urbanisti¢kih parcela odredene su pre
prikazane u grafitkom prilog

mogucih odstupanja od stvarnog
Na postojecim granicama parcela

je zvaniéni katastar.

jektima stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim
» Poslovni sadraji kod kojih poseban znataj ima ostvarivanje atraktivnih

mogu se dijelom, ili u cjelini pretvarati u poslovne objekte, u kojima se
Mogu obavljati djelatnosti kaoiu novoizgradenim objektima.

m Pravila parcelacije - Urbanisti¢ka parcela

Povrsina urbanisti¢ke parcele A6-UP6 iznosi 901,69m2

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarskih
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dok

geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u

Podrucna jedinica Podgorica.

3.3. Gradevinska i regulaciona linij

Gradevinska linija

cizno koordinatama prelomnih tadaka i
u, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskogire§enja, zbog
stanja, zbhog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko,
dode do neslaganja izmeduy zvanicnog katastra i plana:, mjerodavan

parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
umentu, koji izraduje preduzede ovlasceno za

" . v | . .
Upravi za katastar drZavnu imoviny -

a, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povréine zemlje, definisana
graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafi¢kim prilogom plana za sve urbanisti¢ke
blokovske parcele i urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili
susjednih objekta ili granica parcele).

numericki (kao odstojanja od

Minimalna udaljenost gradevinske linije od
Udaljenost gradevinske linije od granice s

granice susjedne parcele je 2,5 metra.
usjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine

objekta koji se gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moze smanjiti na osminu visine objekta,
ako objekat na toj strani ne sadrZi sobne otvore.

lzuzetno, gradevinska linija prema sus

granici parcele, uz saglasnost

Gradevinske linije ispod povrsine ze

vlasnika susjedne parcele.

jednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj

mlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija [na zemlji,

djelimi¢no se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu

obavezu i odgovornost investitora d

objekte i parcele.

regulacionu liniju.
Regulaciona linija

L Regulaciona linija je precizno

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice,
RL, uz moguénost konzolnog ispusta od im.
Ovim planskim dokumentom

a izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugroz susjedne

je definisana na odstojanju od 3m od

gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija
koja dijeli javnu povrginu od povrsina predvidenih za druge namjene.

definisana koordinatama prelomnih tataka u grafickom prilogu.g

2/18

=




i, ako je moguce, po prinéipu
treba da ima prij

sa vrstama visoke dekorativnosti i dobr

€ Svega estetski znags J, privia ¢nog Projektantskog regen ja,
0 odrZavanim travnjakom j cvjetnjakom, bogatog;kolorita,

d susjeda, intiI an, sa
a koji odgovaraju arhitekturi objekta i

interesantnim vizurama, stazama od materijal
kompozicionom resenju,

Ako je saobracajnica, ili neki

doprinosi njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku.
Procenat zelenih povrSina mora biti najmanje 30%.

SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE BASTINE

i ji stetska i funkcianalna
7 fizicke strukture realizovati na nacin kO]II"ﬂ se stvara savremena e
irane . Ml 5 =
p;:i?naiunapre o e korlscemallz 5 pOdrucjai) voditi rauna o karakteristikama loka cije 1
: j j i denja terena, treba
i i u Ob_IERElta I ure J
Pri pijEktO\fanj
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?o Primjenjiyat; ekologke Norme

Bradevinskih st

!
t!UfﬂOg nasleds koji

vima i SMjernicama

oditj piesacke stazé trotoare j

| J are j sye
i Bt : otre.barrTa. U torp Smislu nNeophodng jeg obratitj Paznju
[ Prilazima javnim Objektima. Za ilica SManjene
: rampe) syim avnim objektims iScenj
i ol j Objektima | to ;bez konscen;a

instalacije niskog napona ("SI, Jist SRJ", broj 28/95);
im normativima 2a zastitu objekata od atmosferskog Praznjenja ("s|. list SRJ",

broj 11/96);

* Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u Zgradama; Zahtjevi 24 bezbjednost Jus
NB2741, JUSNB2743 JUSNBZ?SZ,

kao i svim drugim vaze¢im pravilnicima j standardima za ovy vrstu objekata.

Priizradi projekta postovati Tehni¢ke Preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG): 5
" Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrogaca na niskonaponsku mrezy Tp-2 (dopunjeno izdanje);
* Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i natin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresy odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, struéne sluzbe CEDIS-a. :

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahva_tu g!anskog dokun}gnta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Deta jnog
urbanistickog plana “Zagori¢ 2” - Izmjene i dopune.
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R 4 Na grader: ¢ vazecim pr, isima Mativim
90 Podgoric,. 8radski Vodovogq | kanaﬁzacfju, izcl‘.a!tlf:nmt:)”dSf o ot .
m Forth s — Strane “Vodovoq ;
1

ICKIH, mismsnsxo-sedaom”
DLOGA, kaQ | VRSENJA | :
A

m istraz'ivanjima "ESI list RcG”
. . Sl G”,
U izrade Pra{ekta 8eoloskih IstraZivanja t/5 za
Zivanja. |

URBANISTIEKI PARAMETR)

Oznaka urbanistigke Parcele

i je koli¢nik izgradene Povrsine objekta
f:no; parcel ﬂokacfji, bloku, zonii i ukupne
1zraZene y jistim mjernim  jedinicama,

Maksimalni indeks Zauzetostj

13

Povrsina osnove objekta

Indeks izgradenosti ie koli¢nik ukupne bruto gradevinske
povriine objekata | povriine parcele (lokacije, b!oke;.t, zone)
izrafene u istim mjernim jedinicama. Bruto graqevinska
Povriina objekta je zbir bruto povriina svih nadzemnih etasa
objekta, a odredena je spolja3njim mjerama finalno obradenih
zidova,

Maksimalni indeks izgradenost U obratun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi,

bazeni, igralitta (djecja, sportska), Otvorene terase i druge
Poplocane povriine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaia
koji nijesu vigi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Povriine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse,
ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti,

odnosno stanovanje.
| 901,69m? =

Bruto gradevinska povriina
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Vertikalni gabarit

Maksimalna planirana spratnost: P+2+Pk

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne i za
nadzemne etaZe. EtaZe se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.

Podzemne etaze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara viSe od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod
zemlje, a ne mogu prelaziti preko 80% povrsine urbanisti¢ke parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa ili
odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je visina:

" zagaraZe i tehni€ke prostorije do 3.0 m;
= zastambene prostore do 3.5 m;

= za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaZa iznad prizemlja, a ispod potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog
krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a ¢&ija je najniza svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova
koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratno$éu svih objektata gdje je visina etaZa prema prethodno

iznijetim vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najniZe kote trotoara oko objekta do

kote sljemena 14,00m.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

* kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

= naravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

* zaobjekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m
niZa od kote nivelete javnog puta;

= za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu;

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1,2 PM
po 100m* stambenog prostora; djeciji vrtic 8 PM na 100m?, ugostiteljstvo 12 PM na 100m?; trgovina
4PM na 100m?; poslovanje —2 PM na 100m?>.

Izgradnja garaZa kao posebnih objekata na parceli moguca je u zadnjem dijelu parcele.

Uslovi za tretman postojecih objekata

Za postojeci objekat na predmetnoj urbanistickoj parceli, planom je predvideno “Moguca
rekonstrukcija sa dogradnjom”.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povr§inama, umjesto
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postojecih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.

Pravila za izgradnju objekata

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi, dvojni objekti ili kao objekti u nizu.

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci nacin:

* U odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane
gradevinske linije;

* y odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom
prilogu prikazane gradevinske linije;

= u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od
granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze
smanjiti.

= ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje
prozora stambenih prostorija.

» ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno je
otvaranje prozora samo pomocénih prostorija (kupatilo, hodnik...)

* podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke
parcele.

Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m vi3a od kote terena.

Visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20m (racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do

tatke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do

povlagenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili

bez prepusta.

Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuéi od najniZe kote uredenog terena oko objekta do

sliemena krova.

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodedi racuna o

usagladenosti likovnog izraza i ambijenta. .

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporuéuju se savremeni materijali koji daju mogucénost za

originalna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivate adekvatne nagibu, sa svim

potrebnim slojevima izolacije.

Posebnu paZnju obratiti na dizajn svijetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s

obzirom da one imaju izuzetno zna¢ajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom

pogledu.

Ogradivanje

Urbanistitke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:

= parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i
transparentne ograde.

=  ka susjednim parcelama visina ograde moZe biti maksimalno 1.80m.

= visina ograde prema ulici moZe biti najviSe 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela
80cm.

= ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

= ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu
otvarati izvan regulacione linije.

14

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i projektanti da
teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz paZljivo
odredenje sledecih komponenti:

= orjentacija i dispozicija objekta,
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" oblik objekta,

® nagib krovnih povrina,

*  boje objekta,

® toplotna akumulativnost objekta,

" ekonomsku debljinu termoizolacije,

®* razudenost fasadnih povrina i td.

Na planu racionalizacije potroSnje energije Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Zagori¢ 2”, predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljsanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadriava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovaraju¢a orjentacija i veli¢ina otvora, i koriS¢enje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije - sungeve energije, energije podzemne vode, tla...

OSTALI USLOVI

15

Privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br, 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog
plana “Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,,
082/20 od 06.08.2020. 086/22 od 03.08.2022. ), https://www.qgov.me/cyr/mepa.
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PRILOZI
* lzvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune u
Podgorici;

® Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;
* List nepokretnosti broj 1045, KO Podgorica Il;
" Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1915/1 KO Podgorica Il.

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva

NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske postee;;’

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

a/a
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Crnfa Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj

broj: 08-332/23-1513
Podgorica, 04.09.2023. godine

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE

bt d= PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE

POSTOJECE TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

POSTOJECI TK IZVOD

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune

7 | 13 - Stanje i plan telekomunikacione infrastrukture I A6 - UP6
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za Planiranje prostora i odrivi razvoj

broj: 08-332/23-1513
Podgorica, 04.09.2023. godine
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16 - Plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta
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