Crna Gora Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostorai Telefon: 020/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/23-1267 e-mail:

Podgorica, 10.07.2023.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli
UP B2857, u okviru Urbanistickog projekta “,,Stara Varo$“izmjene i dopune u Podgorici u Podgorici u
Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1267

Podgorica, 10.07.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i
76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022) Urbanistickog projekta “, Stara
Varos“izmjene i dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 23/12), i podnijetog
zahtjeva MISUROVIC MIODRAGA iz Podgorice, br.08-332/23-1267 od 20.04.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP B2857, ¢&ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarskih parcela 2857KO Podgorica Ill, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Urbanistickog
projekta “,,Stara Varos“izmjene i dopune u Podgorici .

Detaljne podatke preuzeti iz Urbanistickog projekta “,,Stara Varos“izmjene i dopune u Podgorici , koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BULATOVIC BOJAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br.600 KO Podgorica llli kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2857 je
definisan kao "porodi¢na stambena zgrada" povrsine 157m2 i "dvoriste" povrsine 85m2

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela susvojina BULATOVIC
BOJANA | DRAGANA u obimu prava po 1/2.

U listu nepokretnosti su zabiljezeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 600i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 2857KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele UP B2857 u zahvatu Urbanistickog projekta “,,Stara Varos“izmjene i



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno stanovanje. PovrSine
za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razli€ite bruto gustine .

Na povrSinama za stanovanje predvidjeni su i sadrtaji koji ne ometaju osnovnu namjenu, a koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to;

0 prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i za smjesta;j turista
i ugostiteljstva i dr. poslovni sadrzaji koji se mogu smjestiti u prizemljima stambenih objekata;

0 parkinzi i garate za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

0 objekti i mreze infrastrukture.

UrbanistiCka parcela UP B2857, formirana je od dijela katastarskih parcela 2857KO Podgorica lI.

Napomena: Precizan podatak o uc¢eScu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanistiCke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske
poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici
Podgorica.

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrSine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.

PLANIRANO STANJE:

Zastita i unapredenje arhitektonske bastine i ambijenta

Valorizacijom postojece, zate€ene fiziCke strukture Stare varosi definisane su zone od ambijentalnog i arhitektons|
znalaja, koje uklju€uju objekte razli¢itog karaktera, a imaju za cilj da obezbjede o€uvanje i obnovu autentiénosti. |
osnovu toga su definisani stepen i obim intervencije na pojedinim objektima, odratavajuci istovremeno i
konzervatorske mjere na vrijednim objektima arhitektonske bastine.

[0 Objekti ambijentalne vrijednosti koji se rekonstruiSu na osnovu rezultata hronolosko-stilske analize

Svi objekti koji su na osnovu stilske analize ocjenjeni kao ambijentalni, po svojoj funkciji pripadaju stambenoj
arhitekturi Cije bi zajednicke karakteristike, sa manjim varijacijama, bile izratene u dispoziciji i proporciji osnove,
gabaritu, obliku, izgledu, materijalu, nacinu i stepenu njegove obrade, kao i u konstruktivnom pogledu.

Gotovo svi objekti izvedeni su u kamenu, sa jednostavnom krovnom konstrukcijom, spratnosti P ili P+1, pri Cemu |
prizemlje ili njegov dio slutio za razne prirucne ostave a sprat uvjek bio rezervisan za stanovanje. U zavisnosti od
toga da li je fasada malterisana ili ne, javlja se maniji ili veci stepen obrade kamena, a nije rijedak slu¢aj da je
prizemlje rjeSeno u kamenu a sprat malterisan. Time se joS$ viSe potencira dvojna funkcija objekta i vizuelno defini
odvaja stambeni prostor od pratecih prostorija. Jedine akcente na fasadi predstavljaju kameni okviri vrata i prozori
isti princip se javlja i na ulaznim dvoriSnim kapijama.

Imajuci u vidu navedene osnovne karakteristike objekata ove grupe njihovu rekonstrukciju je potrebno izvesti po
strogim principima, uz puno postovanje osobenosti svakog pojedina¢no.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA

Urbanisticki parametri

velic¢ina parcele indeks zauzetosti indeks izgradjenosti maksimalan broj
zemljista zemljista nadzemnih etaza

do 100m? 0,60 0,60 1 (Po+P)

100 -200m2 0,50 0,80 1,5 (Po+P+Ps)

200 - 600m? 0,40 0,80 2 (Po+P+1)

= 625m? max BRGP 500m? 3 (Po+P+2)




] Navedeni urbanistiCki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte stanovanja malih gus
Dozvoljene povrSine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabelama u poglaviju 6.2 — Urbanis
pokazatelji na nivou parcele, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu parcelu. Obj
moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara. Kapaciteti d.
tabelama su odredeni tako da je indeks zauzetosti definisan u odnosu na veli¢inu novoformirane parcele pn
gornjoj tabeli, dok se planirana bruto povrSina za parcele do 625m? racuna sa indeksom izgradjenosti od 0.8,
sve parcele vece od 625m? bruto povrsina se rac¢una u odnosu na parcelu od 625m?, tj maksimalna BGP objek
500m?2.

] Planom su data rjeSenja za svaki novi objekat na urbanisti¢kim parcelama.

] U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju, a mogu biti i u podzemnoj €
ukoliko je parkiranje rijeSeno na drugi nacin u okviru parcele, i mogu zauzeti maksimalno do 100% prizemne et
Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrZaje (djelatnosti) koje svojim karakteron
naruSavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, i to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servig
druge usluge, advokatske kancelarije, i sl..

L] Za parcele kojima je pristup obezbjeden i gdje su izgradeni objekti, a koje se nalaze u povrSinama pla
viseg reda namjenjene individualnom stanovanju, kao i povrsine parcela

male za urbanizaciju, planirana je urbanizacija uz uslov da su objekti isklju¢ivo prizemne spratnosti.
] U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.
] Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaZa, ostg
sl) i Ciji kapacitet ulazi u obradun ukupnih kapaciteta na parceli.

Pravila za izgradnju objekata

] Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu - br. 10A, 1
»Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

] Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, kao i u poglaviju 6 ,Analiticki podaci®)
kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

] Objekti mogu biti: slobodnostojeci na parceli, dvojni, u nizu, smaknutom nizu kao i atrijumske kuce. D
objekti se mogu graditi ukoliko se investitori - vlasnici susjednih UP, pismeno dogovore da je granica pa
podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Na parcelama koje izlaze na liniju regulacije u Sirini < 9,0m obavezujud
izgradnja dvojnih objekata na nacin da je granica parcela podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Gradevinska
predstavija liniju do koje se moze postaviti objekat.

] Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

] Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1m.

] Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja je
strane ukopana u teren.

] Podrumske i suterenske etazZe ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.

] Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,0m, a izuzetno moZe biti i manje uz obavé
saglasnost susjeda.

] Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 4m, pri ¢emu je na bocnim fasadama objekta dozvoll
otvaranje prozora pomocnih prostorija.

] Otvaranje prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je rastojanj
bocnog susjeda vece od 5m.

] Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 0,80m, a za komercijalne sadrZaje maks.
m od kote konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

] Maksimalna visina objekata je 7,0m za objekte Po+P+1 i 10m za objekte Po+P+2, i to racunajuci od naf
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do strehe krova.

] Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati galerijski prostor ali s
u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povr$ina.

L] Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a deta
razrada je ostavljena vlasnicima.

L] Eventualnu etaznu izgradnju poZeljno je predvidjeti inicijalnim projektom uz odobrenje od strane urbanist
sluzbe.

] Ukoliko se dio objekta predvida za poslovanje, treba planirati poseban sanitarni blok (WC, umivaonik).

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

] Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala (kan
drvo, kanalica i dr. ).

L] Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimi¢no u nizim etaZzama; etaza prizemlja) ili malteris3
bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

L] Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 18° do 25° (preporudeno 22°). Krovovi mogu biti dvovodni (za §
trakta do <7,5m), Cetvorovodni (za Sirinu trakta =7,5m) ili sloZeni (nepravilne osnove).

] Krovni pokrivac je kanalica ili mediteran crijep.

] Zastitu otvora prozora i vrata predvideti $kurima punim ili tipa ,finta grilja*, roletne nijesu dozvoljene.
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Pomoc¢ni i ekonomski objekti

] Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

] Gabariti pomocénih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, veé¢ je njihova izgragnja

dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispoStuju uslovi u pogledu zauzetosti.

L] Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata i garaZa, ukoliko
takva izgradnja ne ugrozava uslove koris¢enja osnovnog i susjednih objekata. Sekretarijat za uredenje prostora i

zastitu Zivotne sredine ima ingerencije da izdaje odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni
«pomocni objekti» i u svemu prema Opstinskoj odluci o priviemenim objektima.

] Pomocnim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl.

] Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

] Udaljenje pomocnog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0 m, osim akol|i

pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.
L] Pozicija garaze u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je regulacionom linijom;
. Pomocni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistiCkim parcelama.

kao

L] Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom poStujuci

uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opSte uslove stambene izgradnje.
] Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguca prenamjena u poslovni pro

stor,

parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.

Urbanisticka parcela ne obuhvata saobracajnice javnog karaktera.

ukoliko to poloZaj na parceli, povrSina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavijanje odredene poslaovne
djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju Zivotnu sredinu.
] Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaZza i svih pomocnih objekata na parceli izfaje
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i uvidom na
licu mjesta.
Parkiranje
] Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ilijvan
objekta.
] Garaze se mogu graditi u sklopu objekta i to u podrumskim etazama ili u sklopu prizemlja kao i uredenja
dvorista u zavisnosti od veli¢ine parcele.
] Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 50 m2 BGP
usluge 1 PM na 50 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
Ogradivanje i ozelenjavanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sledecim uslovima:
] Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (raCunaju¢i od kote trotoara) odnaosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m. U slu¢ajevima
kada se Zeli obnoviti puna zidana ograda u kamenu tada je visina zida avijaje moze biti max 2,0m sa nadvisenim
dijelom za ulaznu kapiju. Ulaznu kapiju rjeSavati ravnim zavrSetkom (arhitravno).
] Visina zida ograde ka susjedu moZe biti maksimalno 2,0m, kao i prema ulici. Preporuka je da se prema
susjedu parcela ograduje Zivom ogradom, a ukoliko je puna zidana potrebno je izvrsiti zasad Zivice ili drygog
zelenila.
] Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
Urbanisticki pokazatelji na nivou parcele
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ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
Elementi urbanisti¢ke regulacije su osnov za definisanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova, a shodno namjeni.
Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od jedne ili visSe katastarskih




Stav planera bio je i da se postojece parcele vecih povrSina ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrZe
potencijalne lokacije za reprezentativne objekte.

kao

Urbanisticka parcela sadrzi numeri¢ku oznaku shodno katastarskoj sa prefiksom planske zone (A, B, C, D, E, F) u

kojoj se nalazi. Ukoliko viSe katastarskih parcela Cini jednu urbanistiku usvojena je numjericka oznaka one Cij
povrsina najveca.

Za postojece objekte u ambijentalnoj cjelini, a u cilju zastite, oCuvanja i prezentacije nasljedenih urbanist
ambijentalnih vrijednosti, nastojalo se ocCuvati autenti¢no rieSenje, dok su za planirane nove objekte usposta\
standardi savremene urbanizacije u pogledu veli¢ine parcele i uz uvaZavanje specificnosti tradicionalnog u pog
nepravilnog oblika.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafickog dijela pl;
mjerodavan je postojeéi katastar.

Plan parcelacije je predstavijen na grafickom prilogu 09a i 09b ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Parcelacija - Prostor obuhvata Planom je podijelien na urbanisticke parcele pri ¢emu je maksimalno uvaz
postojeca katastarska parcelacija, narocito kada se radilo o parcelama zauzetim objektima namjenjenim stanovg
evidentiranim Listom nepokretnosti.
Urbanisticke parcele su formirane za sve katastarske parcele na kojima su izgradeni objekti stanovanja. Za par
koje nemaju direktan pristup kolskoj saobracajnici oznacen je pristup prema postojecem rezZimu koris¢enja, a d
parcela bila urbanisticka investitor je u obavezi da obezbjedi dokaz o mogucnosti pristupa istoj.

Za katastarske parcele koje imaju obezbjeden kolski pristup, a nemaju obezbjedene minimalne uslove
urbanizaciju, u pogledu minimalne povrSine i adekvatnog oblika, formirane su urbanisticke parcele namjen|
ugostiteljstvu - za pruZanje usluga ishrane i pica.
Za katastarske parcele na kojima se nalaze pomocni objekti ili objekti druge namjene, a nemaju obezbjed
minimalne uslove za urbanizaciju, u pogledu kolskog pristupa, urbanisticke parcele nijesu formirane vec¢ su
tretirane kao uredene zelene povrsine — okucnice (baSte). Takode, nove urbanistiCke parcele nijesu formirang
prostorima koji su pod rezimom zasticene okoline kulturnog dobra.

Urbanisticke parcele dobijene su i preparcelacijom. Planersko opredjeljenje pri preparcelaciji slijedilo je postav
definisanoj namjeni i urbanistickim parametrima, u dijelu minimalnih dimenzija (duzina izlaska na liniju regulacije
manja od 9,0m), oblika (da se objekat na parceli moze nesmetano organizovati sa odnosom strana od 1:1 do 1
minimalnih povrSina (nova parcela min 300m?2). To je znacilo da se izvjestan broj parcela, ili njihov dio, pripojio dn
parceli kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanistic¢ka, tako da zadovoljava osnovne standarde. Takode, formi
su od dijela katastarske parcele (slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog obje
uz poStovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije i minimalne povrSine.
U sluCajvima kada dijelovi zateCenih objekata zalaze u drugu katastarsku parcelu granice urbanistiCke par
formirane su mimo katastarske i na nacin da obuhvataju objekte (stepenista, ugao kuce i dr.).

Numeracija urbanistickih parcela pratila je katastarsku. U sluCajevima kada viSe katastarskih parcela for
urbanisticku, numeracija je odredena prema onoj koja je najvece povrsine, a

kada se katastarska parcela dijeli na vise urbanistickih tada se broju dodjeljuje / od 1 do ,n“. U slu¢ajeviima kadg
Cini vise katastarskih parcela ili kada na jednoj UP ima viSe objekata razliCitih viasnika tada je objektima dodjelj
sufiks od ,a,b,c. itd“

Imajuci u vidu da je nasljedena urbanistic¢ka matrica nepravilna i da je na terenu evidentiran izvjestan broj izved
objekata na parcelama koje imaju povrSinu manju i od 100m2 ovim planom definisani su posebni urbanig
parametri za te parcele.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta prezentirani su na odgovaraju¢im grafickim prilozima - br. 08A, 08B
mjera uslova i reZima zastite i br. 10A, 10B Plan parcelacije, nivalacije i regulacije.
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Namjena parcele definiSe namjenu i sadrZaj koji se na urbanistiCkoj parceli mogu odvijajati, a Sto je detaljnije

opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.7 ,Uslovi u pogledu planiranih namjena®i grafi¢kom prilogu plana
9 ,Plan namjene povrsina“.

- br.

edu

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje izm
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dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Rekonstrukcijom postoje¢ih saobracajnica, koje su tretirane kao kolsko-pjeSacke, stvaraju se uslovi za nivelaciju
javnih prostora. S tim u vezi, prizemlja objekata bi trebalo da budu u ravni sa pjeSackim prostorom i sa potrel
nadviSenjima radi obezbjedenja nagiba za odvodnjavanje (od objekta i dvorista prema ulici), Sto u je predmet
ambijentu teSko sprovesti s obzirom na ftrajno poremecenu ulicnu nivelaciju (u odnosu na period prvobi
trasiranja).

Regulacione linije su predstavijene na grafickom prilogu br. 10A i 10B Plan parcelacije, nivalacije i regulacije.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moZe graditi.
Gradevinska linija je ovim Planom prikazana na nacin da se poklapa sa linijama horizontalnog gabarita objekta,
da se radi o dogradnji postojecegq ili izgradnji novog objekta, i zavisi od uslova na svakoj parceli (poloZaja postojé
objekta na parceli i susjednih objekata) i mozZe se:

—  poklapati sa regulacionom linijom,

—  biti paralelna sa regulacionom linijom na odstojanju od nekoliko metara, u zavisnosti od oblika i povr

parcele kao i pozicije zateCenog, tj., postojeceg objekta na parceli.

Osnova svakog postojeceg objekta je prikazana na svim grafickim prilozima Plana, a za nove objekte prikazana j
grafickim prilozima planskog rjeSenja.

Horizontalna regulacija objekata predvidenih za rekonstrukciju poklapa se sa stanjem postojecih objekata, dok
dijelu planirane nove gradnje ista odredena u odnosu na osovine saobracajnica, koje su definisane svim elemen
potrebnim za prenoSenje na teren.

Za svaki objekat koji se gradi, bilo da je u pitanju rekonstrukcija koja moZe podrazumjevati i prethodno rusj

postojeceg objekta ili izgradnja novog, moguce je predvidjeti etazu podruma za garaZiranje vozila u okviru parcele.

Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane plan
parametrima za tretiranu parcelu.
Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani.

Vertikalni gabarit ovim planskim dokumentom odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaZa, a drugi parametar predst
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog kong
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.

Etaza predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne pre
polovinu spratne visine.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje, sprat(oy
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izuzetno potkrovije koje je evidentirano kao zateceno stanje. Za objekte spratnosti P+Pk, P+1+Pk etaZa potkrovija se

moZe rekonstruisati u spratnu etazu.

Oznake etaza su: Po (podrum), P (prizemlje), 1 do N (spratovi). Ovim planom nije predvideno formiranje e
potkrovija, a sva zateCena su evidentirana. EtaZza povuceni sprat - Ps predvidena je kod objekata mjeSovite namjg
podrazumjeva max 80% zauzetosti osnove objekta.

Novi stambeni objekti svojim dimenzijama prate naslijedenu morfoloSku strukturu, spratnosti od P, P+1 | P4
unutrasnjosti naselja do P+3 i izuzetno P+4-7 po obodu naselja (duz ulice Kralja Nikole).

Visinska regulacija je u dijelu “preuzete” strukture takode predodredena postojec¢im stanjem i jasno uspostavije
odnosom susjednih objekata, dok za predvidene nove strukture mora biti uskladena za kuce u nizovima (ujednag
visina vijenaca i sliemena za pojedine grupe objekata), ali i za nove slobodnostojece i dvojne kuce.
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Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcijg na

prostoru Stare varo8i iznosi:
—  za garaZe i tehnicke prostorije do 2,60 m;
—  za poslovne i stambene etaze do 3,0 m;
na prostoru uz ulicu Kralja Nikole iznosi:
- zagaraZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za stambene etaze do 3.5 m;
- za poslovne etaZe do 4.5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze n
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrS§inom pod objektom (osnova objekta) i B

ruto

gradevinskom povrs§inom objekta (BRGP).




Indeks zauzetosti zemljista (1z) je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemlji§ta na nivou urbanis
parcele, a formiran je u zavisnosti od namjene i veliCine parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta (li) je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskorisc¢e
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Ukoliko podrumske etaZze objekta, sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar parc
kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po Koj
obracCunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obraéunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podze
garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Svi pomenuti parametri iskazani su za svaku urbanistiku parcelu u poglaviju 6. Analti¢ki podaci plana.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI | SMIJERNICE ZA OBJEKTE

Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz vise grafickih priloga:
— plana parcelacije, nivelacije i regulacije,
— uslova za parcelaciju i preparcelaciju,
— uslove pod kojima se objekti ruse,
—  programskih pokazatelja sadrzaja zona i fizickih obima sadrzaja,
—  Spratnosti objekata i distribucije sadrZaja.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtijeva korisnika za gradnjom u bilo kom od predvidenih oblika intervencija, uz striktnu kon
dobijanja i sprovodenja kvalitetne projektne dokumentacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i liko
vrijednosti samih objekata, a kroz to, i ukupne slike naselja.

Rusenjem (pomocnih i drugih) objekata u unutrasnjosti tkiva (uglavhom u dvoristima uz ili oko postojecih zgr
dobice se slobodni prostori za ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od karaktera viasnistva nad zemljistem.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani, s ciliem da se svakom intervencijom doprinese A
ublazavanju konfuzije prisutne u danas$njoj slici, tako i postizanju preferiranog izgleda jedne homogene cjeline ($
konacni cilj UP-a).

Fasade objekata i dvorisnih zidova prema ulici (tamo gdje su isti planirani), kao i krovni pokrivaci objekata predvi
su od trajnih materijala, koji moraju biti kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze, uz maksim
naglaSavanje individualnosti svakog od ovih prostora.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i, takode, u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

PjeSacko-kolske ulice u naselju, trg Sahat-kule, pjacete i proSirenja (sokaci), kao i trotoari (uz nove ulice) i pjess
staze radi¢e se u skladu sa obradom predvidenom na odgovarajucem grafi¢kom prilogu. Ovi prostori morajy
projektovani i realizovani po cjelinama, uz koordinaciju na ¢itavom podrucju Stare Varosi.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZznjom, posebno u okviru prostora gdje se pred
vece okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mrezZe radice se podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvoditi paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
odgovaraju ambijentu dijela naselja u kojem se postavljaju.

Dekorativna rasvijeta tvrdave i prostora u koritu Ribnice UP-om nije tretirana, S§to ¢e se morati obraditi posel
projektom.

Elementi za definisanje urbanisticko-tehnickih uslova
Broj stambenih jedinica u objektima nacelno se predvida za jedno domacinstvo, mada, zavisno od veli¢ine gab3
kod nekih objekata postoji mogucnost izgradnje i viSe stambenih jedinica, prema pravilu iz Zakona objekat moZzg
do 500m? BRGP i 4 stambene jedinice.
Sirine procCelja novih objekata definisane su generalno mjerom stvorenih morfoloskih oblika. Za postojece obj
zadrZavaju se dimenzije zateCenog, tj. postojeceg stanja.

Visina objekata, definisana na grafickom prilogu — br. 10A i 10B, pretpostavija disciplinovan odnos korisnika, nar:
kod novoplanirane izgradnje, vodeci racuna o situacijama kada je ova gradnja u neposrednoj okolini zatec|
objekata — posebno zasti¢enih kulturnih dobara i ambijentalno vrijednih objekata.
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GarazZe su uklopliene u slobodnostojece, dvojne kuce, kao i u kuce u nizovima, a odnose se na uslov d
garaziranje vozila u okviru parcele /podzemne garaze/. Kod svih novoplaniranih stambenih objekata omogucav
izgradnja podruma, u funkciji garaZiranja vozila.

Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu biti nize od 8(
iznad kote uredenog terena, sem u uslovima gdje se prizemlje predvida kao poslovni prostor, u kom slucaju je
prizemlja min. 15 cm iznad uredenog terena. Za kuce u nizovima kota prizemlja je definisana jedinstveno za poje
grupacije, na osnovu kote sredisnjeg objekta niza.Visina prizemlja za poslovni prostor 3.00m CEiste visine.
Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti idejnim projektom, uz odgovarajuce odobn
urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte obavezni su kosi krovovi, u nacelu ¢etvorovodni i dvovodni, a u sluajevima specificnih grup
objekata ne isklju¢uju se ni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (poZeljno 22°).
Krovni pokrivac je ceramida (kanalica) ili slican crijep (Mediteran), prirodne crvenkaste boje pecene zemije.

Ukoliko fasada nije od kamena, obavezno je obraditi malterom u svijetliom tonu. Stare fasade od kamena sarj
obradom spojnica, ostavljajuci vidno lice kamena.

Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina). Prozori i vraté
obavezno od drveta (natur obrada ili bojeno drvo).

Dimenzije parcela su definisane u grafi¢kom prilogu — br. 10A i 10B Plana parcelacije, regulacije i nivelac
regulacije.

Postojece zelenilo na parceli i oko nje maksimalno oc¢uvati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama. Preporucuj
formiranje tradicionalnih sjenila — pergola (odrine, kreveti), sa vinovom lozom ili dekorativnim puzavicama.

Ograde i podzide raditi od kamena (tamo gdje za to postoje mogucnosti i opravdana potreba — zbog konzervator
uslova) a u slu¢aju zidanja drugim materijalom obavezno malterisati i obgjiti svijetlim tonom. Isto se odnosi
grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje postoje uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autenti¢ne kapije, pri ¢emu sama vrata treba radit

tradicionalan nacin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.
Sve postojece (i eventualno nove) Zicane ograde treba pokriti Zivicom, puzavicama ili cvijecem.

Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanistiCko-tehniCkim uslovima i u dogovory
urbanistickom sluzbom. Za postojece objekte na kojima se predvidaju odredene intervencije korisnik je u oba
dostaviti nadleZznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, §
od posebnog znacaja u slucajevima kada se objekti dodiruju.

Sve priklju¢ke na infrastrukturu raditi prema uslovima iz UP-a i dobijenim uslovima priklju¢aka od strane nadle
komunalnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim seizmi¢kim propisima.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju objekata

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parame
forme i principa organizovanja fiziCke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodjenosti formi obje
topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno t
uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definiSu uslovj

oblikovanje:

- tip zgrade (slobodnostojece na parceli, dvojne, u nizu ili smaknutom nizu);

- fasade: erkeri, balkoni, vrsta vrata i prozora, boje;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokrivac¢, smjer pruZanja sliemena, Sirina strehe, oluci, dr.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih eleme
tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planirg
podrucja.
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Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:




Smjernice za primjenu djela likovnih umjetnosti

Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove proporcije (oblik i
velicinu), proporcije i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. ,pragova‘), predvidjeti po uzoru na rjeSenja iz
tradicionalne arhitekture.
RjeSenje krova je pretezno na cCetiri vode, a u manjem broju slucajeva (gdje Sirina trakta nije veca od 7,5m)
simetriéni, krov na dvije vode. Nagib krovnih ravni je od 18 - 25° (pozZeljno 22°). Visina nadzidtka je 0,00 cm.
Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, kreée se od 30cm za prizemne objekte do max 70, za objekte
spratnosti dvije etaZe.

Za Krovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.
Fasade predvidjeti u kamenu i to prizemlja obavezno a etaZe spratova moguce je graditi u savremenim
materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.
Ukoliko fasada nije od kamena, obavezna je obrada u malteru.

RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna zate¢ena rjeSenja; dvokrilni otvori sa podjelom
na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora preadvidjeti Skurima, tipa ,puna“ili ,finta griljig®. U
slu€aju arhitektonsko vrijednih objekata, kada to nije autenticno reSenje, predvidjeti zastitu sa unutraSnje strane,
tzv. ,Skureta“. Iskljucuje se upotreba roletni.
Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5 (Sirina/visina). Prozori i vrata su
obavezno od drveta (natur obrada).

Boja spoljasnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

20
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Pri rjeSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih i primijenjenih umjetnosti na prostoru obuhvata UP-a potrebno je

postovati sljedece principe:

= Postojeci sklop izgradenosti;
= Proporcije i pozicije ¢ovjeka u prostoru:
= Perceptivno sagledavanje u kretanju.

Parternom materijalizacijom prostora, pjeSackih tokova, ulica, parkovskih staza, kao i mjesta susreta gradaha i

posjetilaca daje se nova likovna nota.

RazmjeStajem drvoreda, ukrasnog zelenila, oCuvanjem starih stabala, doprinos vizuelnom interesu urbane sredine je

veci.
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Urbana oprema sa dobro rijeSenim ulicnim osvjetljenjem daje poseban vizuelni efekat, pa je treba kontrolisati.
Prostor zastitnog zelenila, posebnim elementima kroz pejzaznu arhitekturu treba oplemeniti sadrzajem atraktiy
izgleda ka poboljsanju funkcije i estetike. Na ovaj nacin ¢e se realizovati Zelje i ideje programa plana i zaht]
gradana i korisnika prostora.

Imajuci u vidu znacaj i vrijednost slobodnih javnih prostora, u pogledu identiteta

nog
jeva

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTI]
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA
ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

ru

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejst

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije
dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

VO

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene $tete od zemljotresa, poZara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofam

ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identine. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U_cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sl. list Crne Gore*

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima

(Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a obje

od zajedni¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozZara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

a,

kte

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta

prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prost
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara

eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i

spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

=  za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribayi

misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omogudit
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se slijedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poz
(SL.SFRJ, br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativi
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista ¢
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Praviln
izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi$tavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71

bra,
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26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativm
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastitg
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizacjju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

»  Pravilnika o emisiji zagadujué¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

h,

OpSte mjere zastite

] obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadgnja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

] prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako pi
se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredine;
] izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovpm

da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve energije;

= KoriSéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji
postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koriSéenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
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Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc&anja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom igr]ade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima
u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupal
izrade, a prema vaze¢em Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu, kao i
ostalm vazZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

~

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativi
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U to
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05

e Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13)]

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

e  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

e Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

e Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustic|
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzajy
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
e Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o
potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako
se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslov
da se ne izazovu trajna oSteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za za$titu voda:

e sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, z
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upust;
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipij¢
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjavag
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
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planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbije
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

o vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni€avanjem unosenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za za$titu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objek
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zapra$enosti prasinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagade
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljiSta

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftni
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativhe mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj izlivanja opas|
materija u zemljiSte;

e  zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju

povoljne uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vieStacka dubriva, pesticidi i dr
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracéajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre€iS¢avanja atmosferskih voda;
uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i
Smijernice za za$titu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na€inu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zond i

metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijedr]
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni niv
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granine vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoro€nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u zivotnoj sredi
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog graj
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za za$titu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

U sluéaju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirg
(“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloo$ke,
mineraloske i sli€ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za za$titu prirode, kako bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i dry
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalazistg
arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/1

2 ili nalaz
1) pravnc

fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulti

i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javn
sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu Koristiti lica s ograni¢enom moguc¢noscu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom b
05-412/86 od 10/ 2013. godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takodj
skladu s vazeéim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrS§inama (poslovni prostori u prizemljima objekata) u
nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imat
rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno graden;
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi”,.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, obavezna je izrada
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

Zelenilo stambenih objekata

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuc¢a za stanovanje u

kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu.

Svaojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi
predvidjeni su od vo¢aka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizadi iz arhitekture i zelje samih vlasnika.

Granica parcela odredjena je zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis vi
80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom.

Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvary
sadnjom i njegovanjem.

Na podrucju UP-a Stara varo$, ve¢ postoji tradicionalni nacin uredenja dvori$ta sa visokim ogradama i skrivenim
kutkom za odmor u vrtu.

Posebno vazne povrsine su parcele koje imaju javnhu namjenu UZP, a nalaze se u okviru parcela sa stambenim

objektima. Bez obzira na vlasniStvo one prestavljaju mjesta ,tradicionalnog komsijskog druzenja starovaro$ana®“ i
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predvidjene su da se formiraju kao mali gradski sad — basta.

Elementi koji su zastupljeni na ovim povrSinama su djecja igraslista, klupe, male povrSine za rekreaciju, bunar,
¢esma mala fontana i uredjene su u tradicionalnom stilu sa elementima transponovanih modernih komada mobilij
Narocit je vazno zadrzati ovaj nacin formiranja dvoriSta oko objekata ambijentalne
vrijednosti.

Prostor oko novih kuca je svrstan u ovu kategoriju ozelenjavanja jer mu treba zadrzati
autohton izgled i ne narusavati ga vjeStackim i nasilnim ubacivanjem neautohtonih vrsta i formi.
Znadi, potrebno je i u ovom smislu zadrzati duh Stare Varosi i uredjenju dati pecat ovog prostora.

Opéti prediog sadnog materijala

Mabrojoni liEcarski | Cetinarski rodovi | wiste sluZze somo koo predlog zo pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodadcki projekat.

Vrste koje freba da posluZe kao dopuna bicloske osnove | za pojocanje ucinka vegetaciskog
potencijla su slijededi:

Ukrasno drvede Ukrasno grmilje
= Cluercus ilex Fittosparum fobira
= Finus holepensis Tamnarnix sp.
= Finu pinea Vibumum finus
= Ginkgo biloba Tamws boccata
= CUpressus 5o Juniperus sp.

= Pseudofsugao duglosi

= CUpressus anizonicg

s Cedrus afionfico

= Cedrus fibani

= Mognolia pwpwea

= Magnolia grandiflora

= Prunus pisardi

= ACET 5.

= Castanea safiva

= Ceffis ausirols

= Frominus sp.

= Robinio psevdoococia
= Tilia sp.

= Querqus sp.

= Plafonuws acenfolio

* Maognolia sp.

= Agscuius hippocastanum
= Carpinus sp.

Camellio joponica
Pyroconitha coccinea
Logesiroemia indica
Prunus lourocerasus

ara.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom c¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to zna¢i da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog UrbanistiCkog projekta ‘‘Stara Varos” -izmjene i
dopuneu Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredice se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaze¢im tehnic¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzecéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Urbanistickog projekta ‘‘Stara Varos” -izmjene i dopuneu Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

UrbanistiCkoj parceli UP B2857 u okviru UrbanisticCkog projekta ‘‘Stara Varos$” -izmjene i dopuneu
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobraéajnice prikazane u prilogu "Saobraéaj".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistickog projekta ‘“‘Stara Varos” -izmjene i dopuneu
Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela UrbanistiCkog projekta ‘““Stara
Varos” -izmjene i dopune, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnic¢ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Urbanisti€kog projekta ‘‘Stara
Varos” -izmjene i dopuneu Podgorici koji je evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom
11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 82/20, 86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god)).
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16' istoéne geografske duZine.
Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena cCine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmic¢kog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivnoS¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, ;.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnostiKs 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunc¢anje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar

sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisniji
tok obla¢nostiima prosje€nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obla¢nost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godisSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisSnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vijetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvecu ucCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se naj¢eSc¢e javlja ljeti, a najrjede u prolje¢e. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom
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uéestalo&éu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiénje ima sjeveroistogni vjetar (6,2
misec), koji najveéu vrijednost biljei tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8
mi/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vietrovi su najéeséi u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTIGKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namijena prostora u zahvatu urbansiticke parcele (SS) stanovanje_srednje. gustine
Oznaka urbanisti¢ke parcele B 2857

Povrsina urbanisticke parcele [m?] 242,00

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,60

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,30

Maksimalna planirana bruto gradevinska povr§ina

pod objektom [mz] 157,00
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 314,00
povrsina [m’]
Maksimalna planirana spratnost objekata P+1 (prizemlje i sprat)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a
na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemnet stranici u roku od jednog dana od dana
izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA

R ILAC SEKTORA
N 2% guepisie , O]
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. & *Arh.Rakée: orica, dipl.ing.
B =2 -
PRILOZI e © °oca s £3)
lzvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta %%, k- &
Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i & r,;”” a *

kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 600i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 2857KO Podgorica lll
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1267
Podgorica, 10.07.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz Urbanistickog projekta “Stara Varo$” -izmjene i dopune u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP B2857
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1267
Podgorica, 10.07.2023.godine

CRADITELISEA BAETIMA
il

B cvsspHmEdURe
r
BOMITET: I:l SAKRALRA ARHITEKTURA, ZRAMICA KATASTARTKE PARCELE
OEMAKA KATASTARSKE PARCELE
] oo=ar lay  rosmRKAciona ARHTEKTURA
SPRATHOST OBJEKTA
B = (2 PRIVREDNA ARHTEXTURA

I:l POSTOJES! CBJECAT - GLAVHI

[ T P=  INEEMJERSKA ARHTEKTURA T rostoust crEaT- PoMOE

GRAFICKI PRILOG -Stanije fizi¢kih struktura

Izvod iz UrbanistiCkog projekta “Stara Varo$” -izmjene i dopune u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP B2857
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1267
Podgorica, 10.07.2023.godine

- HEPCERETHO KULTURNG DOERD

" FRECLOG IA KULTURMS DOERC — A RHITETONEKC-AMBLIENTALNA, CIELIRA.
CRADITELJSKA BASTIMA.
- OBJBCT HOWVIIE ARHITEKTURE MELSKLADEN SA rFy
AMEBLIETOM B cvuespnmEauee

GRAFICKI PRILOG - Valorizacija

Izvod iz Urbanistickog projekta “Stara Varo$” -izmjene i dopune u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu UP B2857
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1267
Podgorica, 10.07.2023.godine

’I

|:| CORLAVAMIE
- ADAFTACLIA IIl POSTCUES] OBJECTI
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za urbanisti¢ku parcelu UP B2857
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GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz UrbanistiCkog projekta “Stara Varo$” -izmjene i dopune u Podgorici S
za urbanisti¢ku parcelu UP B2857
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GRAFICKI PRILOG — Osnovs krovova

Izvod iz Urbanistickog projekta “Stara Varo$” -izmjene i dopune u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP B2857
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za urbanisti¢ku parcelu UP B2857
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GLAVNI GRAD PODGORICA: == |
Sekretarijat za planiranj prost'”?ra i ogriivi razvop —

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre&igéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1267 od 19.07.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-5517/1 od
20.07.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja srednje gustine sa mogucnoscu poslovanja na
UPB2857, zona B, u zahvatu UP-a “Stara Varos” izmjene i dopune (katastarska parcela
2857 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora Bulatovié Bojana (prema urbanisticko-
tehnickim uslovima 08-332/23-1267 od 10.07.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove priklju€enja na
gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehnitkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca Sahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u
svaki $aht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na priklju¢ne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom | horizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni gahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tatan polozaj. U sludaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Trodkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj parceli je evidentirana poroditna stambena zgrada povrine 157m2.
UTU-ima je planirana rekonstrukcija postojeéeg objekta u smislu nadgradnje do spratnosti P+1
i max bruto gradjevinske povrsine 314m2. Namjena objekta je stanovanje sa max 4 stambene
jedinice, sa moguénoscu poslovanja.

Na predmetnoj lokaciji postoji vodomjer koji je registrovan kod ovog druStva: broj
00731899, marke lkom, profila 13/3, pod &ifrom 311045600 na ime Bulatovié Vojislava. lsti je
potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu zahtjeva investitora i posjedovne

dokumentacije koja ga veZe sa postojeéim registrovanim potrodatem. Nije evidentiran
prikljuéak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.




a) Vodovod:

Za prikljuéenje objekta na vodovodnu mrezu moZe se zadrzati postojeci priklju¢ak ako
zadovoljava potrebe ili izvrSiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je obavezna u slucaju da
postojeéi prikljuak ne zadovoljava uslove koji ¢e biti obrazlozeni u nastavku, a odnose se na
sliedece:

-preénik postojece prikljucne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojedi prikljucak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom,

-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mijesto prikljuCenja,

-postoje¢i vodomjerni Saht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mijerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

Vodomjerni $aht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na postojeci cjevovod. Ako postojeci vodomjerni 8aht ne
ispunjava navedene uslove lokacijom, dimenzijama i ostalim tehni¢kim detaljima, potrebno ga
je izmjestiti i uskladiti sa u nastavku navedenim uslovima. Ukoliko se pokaZe potreba za
izmjestanjem i rekonstrukcijom postojecih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica na Vag zahtjev, a troSkove izmjestanja i
rekonstrukcije morate izmiriti prije potetka radova.

U slugaju racionalne i tehni¢ki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2.0bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u gahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ako se planira poslovanje. Posto se radi 0 stambenom objektu sa max Cetiri
stambene jedinice, potrebno je u gahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mijerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno, (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu (savide od 4 jedinice), onda
su uslovi za ugradnju vodomjera drugatiji. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva,
1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Minimalne
dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se moze smijestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.o. “odovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljutka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju€ivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija’ Podgoricg po zahtjevu korisnika. U

sluéaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilignog prikljucka



investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi natin, ta potrodnja ¢e se posebno obrad¢unati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljutenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju se moze obaviti na
kolektoru PVC DN250mm isto&no od predmetne lokacije, u postoje¢em revizionom oknu
RO8936, &ije su kote i koordinate date u prilogu. 1z ovog okna, a ka predmetnoj parceli je
izvedena prikljuéna cijev PVC DN160mm na koju je potrebno prikljugiti predmetni objekat.
Priklju¢ak ka objektu voditi iskljugivo javnom povrsinom.

Priklju¢ak, izvod iz objekia, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pretnika DN160 ili DN200 do uli€nog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0m.

Radove na izgradnji ili rekonstrukciji kanalizacionog prikljugka vr8i stranka u vlastitoj
reziji, a priklju¢enje na postojecu gradsku kanalizaciju se vréi pod obaveznim nadzorom d.0.0.
“\Jodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, gije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljucenja, da Suti
otpadni materijal ne bi oitetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekaine kanalizacije, nije preporucljivo
prikljugenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Wodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rie$enje odvodjenja ki&nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodijenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje
do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimainu koliginu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje



atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutra¥nijih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmijeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Wodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (¥est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Geometrijski atributi vodovodnih Sahtova
Geometrijski atributi revizionih okana fekaine kanaliz

Podgorica, ‘ﬁ(/VDi ; )
27.07.2023. godine Ratko Vujovié inz.el.
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401-010-30462/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-30462/2023
Datum: 11.07.2023.
KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIYAM 101-917/2599, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 600 - PREPIS

Podaci o parcelama
- i Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. » 2 i
Broj Podbro sovade | Skica | Datum upisa| yiicy §kudni broj Osnov sticanja klasa | Povrlina m%  Prihod
2857 22 STARA VAROS Dvoriste 85 0.00
37/7 NASLIEDE
2857 1 22 STARA VAROS ll’omdléna stambena zgrada 157 0.00
37117 NASLIEDE
242 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
BULATOVIC VOJISLAV BOJAN Susvojina 12
BULATOVIC BORISLAV DRAGAN Susvojina 112
Podaci o objektima i posebnim djelovima
¢ Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj Bl’ﬂ_:l Osnov sticanjill Godina Spr ‘},t“"sy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Zgrase Sobnost izgradnje Uyrsaea Adresa, Mjesto
2857 1 [Poroditna stambena zgrada ;m%vm VOIISLAV BOJAN
INASLJEDE . |
Susvojina
BULATOVIC BORISLAV
NRAGAN
s Svojina
s : gg??gﬁpmm y BULATOVIC VOJISLAV BOJAN
Trosoban stan
2 Svojina
AL 1. [Rtawibe prostor 4 BULATOVIC BORISLAV
INASLIEDE 55 | DRAGAN
[Trosoban stan -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 11.07.2023. 13:54:25



Naplata takee je oclobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.07.2023. 13:54:26



CRNA GORA Katastarska opitiina: PODGORICA II1

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti: 600
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 6,11,38,43,70
Broj: 101-917/23-2599 Parcela: 2857
P KOPIJA PLANA

o~ Razmjera 1: 1000

_000
kg~

3 k2
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