Crna Gora

. . Ul. Vuka Karadzica br.41
Glavni Grad Podgorica

81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
broj: 08-332/24-1220 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 23.07.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog
urbanistickog plana ,Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11“ u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 27/15), na zahtjev Vojinovic Petra, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA I1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI UP P2, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “DAJBABE ZELENIKA — DIO PLANSKE ZONE 11” U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA VOJINOVIE PETAR

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 498, konstatovano je sljedede:

= Povrsina katastarske parcele broj 2560 KO Dajbabe, iznosi 751,00m?;
=  Povrsina katastarske parcele broj 2561 KO Dajbabe, iznosi 7.830,00m?2.

= Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Ne postoje tereti i ogranicenja.

Nosioci prava
=  AUTOCOMMERCE MV DOO, susvojina %;
=  AUTOCOMMERCE DOO PLIEVLIA, susvojina 7.

List nepokretnosti broj 498 i kopija plana izdata od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je POLJOPRIVREDNE POVRSINE (P)
U skladu sa namjenom iz PUP-a planirana je zona za razvoj intenzivne poljoprivrede (vinogradarstvo,
vocarstvo i dr.).




Moguca je izgradnja objekata iskljucivo u funkciji poljoprivrede kao Sto su plastenici, staklenici i
pomoc¢ni objekti za odlaganje opreme i alata i skladistenje (max povrsine 50,00m?)...
Nije dozvoljena izgradnja objekata tipa - farma.

3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzecée ovlasceno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucna
jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska linija

Gradevinska linija (GL1) prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama je definisana graficki.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati nadzemni
dio objekta do visine prizemlja.

USLOVI | MJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima

za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednic¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za

gradenje u seizmic¢kim podrudjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em moguc¢em medusobnom

rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u

skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj

30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

=  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),




= Pravilnik o tehnickim normativima za =zastitu skladiSta od poZzara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

=  Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i

eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i

planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na

navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ocuvanja Zivotne
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt ocuvanja prirodne
sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= ZaStititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= [skljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= 7a sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
Rasadnici ( PR)

Na ovim povrSinama planom se predvida podizanje rasadnika za proizvodnju ukrasnog sadnog
materijala. Blizina objekata industrijske proizvodnje u kontaktnoj zoni zahvata Plana ogranicava
poljoprivrednu namjenu ovog prostora u smislu da je besmislena proizvodnja hrane, te je stoga
opredjeljenje prostora za proizvodnju ukrasnog bilja opravdano. Naravno za kvalitetnu proizvodnju
potrebno je obezbijediti potrebnu infrastrukturu ( drenazu i vodosnadbijevanje prvenstveno) i izvrsiti
rekultivaciju zemljiSta tj. Poboljsati samu strukturu i kvalitet supstrata za uzgoj biljaka.

Intenziviranjem proizvodnje ukrasnog sadnog materijala u ponudi rasadnika se moZe naci vise
stotina razli¢itih vrsta i kultivara ukrasnog bilja. Poslednjih godina primijetan je trend porasta
potraznje za ukrasnim sadnim materijalom koiji se sada u veéini postojecih rasadnika uvozi iz Italije i
Holandije. Prednost osnivanja domacdih rasadnika je znacajan zbog toga Sto bi sadni materijal
domace proizvodnje od samog starta bio prilagoden klimatskim uslovima sredine, a zbog smanjenih
troskova transporta iz inostranih zemalja materijal bi bio i znatno jeftiniji.

U rasadnicima je veoma vazno osmisliti samu organizaciju prostora, od poloZaja upravne zgrade,
maticnjaka za proizvodnju biljnog materijala, izloZbenog i prodajnog dijela, staklenika, plasetnika,
proizvodnih leja, komposista i ostalog.




Primjeri uredenja prodajnog dijela rasadnika

7 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u
skladu sa élanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od
13.08.2010).

8 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mijestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

9 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

= Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehnicka preporuka za prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e, nakon izrade projektne

dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta

elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog

urbanistickog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11”.




9.2. Uslovi priklju€éenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
9.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
9.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
=  Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
10 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
11 URBANISTICKI PARAMETRI ZA POMOCNI OBJEKAT U FUNKCIJI POLJOPRIVREDE
Oznaka urbanisticke parcele UP P2
Povrsina urbanisticke parcele 18.865,72m?
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Max povrsina prizemlja 50,00m?
Max bruto gradevinska povrsina 50,00m?
Maksimalna spratnost objekta P
Daje se moguénost izgradnje vise objekata na parceli.
Povrsina staklenika/plastenika nije urac¢unata u BGP datu u tabeli.
Saobracaj u mirovanju
U zoni zahvata plana parkiranje treba rjesavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele, u funkciji
planirane namjene prostora
12 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: stednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj velitini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podnebilja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
$to su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba tezZiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.




13 | OSTALI USLOVI |

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonlam 0
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12. 3022
004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbam.-jtacko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/41 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢cke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12. 2022
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanlstlcko—
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019. 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.). |

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. ‘

!
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Dajbabe Zelenika - dio
planske zone 11" u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.4022.,
004/23 od 13.01.2023.), na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imavine,
https://lamp.gov.me/. {
Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8?70/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: *.. driavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbaﬁizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakopom,
do kada ce se smatrati vazecim”.

14 PRILOZI

= |zvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske |zone
11a” u Podgorici;

= Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 498 KO Dajbabe;

\
\
1
=  Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 2560 i 2561 KO Dajbabe. 1
i
|

\
: \
Dostavljeno: ‘
=  Podnosiocu zahtjeva ‘
®  Nadleznom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine) ‘

|

= a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1220
Podgorica, 23.07.2024. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11“

1 1 - Topografsko katastarska podloga UP P2




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1220
Podgorica, 23.07.2024. godine

,z
B2 o
P+1+Ak

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11“

2 | 5 - Namjena povrsina UP P2




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1220
Podgorica, 23.07.2024. godine
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33 6602304.54 4696270.54 212 6602275.11 4696060.47 2p4 5E02298.51 4696171.10
34 6602320.27 4696283.24 178 6602409.57 4696203.24 213 6602218.12 4696107.35 545 6502332.88 469612987
35 6602323.43 4696286.34 179 6602406.16 4696199.59 214 6602203.18 4696114.12

180

182

6602405.96 4696206.70

6602362.73 4696153.06

215 6602191.17 4696124.58
216 6602186.49 4696132.00
217 6602186.73 46396132.15

266 8602295.66 4696089.98
267 6602270.44 4696116.62
268 6602251.56 4696136.62
269 6602238.85 4696150.52

277 6602252.25 4696182.98
278 6602267.24 4696199.87
279 6602266.81 4696213.61
280 6602298.79 4696239.97
281 6602291.93 4696252.55
282 6602323.33 4696277.99
283 6602336.89 4696264.78
284 6602357.99 4696244.58

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11“

6a - Parcelacija i regulacija
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1220
Podgorica, 23.07.2024. godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11“

4 7 - Saobracaj UP P2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1220
Podgorica, 23.07.2024. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11“
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11“
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1220
Podgorica, 23.07.2024. godine

o

W '

Vodovod ]

— — — Planirani vodovod

Postojeci vod fekalne kanalizacije

—————— Planirani vod fekalne kanalizacije

Postojeci vod atmosferske kanalizacije

— — — Planirani vod atmosferske kanalizacije

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11“
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1220
Podgorica, 23.07.2024. godine ~

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11“
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UPI-02-041/24-5283/1

CRNA GORA ca, (2 08, 202¢ |

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajui po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preci§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-5283/1 od 24.07.2024. godine, za izdavanje tehnickih
uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta u funkgiji
poljoprivrede na UP P2 u zahvatu DUP-a “Dajbabe - Zelenika, dio planske jedinice 11”
(katastarske parcele 2560 i 2561 KO Dajbabe), u Podgorici, investitora Vojinovié¢ Petra
(prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/24-1220 od 23.07.2024. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedeée tehnitke
uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca 8ahtova, 8to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov taan poloZaj. U sluc¢aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. Namijenjena je za poljoprivrednu
proizvodnju ukrasnog sadnog materijala. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima je na UP P2
planiran objekat maksimalne povrsine prizemlja 50m2, bruto razvijene povrine 50m2 i
spratnosti P.



DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice jugoistoéno od UP P2, u sklopu koje je
predvidena izgradnja fekalne kanalizacije DN315mm i atmosferske kanalizacije DN800mm
dok se postoje¢i vodovod PEVG DN160mm zadr3ava. Situacija DUP-om planiranog stanja —
faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiko-tehnikih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

PrikljuCenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu se moze izvréiti na postojeéem
cjevovodu PEVG DN160mm, u postojeéem vodovodnom $ahtu (2524, Cije su kote i
koordinate date u prilogu. Priklju¢ak voditi iskljugivo javnom povrginom.

Napominjemo da je gradska vodovodna mreZa namijenjena iskljuéivo za
snabdijevanje stanovni$tva pitkom vodom, tako da se sa nje moZe obezbijediti voda za
sanitarne potrebe, a ne i za poljoprivredu — rasadnici i staklenici, te je za to potrebno
obezbijediti alternativni izvor vodosnabdijevanja — bunar. Bunarski sistem vodosnabdijevanija
objekta, ukoliko postoji, ili se planira, se ne smije povezivati sa gradskom vodovodnom
mrezom. f
U sluCaju racionalne i tehni¢ki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledaju¢i iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog 8ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i
presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji. ‘

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
I opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo8kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME|

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slugaju nepos$tovanja
navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljucak ce biti
ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvoda& radova
je duzan da obezbijedi uredno o€itavanje vodomjera za gradili§te nadleZnom licu drustva.
Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili
tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrogénja ¢e se
posebno obracunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljudka. Da bi se stekli
uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
"Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorice.



b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju€enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rje$enje,
vrsiti izgradnja septi€kin jama u individualnoj izgradnji. Septi¢ke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguc¢i Sto jednostavnije priklju¢enje u buduéu ullénu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljuéi pomenute etaZze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neée snotsm
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZzama
objekata.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cuele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direkino u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduc¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podruéju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slutaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehni€kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni€ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuCenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju¢ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“VYodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmieri,| sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen. ;

Ovi uslovi vazZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica, _Jﬂlzvréni direktor,
02.08.2024. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-40214/2024
Datum:  02.08.2024
KO: DAJBABE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRT ZA PLANIRA 101-917/24-3010, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 498 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan 3 Potes ili Naéin kori§éenja Bon. .
Broj Podbro} ,.rde | skiea | Datum upisa| iy § kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?|  Prihod
2560 41 25/05/2023 [KRISE Pasnjak 6. klase 751 0.38
63,88 KUPOVINA _
2561 41 25/05/2023 [KRISE Livada T. Klase 7830 58.72
62,88 KUPOVINA

8581 59.10

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava

AUTOCOMMERCE MV 0 Susvojina 12
0 ﬂ

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 02.08.2024. 13:43:40
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