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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017.,
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i
086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova,
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i
012/24), Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo B1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", broj 031/19), na zahtjev Rasovi¢ Natase iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1IZGRADNJU NA URBANISTICKOJ PARCELI 1-4 /LAMELE 1 i 4 OBJEKTA U NIZU 166/ - ZONA B,
U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “ZABJELO B1” U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA RASOVIC NATASA

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 4049, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 5089 KO Podgorica lll, iznosi 4.064,00m?.

= Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Dati su u listu nepokretnosti.

= Nosioci prava:

Rasovi¢ Natasa, susvojina 1/5;

Rasovi¢ Savo Olgica, susvojina 1/5;
Kuznjecova Savo Tatjana, susvojina 1/5;
Pakrac Savo Vladimir, susvojina 1/5;
Rasovi¢ Savo Vukica, susvojina 1/5;

List nepokretnosti broj 4049 i kopija plana izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna
jedinica Podgorica su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana hamjena urbanisti¢ke parcele je MJESOVITA NAMJENA
Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.




3.2 Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Prostor plana je podijeljen na urbanisticke parcele koje se poklapaju sa postojec¢im katastarskim
parcelama i nove urbanisticke parcele.
Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsSini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucna
jedinica Podgorica.
3.3. Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobradajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren.
Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i
P+2+Pk uz moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.
Na zahtjev korisnika u zoni porodi¢nog stanovanja urbanisticke parcele definisane ovim
planom mogu se dijeliti, usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne
povrsine odredene ovim planom.
Pravila za diobu gradevinske parcele:
najmanja povrsina parcele najmanja sirina fronta
slobodnostojedi objekat 320 m? 12
dvojni objekat 530 m? (2x265) 24 (2x12)
niz po 190 m? po 9
Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana veli¢ina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m?2.
Lamela 1 je dimenzija 12x12m;
Lamela 4 je dimenzija 12x12.
4 USLOVI | MIJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH

NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZzu i gaSenje pozara (Sl.list




SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobradajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

®  Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

=  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

®  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

®  Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

®  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od

pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i

eksplozija) i planove zastite i spaSavanja prema izraZzenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard

posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i o¢uvanje ekoloske ravnoteze.

Problem zastite podrucja zahvaéenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora grada i

Opstine i ¢itavu problematiku rjesavati na tom nivou.

Kljucni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

®  zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

®  zaStitu tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

®  zaStitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim

mjerama ne moZze adekvatno rijesSiti. Uz relativho mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz pejzaine, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog podrucja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni

dio ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je

njihovo rjesavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo porodicnih objekata (okuénice)

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od voéaka i




dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili
odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivho stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredjenje okuénice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba
zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruc¢avanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazencic, ¢esma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio wvrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi
povrsina djelovala $to kompaktnije.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustavitii o
tome obavijestiti Upravu - za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore",
br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije
biti do 1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju pojedinacni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecéoj ili neSto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

10

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1.

Uslovi priklju€¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

=  Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj
28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list




SRJ", broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

10.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima
i Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. Uslovi priklju€¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Obzirom da je geodetska podloga koris¢ena pri izradi detaljnog plana razmjere R 1:1000, Sto ne
stvara uslove za precizno definisanje visinskih kota, ovim planom su orijentaciono definisane
visinske kote. Nakon snimanja preciznije geodetske, za potrebe izrade glavnih projekata ovih
saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske kote, zavisno od kota zatecenih i planiranih
objekata i uklapanja u okolni teren.
10.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
=  Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “SI. list
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
12 URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP 1-4 (lamele 1 4, objekta u nizu 166)
Horizontalni gabarit objekta 12x12m
Maksimalna spratnost objekta Po+P+1+Pk
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila
U sklopu porodicnog stanovanja (slobodnostojeci objekti, objekti u nizu i dvojni objekti)
predvideno je obezbjedivanje mirujuceg saobracaja — parkiranje.
Broj parkirnih mjesta odreden je saglasno normativima datim planom viseg reda.
13 Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih




i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradjeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komerecijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje paZljivo odabrati, birati i koordinirati sa
paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvidja veée okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, jednovodni, dvovodni ili ¢etvorovodni, proizvodne
povrsine, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu
posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuc¢ujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

14 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi ra€una o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

15

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne




Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Zabjelo B1” u Podgorici,
iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od
30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023. na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.
https://lamp.gov.me/.

Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma se primjenjuju, sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa

Ustavom i zakonom, do kada c¢e se smatrati vaZze¢im”.

16 PRILOZI

= |zvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1” u Podgorici;
= Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 4094, KO Podgorica lll;

=  Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 5089 KO Podgorica lll.

POMOCNIK SEKRETARA
Tamara Vucevic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:

=  Podnosiocu zahtjeva

= NadleZznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine)

= 3/a




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica :;l:f;"rj%:;“%
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970

Podgorica, 08.08.2024. godine -

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

1 ‘ 03 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine

@ povrSine za mjesovite namjene

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

2 ‘ 04 - Plan namjene povrsina

UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970

Podgorica, 08.08.2024. godine

F
y P,

4

granica urbanisti¢ke parcele sa tackama

210 |6602567.28/4698064.87
21116602595.994698044 .64
212 16602603.054698054.35
213 |6602574.334698074.58
Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“
3 | 05 - Plan parcelacije UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

[ e e
e e
=

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine ~

planirani objekat

ol ‘-:‘121-5'5’ Q/ ’” r_/7_/ /)
VA AL L 2

rd d ‘4. F 4 il
g F .
&

Napomena: Koordinate tacaka gradevinske linije i'dvije koordinate planiranih 'objekata ocitane su sa
digitalne podloge Plana:

35. 6602580.28 4698028.17
36. 6602636.98 4698106.03
37. 6602565.29 4698048.36
38. 6602617.30 4698119.79
6602583.81 4698053.41
6602590.80 4698063.00

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

4 | 05a - Plan nivelacije UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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e ]
Crna Gora e
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
broj: 08-332/24-970 <

Podgorica, 08.08.2024. godine

Q@ parking povrsine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

5 | 06 — Plan saobra¢aja UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine

postojeca TS

planirana TS

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

6 | 07 - Plan elektroenergetike UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica Py
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj ‘ é
broj: 08-332/24-970 . -
Podgorica, 08.08.2024. godine T

"4

TK vod podzemni

TK vod podzemni - planirani

TK okno

TK okno planirano

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

7 | 08 - Plan telekomunikacione infrastrukture UP1-4 - lamele 1 4 niza 166
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Crna Gora - e
Glavni Grad Podgorica Coesad;

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
broj: 08-332/24-970

Podgorica, 08.08.2024. godine

planirani vodovod

fekalna kanalizacija

———————— planirana fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

_____ atmosfersa kanalizacija - planirana

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

8 ‘ 09 - Plan hidrotehnicke infrastrukture UP1-4 - lamele 1 4 niza 166
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

9 | 10 - Plan pejzazne arhitekture | UP1-4 - lamele 1 i 4 niza 166
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Crna Gora Ul. Vuka KaradZica br.41
B Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
\:_,:r.—%}fj:” e . . : - -
= Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
. v . . Faks: 020/ 625-680
i odrzivi razvoj ..
e-mail:
N sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
broj: 08-332/24-970 .me
Podgorica, 08.08.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017.,
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i
086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova,
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i
012/24), Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo B1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", broj 031/19), na zahtjev Rasovi¢ Natase iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1IZGRADNJU NA URBANISTICKOJ PARCELI 1-4 /LAMELE 1 i 4 OBJEKTA U NIZU 166/ - ZONA B,
U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “ZABJELO B1” U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA RASOVIC NATASA

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 4049, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 5089 KO Podgorica lll, iznosi 4.064,00m?.

= Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Dati su u listu nepokretnosti.

= Nosioci prava:

Rasovi¢ Natasa, susvojina 1/5;

Rasovi¢ Savo Olgica, susvojina 1/5;
Kuznjecova Savo Tatjana, susvojina 1/5;
Pakrac Savo Vladimir, susvojina 1/5;
Rasovi¢ Savo Vukica, susvojina 1/5;

List nepokretnosti broj 4049 i kopija plana izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna
jedinica Podgorica su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana hamjena urbanisti¢ke parcele je MJESOVITA NAMJENA
Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.




3.2 Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Prostor plana je podijeljen na urbanisticke parcele koje se poklapaju sa postojec¢im katastarskim
parcelama i nove urbanisticke parcele.
Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsSini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucna
jedinica Podgorica.
3.3. Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobradajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren.
Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i
P+2+Pk uz moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.
Na zahtjev korisnika u zoni porodi¢nog stanovanja urbanisticke parcele definisane ovim
planom mogu se dijeliti, usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne
povrsine odredene ovim planom.
Pravila za diobu gradevinske parcele:
najmanja povrsina parcele najmanja sirina fronta
slobodnostojedi objekat 320 m? 12
dvojni objekat 530 m? (2x265) 24 (2x12)
niz po 190 m? po 9
Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana veli¢ina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m?2.
Lamela 1 je dimenzija 12x12m;
Lamela 4 je dimenzija 12x12.
4 USLOVI | MIJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH

NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZzu i gaSenje pozara (Sl.list




SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobradajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

®  Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

=  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

®  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

®  Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

®  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od

pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i

eksplozija) i planove zastite i spaSavanja prema izraZzenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard

posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i o¢uvanje ekoloske ravnoteze.

Problem zastite podrucja zahvaéenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora grada i

Opstine i ¢itavu problematiku rjesavati na tom nivou.

Kljucni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

®  zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

®  zaStitu tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

®  zaStitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim

mjerama ne moZze adekvatno rijesSiti. Uz relativho mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz pejzaine, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog podrucja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni

dio ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je

njihovo rjesavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo porodicnih objekata (okuénice)

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od voéaka i




dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili
odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivho stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredjenje okuénice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba
zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruc¢avanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazencic, ¢esma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio wvrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi
povrsina djelovala $to kompaktnije.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustavitii o
tome obavijestiti Upravu - za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore",
br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije
biti do 1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju pojedinacni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecéoj ili neSto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

10

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1.

Uslovi priklju€¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

=  Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj
28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list




SRJ", broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

10.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima
i Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. Uslovi priklju€¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Obzirom da je geodetska podloga koris¢ena pri izradi detaljnog plana razmjere R 1:1000, Sto ne
stvara uslove za precizno definisanje visinskih kota, ovim planom su orijentaciono definisane
visinske kote. Nakon snimanja preciznije geodetske, za potrebe izrade glavnih projekata ovih
saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske kote, zavisno od kota zatecenih i planiranih
objekata i uklapanja u okolni teren.
10.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
=  Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “SI. list
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
12 URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP 1-4 (lamele 1 4, objekta u nizu 166)
Horizontalni gabarit objekta 12x12m
Maksimalna spratnost objekta Po+P+1+Pk
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila
U sklopu porodicnog stanovanja (slobodnostojeci objekti, objekti u nizu i dvojni objekti)
predvideno je obezbjedivanje mirujuceg saobracaja — parkiranje.
Broj parkirnih mjesta odreden je saglasno normativima datim planom viseg reda.
13 Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih




i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradjeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komerecijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje paZljivo odabrati, birati i koordinirati sa
paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvidja veée okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, jednovodni, dvovodni ili ¢etvorovodni, proizvodne
povrsine, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu
posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuc¢ujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

14 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi ra€una o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

15

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne




Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Zabjelo B1” u Podgorici,
iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od
30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023. na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.
https://lamp.gov.me/.

Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma se primjenjuju, sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa

Ustavom i zakonom, do kada c¢e se smatrati vaZze¢im”.

16 PRILOZI

= |zvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1” u Podgorici;
= Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 4094, KO Podgorica lll;

=  Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 5089 KO Podgorica lll.

POMOCNIK SEKRETARA
Tamara Vucevic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:

=  Podnosiocu zahtjeva

= NadleZznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine)

= 3/a




Crna Gora
. . e
Glavni Grad Podgorica etk
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine -

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

1 ‘ 03 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine

@ povrSine za mjesovite namjene

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

2 ‘ 04 - Plan namjene povrsina

UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970

Podgorica, 08.08.2024. godine

F
y P,

4

granica urbanisti¢ke parcele sa tackama

210 |6602567.28/4698064.87
21116602595.994698044 .64
212 16602603.054698054.35
213 |6602574.334698074.58
Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“
3 | 05 - Plan parcelacije UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970 :
Podgorica, 08.08.2024. godine S~

planirani objekat

ol ‘-:‘121-5'5’ Q/ ’” r_/7_/ /)
VA AL L 2

rd d ‘4. F 4 il
g F .
&

Napomena: Koordinate tacaka gradevinske linije i'dvije koordinate planiranih 'objekata ocitane su sa
digitalne podloge Plana:

35. 6602580.28 4698028.17
36. 6602636.98 4698106.03
37. 6602565.29 4698048.36
38. 6602617.30 4698119.79
6602583.81 4698053.41
6602590.80 4698063.00

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

4 | 05a - Plan nivelacije UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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Crna Gora Eeme—
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970 "

Podgorica, 08.08.2024. godine

Q@ parking povrsine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

5 | 06 — Plan saobra¢aja UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine

postojeca TS

planirana TS

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

6 | 07 - Plan elektroenergetike UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica e )
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj ‘ g
broj: 08-332/24-970 . -
Podgorica, 08.08.2024. godine ~—

"4

TK vod podzemni

TK vod podzemni - planirani

TK okno

TK okno planirano

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

7 | 08 - Plan telekomunikacione infrastrukture UP1-4 - lamele 1 4 niza 166
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Crna Gora - .
Glavni Grad Podgorica Coesad;

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj g
broj: 08-332/24-970 Y ;

Podgorica, 08.08.2024. godine

planirani vodovod

fekalna kanalizacija

———————— planirana fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

_____ atmosfersa kanalizacija - planirana

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

8 ‘ 09 - Plan hidrotehnicke infrastrukture UP1-4 - lamele 1 4 niza 166
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

9 | 10 - Plan pejzazne arhitekture | UP1-4 - lamele 1 i 4 niza 166
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Crna Gora Ul. Vuka Karadzica br.41
e e Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
e Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
. v . . Faks: 020/ 625-680
i odrzivi razvoj ..
e-mail:
N sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
broj: 08-332/24-970 .me
Podgorica, 08.08.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017.,
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i
086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova,
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i
012/24), Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo B1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", broj 031/19), na zahtjev Rasovi¢ Natase iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1IZGRADNJU NA URBANISTICKOJ PARCELI 1-4 /LAMELE 1 i 4 OBJEKTA U NIZU 166/ - ZONA B,
U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “ZABJELO B1” U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA RASOVIC NATASA

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 4049, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 5089 KO Podgorica lll, iznosi 4.064,00m?.

= Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Dati su u listu nepokretnosti.

= Nosioci prava:

Rasovi¢ Natasa, susvojina 1/5;

Rasovi¢ Savo Olgica, susvojina 1/5;
Kuznjecova Savo Tatjana, susvojina 1/5;
Pakrac Savo Vladimir, susvojina 1/5;
Rasovi¢ Savo Vukica, susvojina 1/5;

List nepokretnosti broj 4049 i kopija plana izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna
jedinica Podgorica su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana hamjena urbanisti¢ke parcele je MJESOVITA NAMJENA
Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.




3.2 Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Prostor plana je podijeljen na urbanisticke parcele koje se poklapaju sa postojec¢im katastarskim
parcelama i nove urbanisticke parcele.
Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsSini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucna
jedinica Podgorica.
3.3. Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobradajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren.
Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i
P+2+Pk uz moguénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.
Na zahtjev korisnika u zoni porodi¢nog stanovanja urbanisticke parcele definisane ovim
planom mogu se dijeliti, usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne
povrsine odredene ovim planom.
Pravila za diobu gradevinske parcele:
najmanja povrsina parcele najmanja sirina fronta
slobodnostojedi objekat 320 m? 12
dvojni objekat 530 m? (2x265) 24 (2x12)
niz po 190 m? po 9
Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana veli¢ina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m?2.
Lamela 1 je dimenzija 12x12m;
Lamela 4 je dimenzija 12x12.
4 USLOVI | MIJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH

NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZzu i gaSenje pozara (Sl.list




SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobradajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

®  Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

=  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

®  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

®  Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

®  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od

pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i

eksplozija) i planove zastite i spaSavanja prema izraZzenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard

posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i o¢uvanje ekoloske ravnoteze.

Problem zastite podrucja zahvaéenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora grada i

Opstine i ¢itavu problematiku rjesavati na tom nivou.

Kljucni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

®  zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

®  zaStitu tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

®  zaStitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim

mjerama ne moZze adekvatno rijesSiti. Uz relativho mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz pejzaine, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog podrucja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni

dio ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je

njihovo rjesavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo porodicnih objekata (okuénice)

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od voéaka i




dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili
odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivho stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredjenje okuénice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba
zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruc¢avanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazencic, ¢esma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio wvrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi
povrsina djelovala $to kompaktnije.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustavitii o
tome obavijestiti Upravu - za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore",
br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije
biti do 1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju pojedinacni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecéoj ili neSto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

10

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1.

Uslovi priklju€¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

=  Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj
28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list




SRJ", broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

10.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima
i Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. Uslovi priklju€¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Obzirom da je geodetska podloga koris¢ena pri izradi detaljnog plana razmjere R 1:1000, Sto ne
stvara uslove za precizno definisanje visinskih kota, ovim planom su orijentaciono definisane
visinske kote. Nakon snimanja preciznije geodetske, za potrebe izrade glavnih projekata ovih
saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske kote, zavisno od kota zatecenih i planiranih
objekata i uklapanja u okolni teren.
10.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
=  Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “SI. list
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
12 URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP 1-4 (lamele 1 4, objekta u nizu 166)
Horizontalni gabarit objekta 12x12m
Maksimalna spratnost objekta Po+P+1+Pk
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila
U sklopu porodicnog stanovanja (slobodnostojeci objekti, objekti u nizu i dvojni objekti)
predvideno je obezbjedivanje mirujuceg saobracaja — parkiranje.
Broj parkirnih mjesta odreden je saglasno normativima datim planom viseg reda.
13 Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih




i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradjeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komerecijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje paZljivo odabrati, birati i koordinirati sa
paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvidja veée okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, jednovodni, dvovodni ili ¢etvorovodni, proizvodne
povrsine, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu
posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuc¢ujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

14 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi ra€una o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

15

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne




Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019,, 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,, 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno druétvo koje vréi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 0
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/12 od 30.12.2019,, 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 ad
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019,, 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,, 004/23 od 13.01.2023.). ‘

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Zabjelo B1” u Podgorici,
iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od
30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023. na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovinj;e.
https://lamp.gov.me/. ‘

Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sliedece: ”.. drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa
Ustavom i zakonom, do kada ce se smatrati vaZecim”. ‘

16 PRILOZI

= Izvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1” u Podgorici;
=  Tehni&ki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 4094, KO Podgorica IlI;

= Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 5089 KO Podgorica lll.

= \ \\\ : ../

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

» Nadleznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine)

" a/a



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

e

broj: 08-332/24-970 .
Podgorica, 08.08.2024. godine -—

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

1 ‘ 03 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine

@ povrSine za mjesovite namjene

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

2 ‘ 04 - Plan namjene povrsina

UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970

Podgorica, 08.08.2024. godine

F
y P,

4

granica urbanisti¢ke parcele sa tackama

210 |6602567.28/4698064.87
21116602595.994698044 .64
212 16602603.054698054.35
213 |6602574.334698074.58
Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“
3 | 05 - Plan parcelacije UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166

10




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine

planirani objekat

ol ‘-:‘121-5'5’ Q/ ’” r_/7_/ /)
VA AL L 2

rd d ‘4. F 4 il
g F .
&

Napomena: Koordinate tacaka gradevinske linije i'dvije koordinate planiranih 'objekata ocitane su sa
digitalne podloge Plana:

35. 6602580.28 4698028.17
36. 6602636.98 4698106.03
37. 6602565.29 4698048.36
38. 6602617.30 4698119.79
6602583.81 4698053.41
6602590.80 4698063.00

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

4 | 05a - Plan nivelacije UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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Crna Gora e
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970 ~—
Podgorica, 08.08.2024. godine

Q@ parking povrsine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

5 | 06 — Plan saobra¢aja UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine

postojeca TS

planirana TS

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

6 | 07 - Plan elektroenergetike UP1-4 - lamele 1i 4 niza 166
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica Py
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj ‘ g
broj: 08-332/24-970 . -
Podgorica, 08.08.2024. godine T

"4

TK vod podzemni

TK vod podzemni - planirani

TK okno

TK okno planirano

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

7 | 08 - Plan telekomunikacione infrastrukture UP1-4 - lamele 1 4 niza 166

14




Crna Gora - .
Glavni Grad Podgorica Cmeead,

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
broj: 08-332/24-970

Podgorica, 08.08.2024. godine

planirani vodovod

fekalna kanalizacija

———————— planirana fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

_____ atmosfersa kanalizacija - planirana

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

8 ‘ 09 - Plan hidrotehnicke infrastrukture UP1-4 - lamele 1 4 niza 166

15




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-970
Podgorica, 08.08.2024. godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

9 | 10 - Plan pejzazne arhitekture | UP1-4 - lamele 1 i 4 niza 166
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81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb 7iro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-] NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300). Korisnicki servis (f 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
7/ | _mail: kabinet@vikpg.me. info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
/ Website: W ww.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

- UPI02:041/24-483512 :
CRNA GORA g il
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 18, (7. 202k°

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &ana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), €lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢iscéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
970 od 04.07.2024. goding, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-4835/1 od
08.07.2024. godine, za izdavanje tehnitkih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 166, objekat 1, u zahvatu DUP-
a “Zabjelo B1” (katastarska parcela 5089 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora
Rasovi¢ Natase (prema urbanistigko-tehni¢kim uslovima 08-332/24-970 od 04.07.2024.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo
sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnitkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca &ahtova, $to ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni
polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinacno. Napominjemo da se U blizini lokacije
moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o
visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni &ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov ta&an poloZaj. U sluéaju da prikljucne cijevi prolaze
preko predmetne parcele, iste sé moraju izmjestiti prije pocetka radovana objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trodkovi izmjeétanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “\odovod i kanalizacija” d.0.o. Podgorica.

Urbanisticko-tehnickim uslovima je na UP 166 planiran objekat broj 1 povrsine prizemlja
144m2, spratnosti do po+P+1+Pk. Namjena objekta je mjeSovita— poslovanje sa stanovanjem.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehni&kih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture ie nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0.




a) Vodovod:

Priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mresu moze se obaviti na postojeéem
cjevovodu PEVG DN110mm u nekom od postoje¢ih vodovodnih gahtova C 6411 C6412, Cije
su kote i koordinate date u prilogu. Prikljutak prema objektu voditi iskljugivo javnom povrsinom.

U sluéaju racionalne i tehnitki logitne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 2,5-3bar.

Za registrovanje utroSka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedni¢kim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijer su
12x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimaino 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Sant treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera & 50 mm i viée obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé nedistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
komad i zatvarag. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem
za gadenje poZara, obavezno s€ ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog &ahta voditi raduna o dimenzijama komada koji se
ugraduju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodoinstalaterski gradevinski,
sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te mozZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema mo¥e se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve U skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljagnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacéin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u &ahtu ispred objekia predvidjeti ugradnju vodomijera.



Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuéak ¢ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.o0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drugtvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog prikljutka, ukoliko za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodag radova je duzan
da obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera za gradiliéte ovla¢enom sluzbeniku ovog drustva.
Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi vodu preko svog
ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrosnja e se
posebno obracunati i mora da se reguli§e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi
za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za staini prikljutak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.0.o. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim
podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera [
kupoprodajne ugovore. Do tada &e sva utrodena voda biti fakturisana investitoru objekta.
Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko
objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi
zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm, u postojeéem revizionom oknu RO 6653, Cije
su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljuéak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranin PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (jemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vr8i stranka u vlastitoj reZiji, a prikljucenje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija“
d.o.o. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite O potetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, gije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljucenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi o&tetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljugenje atmosferske kanalizacije. Prije pocetka radova na izvodenju prikljutka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom da ¢e objekat u budu¢nosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljugenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor prikljugi pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “/odovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni sadrZaj,
investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.



c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjedenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nec¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaZe)
povr§ine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmijeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju€ka, koje izvodi
“\Jodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riedenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, f J |zvréni direktor,

\u

17.07.2024. godine Aleksandar Nisavic, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE b .
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-29731/2024
Datum: 12.06.2024,
KO: PODGORICA III

176000000477
O A e

101-919-20731/2024

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANIJE PROSTORA I

ODRZIVI RAZVOJ 101-917/24-2357D], , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4094 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
" Broj Plan 7 Potes ili Nacin Kkori¥¢enja Bon. = 2 .
Broj Podbro} ,orage | Siea | Datum upisa| e, Thee ity o Osnov sticanja klasa [ Povesina m=  Prihod
5088 1 51 ZANOSIER vocnjak 5. Klase 2207 28.03
39 NASLJEDE
5088 1 51 7 ANOSIIER Dvoriste 500 0.00
39 NASLJEDE
5089 50 7 ANOSIIER Livada 3, klase 4064 31
38 NASLIEDE
6771 51.19
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RASOVIC NATASA Susvojina 1/5
Podgorica
RASOVIC SAVO OLGICA Susvojina 175
Podgorica
KUZNJECOVA SAVQ TATIANA usvojina 175
Podgorica
PAKRAC SAVO VLADIMIR Susvojina 1/5
Podgorica
RASOVIC SAVO VUKICA Susvojina 1/5
Podgorica
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni pn o Datum upisa 2
J J zgra‘!ie PD Proy Natin kori§éenja Viljeme uplsa Opis prava
Mali].erisjm TVO ZA KUZNJECOVA TATJANA I RA
3 ‘njak 3. klas A ETS NJE [JAN/
058 ! b OVIC VUKICU I OLGICU.
0:0
N}algreltsfé%swo ZA KUZNIECOVA TATIANA I RA
3 ALQL A KUZNJEC
B . < Eeiamaie - SOV VURIC 1 oL aieo,
Na ST R ZA RASOVIC VUKICU I R
- A SYIM PARCELAMA ZA RASOVIC VUKIC A
5089 2 Livada 3. klase gIOVI L OLGICU
0:0
Malo]leimll}‘:(t)s ZA KUZNJECOVA TATIANA 1 RA
L B AALOLIETSTVO Z ZNIE /
9 3 Livada.3. kisse i ové VUKICU 1 OLGICU

Datum i vrijeme: 12.06.2024. 09:41:05
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12,06.2024. 09:41:06 e



CRNA GORA

PRAVA ZA NEKRETNINE

DRUCNA JEDINICA: PODGORICA
roj:
al

lum: 12.06.2024.

KOPIJA PLANA
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Katastarska opitina: PODGORICA I1I

Broj lista nepokretnosti:4094
Broj plana: 12,13,44.45
Parcele: 5088/1, 5089
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