
  
 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24
Podgorica, 31.07.2024. 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. 
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023
planiranja, urbanizma i državne imovine
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24)
urbanističkog plana „Dahna 2” u Podgorici („Službeni list Crne Gore 
na zahtjev Marković Predrag, izdaje

 
URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
URBANISTIČKOG PLANA “DAHNA 2

 PODNOSILAC ZAHTJEVA 

 1 POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti
 
Površina katastarske parcel
 
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Ne postoje tereti i ograničenja

 
Naziv nosioca prava: 
 Marković Gojko Predrag

 
List  nepokretnosti broj 3990
Podgorica, su sastavni dio ovih 

 2 PLANIRANO STANJE 
2.1. Namjena parcele odnosno 

Planirana namjena urbanističke parcele je
Površine za stanovanje (SMG 
U površinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m²) i zanatske radnje (do 150m²) 
koje ni na koji način ne ometaju osnovnu namjenu i koje služe svakodnevnim potrebama stanovnika 
područja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanov
250m²) i manji objekti za smještaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i 
sport i ostali objekti društvenih djelatnosti koji služe potrebama stanovnika područja. 

Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora 
i održivi razvoj 

332/24-1269 
31.07.2024. godine 

Ul. Vuka Karadžića br.41
81000 Podgorica, Crna Gora                     
Telefon: 020/ 625-
Faks:  020/ 625-680
e-mail: 
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
 

prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. 
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24)

” u Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 
izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 372, U ZAHVATU DETALJNOG 
DAHNA 2” U PODGORICI 

MARKOVIĆ PREDRAG

Uvidom u list nepokretnosti broj 3990, konstatovano je sljedeće: 

parcele broj 2167/1 KO Dajbabe, iznosi 784,00m². 

Podaci o teretima i ograničenjima: 
Ne postoje tereti i ograničenja. 

Gojko Predrag – svojina 1/1. 

3990 i kopija plana, izdati od strane Uprave za nekretnine
su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 

Namjena parcele odnosno lokacije 
Planirana namjena urbanističke parcele je:  

(SMG – STANOVANJE MALE GUSTINE) 
U površinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m²) i zanatske radnje (do 150m²) 
koje ni na koji način ne ometaju osnovnu namjenu i koje služe svakodnevnim potrebama stanovnika 
područja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 
250m²) i manji objekti za smještaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i 
sport i ostali objekti društvenih djelatnosti koji služe potrebama stanovnika područja. 

Ul. Vuka Karadžića br.41 
81000 Podgorica, Crna Gora                      

-637, 625-647  
680 

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog 
jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 

br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog 
opštinski propisi", broj 032/18),  

, U ZAHVATU DETALJNOG 

MARKOVIĆ PREDRAG 

nekretnine, Područna jedinica 

U površinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m²) i zanatske radnje (do 150m²) 
koje ni na koji način ne ometaju osnovnu namjenu i koje služe svakodnevnim potrebama stanovnika 

ima, kao i ugostiteljski objekti (do 
250m²) i manji objekti za smještaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i 
sport i ostali objekti društvenih djelatnosti koji služe potrebama stanovnika područja.  
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2.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 
Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a poslužila je topografsko katastarska podloga koja je 
potpisana i ovjerena od strane nadležnog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).  
 
Ukupan izgrađeni prostor, zahvaćen ovim planom, je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline. Urbanističke parcele imaju direktan pristup sa saobraćajnice ili javne površine.  
 
Na grafičkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su prikazane granice urbanističkih parcela i 
građevinske linije. 
 
Površina urbanističke parcele 372 iznosi 426,00m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 3 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površine katastarske parcele u površini urbanističke parcele, biće definisan 
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za geodetske 
poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Područna jedinica 
Podgorica. 

2.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 
Građevinska linija definiše granicu iznad i ispod površine zemlje do koje se može graditi objekat i 
definisana je grafički i opisno. 
Građevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat 
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobraćajnice i u odnosu na liniju urbanističke parcele 
susjeda, što omogućava očitavanje neophodnih elemenata za prenošenje na teren.  
Građevinska linija uz frekventnije saobraćajnice data je na 5m od granice urbanističke parcele, dok je 
uz manje frekventne saobraćajnice i kolske pješačke površine, građevinska linija na 3m od granice 
urbanističke parcele. 
Građevinska linija podzemne etaže može biti do min. 1,00 m do susjedne parcele. 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namijenjenih za druge namjene. 
Rastojanje između dvije regulacione linije definiše profil saobraćajno infrastrukturnog koridora. 

 

3 
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, ELEMENTARNIH 
NEPOGODA I TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih razmjera, 

eksplozije i dr.); 
 drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i 

dr.). 
Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naročito su izražene štete od 
zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vjetrova. Pošto su štete od elementarnih nepogoda po 
karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaštite su djelimično identične. Za prostor zahvata 
ovog planskog dokumenta najveću opasnost predstavljaju tehničko tehnološke katastrofe i 
kontaminacija. 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (Sl. list 
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 
8/1993). 
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Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za 
građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
Zaštita od požara 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem mogućem međusobnom 
rastojanju kako bi se spriječilo prenošenje požara. Takođe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz 
vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara (Sl.list SFRJ broj 
30/91). 
Realizacija Plana tj. izrada projektne dokumentacije, mora biti  u skladu sa Zakonom o zaštiti i 
spašavanju (Sl.list Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), smjernice Nacionalne strategije za 
vanredne situacije i nacionalni i opštinski planovi zaštite i spašavanja, Pravilnikom o tehničkim 
normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (Sl.list SFRJ ,br.24/87), Pravilnikom o izgradnji 
postrojenja za zapaljive tečnosti i o uskladištenju i pretakanju zapaljivih tečnosti (Sl.list SFRJ, br.20/71 i 
23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladištenju i 
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ ,br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tečni gas i o uskladištenju i 
pretakanju tečnog naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.27/71 i 26/71) i druge. 

 4 USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Mjere zaštite životne sredine  
Prilikom odabira prostornog modela plana poštovan je princip maksimalnog očuvanja životne sredine. 
U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt očuvanja prirodne sredine.  
Smjernice za preduzimanje mjera zaštite 
 zaštititi vodu, zemljište i vazduh svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture; 
 isključiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti životnu sredinu; 
 za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na životnu 
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na životnu sredinu. 

 5 USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
 Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzažnu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz 

Priručnika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj način će se obezbjediti 
očuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uključivanje u budući projekat pejzažne 
arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narušavali osnovni pravci komunikacije i vizure u 
prostoru. Takođe će se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu 
nadoknadu novim projektnim rješenjem 

 Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanističke 
parcele. 

 Osnovna pravila uređenja okućnice su da kuća bude u 1/3 placa, bliže ulici., samim tim dobijamo 
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrži kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. 

 U samu kuću sa suprotne strane se predlaže prostor za boravak koji praktično predstavlja 
produžetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ručavanje. 

 Prostor za odmor se smješta dalje od objekta, tu se može smjestiti paviljon, pergola i sl., sa 
detaljima kao što su česma, bazenčić i sl. 

 Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voćnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta. 
 Zbog nemogućnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored 

ivicom parcele orijentisane ka saobraćajnici.  
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 Staze u vrtu su važan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz 
ivicu parcele, kako bi centralna površina ostala kompaktna. 

 Građevinski materijal koji se koristi u okviru uređenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, 
lomljeni kamen, šljunak i sl. 

 Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi računa o svim kompozicionim elementima. 
Predložene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika 
krošnje drveća. Kombinacijom lišćarskih, zimzelenih i četinarskih vrsta drveća dobija se pozitivan 
efekat zelenila u svim godišnjim dobima. 

 Travnjaci su predviđeni na svim slobodnim površinama, a posebnu pažnju treba posvetiti odabiru 
travne smješe, a kasnije njihovom održavanju. 

 Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene površine treba da zadovolje kako 
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. 

 Prilikom projektovanja površina u dijelu gdje se nalazi poslovanje  voditi  računa o preglednosti 
terena iz objekta i predvidjeti  sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.. 

 Naročito je važan izgled zelene površine oko ulaza u objekat i prilaznih površina. Na tim 
površinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi 
primjenom autohtonih i odgovarajućih alohtonih vrsta, sa posebnom pažnjom na uređenje 
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao što su klupe, korpe za 
otpatke i adekvatno osvetljenje. 

 Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi računa o svim kompozicionim elementima. 
Predložene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog 
oblika krošnje drveća. Kombinacijom lišćarskih, zimzelenih i četinarskih vrsta drveća dobija se 
pozitivan efekat zelenila u svim godišnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje 
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste. 

 Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je 
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm. 

 tamo gdje nema mjesta za sadnju drveća i žbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i 
sadnju u žardinjerama radi povećanja nivoa ozelenjenosti i što potpunijeg estetskog doživljaja 
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti  ozelenjavanjem fasada kuća, terasa, potpornih 
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola. 

 Prednost vertikalnog zelenila je u tome što razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu 
vegetacionu površinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima. 

 na objektima sa ravnim krovom poželjno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu 
pripremu izolacione podloge specifične za ovaj vid ozelenjavanja. 

 
6 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 

OKOLINE 

 

Mjere zaštite kulturne baštine 
 
Na prostoru Plana nema zakonom zaštićenih kulturnih dobara. 
 Utvrditi precizne mjere zaštite; 
 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 

tome obavijestiti Upravu- za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu 
zaštitu u skladu sa članom 87 i članom 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", 
br. 49/10 od 13.08.2010). 

 
7 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Pri projektovanju i građenju potrebno je pridržavati se standarda i propisa koji regulišu ovu oblast 
(Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.). 
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8 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 

 
Daje se mogućnost izgradnje garaže ili prizemnog pomoćnog objekta na parceli, uz uslov da se 
ispoštuju ukupni planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti). 

 9 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
9.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
 
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Dahna 2”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije.  

9.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

9.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Saobraćajni pristup prikazan je na grafičkom prilogu 6 ovih UTU-a. 

9.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

10 .
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 

 

Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 11 . URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Oznaka urbanističke parcele  UP 372 
Površina urbanističke parcele 426m² 
Indeks zauzetosti 0,30 
Indeks izgrađenosti 0,90 
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Maksimalna površina prizemlja 128,00m² 

Bruto građevinska površina objekta 
 (max BGP) 

383,00m²  

Maksimalna spratnost objekata P+2 

Parametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila 

Saobraćaj u mirovanju 
U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruišu u 
smislu povećanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rješavati u okviru sopstvene urbanističke 
parcele shodno sledećim normativima: 
 Stanovanje         (na 1000 m2)   ………………….. 12 parking mjesta; 
Parkiranje može biti rješeno kao površinsko na parceli ili smješteno u podzemnim etažama ili 
prizemlju planiranih objekata. Garaže u podzemnim etažama treba povezati sa pristupnom 
saobraćajnicom izlazno – ulaznim rampama  max nagiba 12% (15%). 
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima smanjene pokretljivosti (u skladu sa važećim 
Pravilnikom). 
Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba rešavati u okviru urbanističke parcele, 
a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno navedenim 
normativima. 

Urbanističko tehnički uslovi  za nove objekte 

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predviđena je izgradnja objekata uz ispunjavanje 
propisanih uslova. 
 Maksimalna površina horizontalnog gabarita i BGP objekta data je u tabeli. 
 Građevinska linija prikazana u grafičkom prilogu, označena sa GL1, takođe predstavlja i 

građevinsku liniju GL2. Građevinske linije su date grafički i definisane su koordinatama 
karakterističnih tačaka što omogućava očitavanje neophodnih elemenata za prenošenje na teren. 
Građevinska linija prema susjednoj urbanističkoj parceli definisana je grafički i predviđena je na 
min 3,00m (izuzetno, ovo odstojanje može biti i manje uz saglasnost susjeda). 

 Građevinska linija podzemne etaže koja je u funkciji garažiranja može biti do 1,0m od granice 
urbanističke parcele. 

 Površina podrumske i suterenske etaže ne ulazi u obračun BGP u slučaju kada je namjena 
garažiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaže i tehnički sistemi 
objekta. 

 Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja.  
 Spratnost objekta data je u grafičkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana. 
Za urbanističke parcele čije prostorne mogućnosti ne dozvoljavju izgradnju slobodnostojećeg 
individualnog objekta, predviđa se izgradnja dvojnog objekta ili objekta u nizu, što je u grafičkom 
prilogu Parcelacije i regulacije defisano građevinskim linijama. Za ove predmetne urbanističke 
parcele, nije potrebna saglasnost susjeda za izgradnju predmetnih objekata. 
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguće je pod uslovom da je udaljenost 
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguće formiranje otvora na objektu u 
slučaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slučajevima kada je 
granica urbanističke parcele prema zelenoj površini. 
Daje se mogućnost izgradnje garaže ili  prizemnog pomoćnog objekta na parceli, uz uslov da se 
ispoštuju ukupni planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti). 
Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne a daje se mogućnost projektovanja ravnog krova. 
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno. 
Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (računajući od kote trotoara) odnosno 
transparentnom ili živom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m. 
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Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja 
se ograđuje.  
Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih površina u okviru parcele.  
Podrumske i suterenske etaže koje se koriste za garažiranje ne ulaze u obračun BGP. Obavezno je 
obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju „Saobraćaj“. 

 
12  Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju 

 

Rješavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojećim objektima, uz 
striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, doprinijeće se unapređenju arhitektonskih i 
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.  Arhitektonske 
volumene objekata potrebno je pažljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i 
grada. 
Visine objekata su date na grafičkim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan 
odnos korisnika, naročito kod novoplanirane gradnje, vodeći računa o susjednim objektima i opštoj 
slici naselja i grada. 
Fasade objekata kao i krovne pokrivače predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno 
ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa 
postojećom arhitekturom i kulturnim nasljeđem. 
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajućem odnosu sa objektom u kome se nalaze. 
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretežne namjene datog 
prostora. 
Ozelenjavanje vršiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzažne arhitekture. 
Postojeće zelenilo maksimalno sačuvati i oplemeniti. 
Rasvjetu prostora kolskih i pješačkih komunikacija treba izvesti pažljivo odabranim rasvjetnim tijelima, 
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. 
Svi priključci telefonske i električne mreže će se raditi podzemno. 
Sve priključke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priključenja dobijenim od nadležnih Javnih 
preduzeća. 
Svi objekti moraju biti izgrađeni prema važećim propisima za građenje u seizmičkim područjima. 

 13  Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti 

 

Mjere zaštite korišćenjem alternativnih izvora energije 
U cilju racionalizacije potrošnje energije i sve izraženijih zahtjeva za zaštitom čovjekove okoline 
predlažu se dvije osnovne mjere: štednja i korišćenje alternativnih izvora energije. Osnovna mjera 
štednje je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom 
zadržava toplotu. Osim odgovarajuće termoizolacije potrebno je voditi računa o adekvatnoj veličini 
otvora vodeći računa o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. 
Energetske potrebe  u ovom području  mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao 
što su energija  vode i energija direktnog sunčevog zračenja. Treba težiti da se primjenjuju one 
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.  
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaštiti i spašavanju (Sl. list CG br. 
13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opštinski planovi zaštite i 
spašavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaštite 
od požara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od požara i 
eksplozija)  i planovi zaštite i spašavanja prema izraženoj procjeni ugroženosti za svaki hazard 
posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mišljenja u skladu sa Zakonom. 

 14 OSTALI USLOVI      

 

Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 





 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1269 
Podgorica, 31.07.2024. godine
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
1 03 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata plana

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Dahna 2“  
Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata plana
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Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata plana  UP 372 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1269 
Podgorica, 31.07.2024. godine

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
2 6  Parcelacija i regulacija

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

Detaljnog urbanističkog plana “Dahna 2“ 
Parcelacija i regulacija  
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1269 
Podgorica, 31.07.2024. godine

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

3 
6a  Parcelacija i regulacija
sa koordinatama prelomnih tačaka urbanističkih parcela

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

 

grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Dahna 2“ 
Parcelacija i regulacija   

sa koordinatama prelomnih tačaka urbanističkih parcela 
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1269 
Podgorica, 31.07.2024. godine
  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

4 6b  Parcelacija i regulacija
sa koordinatama prelomnih tačaka građevinskih i regulacionih 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  
 
 
 

 
 
 
 
 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Dahna 2“ 

Parcelacija i regulacija   
sa koordinatama prelomnih tačaka građevinskih i regulacionih 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1269 
Podgorica, 31.07.2024. godine

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

5 07 Namjena površina
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

 
 
 

 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Dahna 2“ 

Namjena površina 
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1269 
Podgorica, 31.07.2024. godine

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog

6 O8 Saobraćajna infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Dahna 2“ 

Saobraćajna infrastruktura 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1269 
Podgorica, 31.07.2024. godine

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog 
7 09b Elektroenergetska infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Dahna 2“ 
Elektroenergetska infrastruktura 
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-1269 
Podgorica, 31.07.2024. godine

  
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
8 10 Hidrotehnička infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

priloga Detaljnog urbanističkog plana “Dahna 2“ 
Hidrotehnička infrastruktura 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
9 11a Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Dahna 2“ 
Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura
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Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura UP 372 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
10 12 Pejzažna arhitektura 
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Dahna 2“  
Pejzažna arhitektura  
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