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Urbanisticko tehni¢ki uslovi i smernice za izgradnju objekata

Prostorna organizacija planiranih sadrzaja po ZONAMA:

Zona A

Zona A obuhvata prostor izmedu zone nekadasnjeg ,Titeksa“ sa severne strane, ulice
Ive Vizina odnosno granice plana sa isto¢ne strane , ulice br.1 sa juzne strane i ulice br.7
sa zapadne strane. Prostor u zahvatu ove zone izgraden je u isto&nom delu i u vidu
manje grupacije u jugozapadnom delu zahvata. U skladu sa planskim karakteristikama
zona je podeljena na pet blokova.

Planirane namene u okviru Zone A:
e stanovanje srednje gustine
¢ objekti elektroenergetske infrastrukture

Ovu zonu planski karakterise:

e zadrZavanje postoje¢ih objekata uz moguénost rekonstrukcije i dogradnje do
parametara zadatih planom
e popunjavanje u okviru blokova sa ve¢ zapocetom gradnjom
izgradnja na neizgradenom prostoru uz formiranje blokova u funkciji viSeporodi¢nog
stanovanja gde se objekti mogu postavljati kao slobodnostojeci objekti sa jednom ili vise
lamela, objekti u nizu ili objekti u okviru zajedni¢kog kompleksa.

Smernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturne bastine

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namene

U okviru ove kategorije izdvajaju se:
Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Zelenilo administrativnih objekata
Zelenilo poslovnih objekata
Zelenilo objekata Skolstva i socijalne zastite

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi nacin da se
postojece zelene povrSine preurede, osvezZe nowm sadrZajima, a nove usloviti
izgradnjom funkcionalnog zelenila.

Porodiéni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa
psiholodkog. Razli¢iti faktori kao $to je veli€ina i sastav porodice, uzrast njenih Clanova,
profesije &lanova, zdravstveni i socijalni status porodice, uti€u na to da svaki vrt postaje
osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a deo parcele iza objekta mozZe se koristiti kao basta ili voénjak.
Preporutuje se gajenje vo¢a kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umesto
gvrstih ograda preporuéuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
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povr§inama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije
niskog ili srednjevisokog drveca.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znadajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u
tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-
arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled.

Smernice za zastitu Zivotne sredine

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podrucja mora biti kompatibilan s
ekologkim uslovima i zasnovan na o¢uvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti), a
da se kontrolise postoje¢i nivo antropogenog prostora (eventualno povetanje se
uslovljava saniranjem odgovarajuceg dela u postojeéem prostoru). Na kraju, mora da se
obezbedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrucja.

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje postojece ekoloske ravnoteZe. Kako je
podrugje podloZzno zagadenjima razlicite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrucja i gitava problematika re$ava na identicnom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizi¢kim,
klimatologkim i drugim karakteristikama predstavija prostor na kome je u priliénoj meri
osiromasena prirodna sredina. .

Zakonske mere za zaétitu Zivotne sredine

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu sivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistiékin planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazetih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list
RCG’, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list
RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,S. list RCG”, br.39/03 i ,SI. list CG”,
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list
CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list
RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG"br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom
spredavaniju i kontroli zagadivaca ivotne sredine (,SI. list RCG”, br. 80/05 i ,Sl. list CG”,
br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru strucne sluzbe opétine treba da se rukovode
sledec¢im:

e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta
zagadenja zivotne sredine

o Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja

prostora
¢ Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminie svako potencijaino
 zagadenje
e Povrdinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije

e Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu
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obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podleZzu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Smernice zastite od elementarnih i drugih veéi!'r nepogoda i obezbedenje potreba
odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

=Zastita od potresa

Mere zasStite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama
"Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruc¢ja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZzenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizi€kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

#ZasStita od poZara

Radi zasStite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i
odgovaraju¢im tehnikim protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da
ukupnom realizacijom ne bude pogor$ana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a
na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca
hidrantska mreza prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona ('Sllist SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zas$titu objekata od atmosferskog
praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).

Planskim reSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da
ne postoji medusobna ugrozenost.

Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od poZara i eksplozija), planova zastite i spasavanja prema izradenoj proceni
ugrozenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuca
misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

*Mere zasStite od epidemije




Mere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvori§ta uklopliene su u mere zastite
propisane PUP-om, a odnose se na niz mera zadtite vazduha, vode i zemljista.
Sprovodenjem ovih mera smanjice se | opasnost pojave zaraznih bolesti.

sMere za obezbedenje potreba odbrane

Aspekt obezbedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna re$enja PUP-a i u skladu je sa reSenjima istih.

Smernice za povecéanje energetske efikasnosti i kori$¢enje obnovljivih izvora energije

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znalajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuCuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ru$enja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teZiti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade
- Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem sunceve
energije
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori$¢enja energije

treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogué¢nost kori$¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u lietnjim
mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite sivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Proseéne stare kuée godidnje trose 200-300 kWh/ m2 energije za grejanje, standardno izolovane kuce ispod
100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom koja se danas
potrodi u proseénoj kuéi u Cmoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
o$teéenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu kolicinu
energije to dovodi do povecanja cene koriscenja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne
sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%.



Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom predvideti sve $to
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i izbegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristii sve mogucnosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnii objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog osuntanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i
sl) kako bi se smanijila potro$nja energije za vestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze ukljuciti
izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije
- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZze od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu .
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguce
- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanie tople vode za
hotel, vile i dr.
- Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Urbanisticko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj 51/08, 40/10, 34/11,
47111, 35/13, 39/13, 33/14), urbanisti¢ko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz
vise grafickih i tehnickih priloga:

- Plan saobracaja, nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i UTU

- Smemice za sprovodenje planskog dokumenta

= Parcelacija v
Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbedena je pripadajuca parcela kao osnovna urbanistéka celina za
koju Ce se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi ,Smemice za sprovodenje planskog dokumenta” i ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", na kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeéi nagin koridenja prostora i mreza postojecih i
novoplaniranih saobraéajnica.

Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucava izgradnju i koriS¢enje parcele i objekta
saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Minimalna novoformirana parcela u okviru plana za slobodnostojece objekte je 400m2i 300 m? za dvojne
objekte. Manje parcele su formirane kao pripadajue uz ve¢ izgradene objekte, a na mestima gde prostorno
nije bilo moguée obezbediti minimalnu parcelu od 400m? . Manje katastarske parcele uz ve¢ izgradene
postoje¢e objekte su kao takve zadrzane. Postojece neizgradene katastraske parcele koje su manje od
400m? planom su kao takve zadrZane i na njima je dozvoliena gradnja u skladu sa parametrima datim u
tabelama.



.

Za trafostanice (postojece i planirane) obezbedene su pripadaju¢e pravougaone parcele, dimenzija ne
manjih od 5.61x7.02m. Oblik parcela je usloviien i namenama u kontaktu pa samim tim i prilagoden
planskom resenju.

Postojeée trafostanice ,Zabjelo 8" i ,Dom slijeph 2" su locirane u okviru kompleksa i u finkciji su istih. Planom
nijle bilo moguée obezbediti pripadajuéu urbanisticku parcelu uz postojecu trafostanicu sa adekvatnim
pristupom sa javne povrsine pa se pristup ostvaruje preko Urbanisticke parcele korisnika koji je u obavezi da
u svakom momentu obezbedi sluzbenim licima Operatora nesmetan pristup do trafostanice a za potrebe
intervencija.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni analiticko geodetski
elementi za obeleZavanje urbanistickih parcela.

= Regulacija i nivelacija
Namena parcele definiSe namenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj parceli mogu organizovati, a Sto je
detaljnije opisano u okviru urbanistickin uslova za svaku namenu ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povréinu od povrsina namenjenih za druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona
linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije’, ,Plan saobracaja,
nivelacije i regulacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite
koridora postojeéeg dalekovoda. Ona predstavija linju do koje se mogu graditi objekti do trenutka
izmeétanja dalekovoda. U sluCaju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i
saglasnosti nadleznog elektroprivrednog preduzeca.

Nakon izmestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definise spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar predstavija
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i zna&i distancu od najnize kote okolnog
konatno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.

Prema polozaju u objektu etaze mogu bil podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

U strukturi etaza podrum moZe imati jednu ili vise etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etazu,
takode potkrovije samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konatno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no nivelisanog
terena oko objekta. Suteren je etaza koja mozZe biti na ravnom i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m konacno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.



Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka
podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, merena izmedu gomjih kota meduetaznih konstrukcija

iznosi:

e zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

e zastambene etaze do 3,5 m;

e zaposlovne etaze do 4,5 m;

e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze
na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom
povr§inom objekta.

Povrsinu pod objektom €ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele €ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih)
svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto razviene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske
povréine sve etaze uratunavaju se sa 100% (ukljuCujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povréinu ne uratunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje
kapaciteta miruju¢eg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze | tehnicki
sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljidta na nivou
urbanistitke parcele. U zauzetost parcele ukljucene su povrsine pod objektima. U zauzetost parcele ne
ukljuéuju se povrsine pod stazama, bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoris¢enosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka. !

Kota poda prizemija postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod
novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se
obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u
funkciji planirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moZe biti smesten na bilo kojoj visini, ili etaZi objekta.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje
pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena
(prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja
ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza objekta.

# Oblikovanje prostora i materijalizacija

Re$avanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom. na postoje¢im objektima, uz strikinu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizaciie, doprine¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZijivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji
se implementiraju u ve¢ delimi¢no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da
podrZe i unaprede postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.
Na postojecem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguce su intervencije u smislu odrZavanja, a
nadgradnja nad postoje¢im objektima moZe se vrsiti uz prethodnu proveru staticke stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno jedinstvo Citavog objekta. Nadgradeni deo i postojeci objekat
9



moraju predstavijati oblikovnu celinu kao i celinu u smislu materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti sve
intervencije koje su neophodne u postizanju jedinstvenog objekta.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu
sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i pe$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa
mora predstavljati funkcionalnu celinu. .

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni il getvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib
krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smemica za zastitu prirodnih i
pejzaznih vrednosti.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni
gradenja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na
teritoriji Glavnog grada Podgorice ("Sl.list Cmne Gore — opétinski propisi’, br. 11/14 od 8.4.2014.god.), osim
za parcele za koje su u opvom planu dati posebni uslovi.

« Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji e koristiti lica smanjene pokretijivosti, takode nivelaciju
svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sllist CG’,
br.48/13 i 44/15).

= Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namenom objekata. Povrsine za
postavijanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuce parcele i to u skladu sa namenom, a
njihova lokacija se mora precizirati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

U okviru predmetnog prostora odredene su lokacije za postavijanje kontejnera u okviru javnih povr§ina, a
$to je prikazano u grafickim prilozima.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vrSice se u skladu sa opétinskom odlukom, a u skladu sa Zakonom 0
upravijanju otpadom (“Sluzbeni list CG’ broj 64/11139/16). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje
ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu i postupku
prerade gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada
(“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12), a s'tim u vezi u skladu sa Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori
za period 2008-2012. godine svaka jedinica lokaine samouprave ili vise njih zajedno, mora odrediti lokaciju
za zbrinjavanje gradevinskog otpada.

# Uslovi za tretman postojecih objekata

- Postojeti objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez obzira
da li su prekoragili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji
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su prikazani u grafickom prilogu postojece fizicke strukture, ukoliko ne ugrozavaju planiranu
requlativu mogu se kao takvi zadrzati.
Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeéi objekti pod uslovom da nisu prekoracili planom
zadate parametre mogu se nadogradii ili dograditi do maksimaino zadatih parametara definisanih
za namenu u okviru koje se nalaze.
Postojeci objekti koji su prekoradili planom zadate parametre kao takvi su zadrzani. Ukoliko postoji
potreba korisnika isti moze biti poruden i u okviru parcele izgraden novi objekat u skladu sa
parametrima zadatim za tu namenu na nivou bloka. *
Takode svi postojeci objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno postoje¢i objekat se
moze porusiti i izgraditi novi, pri Cemu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog objekta u
okviru tog bloka i namene, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema
susednim parcelama kao i zadati urbanisticki parametri. Ukoliko se postoje¢i slobodnostojeci
objekat rusi i na njegovom mestu gradi novi objekat a parcela je uza od 12 m, novi objekat se
postavlja na granicu susedne parcele bez saglasnosti suseda s tim $to se prema susedu ne mogu
otvarati otvori.
Ukoliko se postojeéi objekat rusi na parcelama manjim od 400m?2 novi se moze graditi po sledec¢im
parametrima gradnje:

- maksimaina spratnost P+1 uz moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze

- maksimalni indeks zauzetosti 0.3

- maksimalni indeks izgradenosti 0.6
Objekti koji su u izgradnji, a za Ciju izgradnju nije pribavijiena gradevinska dozvola ili UTU mogu se
zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u okviru koje se nalaze.
Objekti koji su u izgradnji, a za njihovu izgradnju je pribavijena gradevinska dozvola ili UTU, mogu
se zavrsiti prema ranije pribavijenoj dokumentaciji.
Za postojeée objekte koji su u izgradnji kroz izradu tehnicke dokumentacije za zavretak radova
oblikovanje i materijalizaciju maksimaino uklopiti u uslove za novu gradnju kako bi se poboljSao
kvalitet ambijenta.
Maksimalna zauzetost i maksimaina izgradenost parcele ukljuéuju sve objekte na parceli (stambene,
poslovne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se nije mogla izvrsiti
preparcelacija u cilju formiranja pripadajuée parcele svakom postojecem objektu, objekti se kao
takvi mogu zadrZati i na njima su moguce intervencije u okviru parametara zadatih u planu, a koji u
ovom slu¢aju vaZe za Citavu parcelu.
Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narudavaju planiranu regulativu,
kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju
-adatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio zadate
parametre gradnje, moze dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara.
Nadgradnju i dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.
Ukoliko postojeéi objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimaine udaljenosti od susedne parcele
isti se kao takav moZe zadrzati. Nad takvim objektorh moguca je nadogradnja i dogradnja u skladu
sa uslovima plana i uz prethodnu saglasnost suseda. Prilikom bo&ne dogradnje ovi objekti moraju
postovati propisanu minimalnu udaljenost.
Gde nije bilo moguée izvrditi parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o veli€ini
novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat je moguce dograditi do zadatih parametara ili
izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa parametrima koji vaze za &itavu parcelu.
Maksimalna visina nadzitka podkrovija mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovija
i sprata poklapaju.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa“ sa prepustima.
Pre intervencije na postoje¢em objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke stabilnosti postojeceg
objekta.
Postojeci pomoéni objekti se mogu sadrzati ili u okviru parcele uz postojeci objekat graditi novi u
skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (‘Sl.list Cre Gore - opétinski propisi’, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)
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Uslovi za izgradnju objekata

Kao novi objekti na predmetnom prostoru planirani su objekti u okviru stanovanja male gustine, stanovanja
srednje gustine, centralnih delatnosti, Skolstva i socijaine zastite i meSovite namene, objekata komunaline i
elektroenergetske infrastrukture. S obzirom da je itav prostor zahvata plana podelien i organizovan po
zonama koje su u skladu sa planskim karakteristikama podeljeni na blokove uslovi za izgradnju objekata su
dati po zonama sa specifiénostima u okviru blokova:

e ZONAA (Blok 1,2,3.4,5)

Namene u okviru Zone A:
« stanovanje srednje gustine

Stanovanje srednje gustine

e U okviru stanovanja kao pretezne namene moguce je organizacija stanovanja ili stanovanja i
delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u
okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa
istim odnosno da neugrozavaju funkciju stanovanja i sivotne sredine. Pre svega to su trgovina,
ugostiteljstvo, usluge i sl. )

e Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli a u okviru vecih parcela (Blok 2,3 i 4) moguce je
formirati niz od vise lamela ili kompleks pri éemu se objekat moze postaviti i na granicu susedne
parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba objekta moraju predstavijati

oblikovnu i prostornu celinu.

o Parametri gradnje:

blok maksimalna spratnost max. Indeks max. Indeks min. udaljenost od
zauzetosti izgradenosti granice susedne
parcele
Blok1 P+3 0.4 1,2 2.0m
Blok2 P+3 0.4 1.2 2.0m
Blok3 P+4 0.4 1,2 3.0m
Blok4 P+4 0.4 1.2 3.0m
Blok5 P+2 0.3 09 2.0m

Gradnju do maksimalnih parametara mog uée je vrsiti fazno.

U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ograniéen) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano
garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obradun BRGP.

e Tavanski prostor u okviru objekta se moze koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog raspona
krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri éemu se mogu praviti uvucene
lode, a osvetlienje moze biti preko uvugenih loda,krovnih prozora ili badza.

o U grafiékim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su gradevinske
linjje. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacijone linije izuzev na potezima gde su veé
izgradeni objekdi ili gde oblik parcele ne dozvoljava ve¢e odstojanje od regulacione linije, u ovim
sluéajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate
gradevinske linije.

e Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u posebnom

poglaviju ovog plana pri ¢emu je pozeljno rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u izboru

-
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vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Na slobodnim povrSinama parcele mogu se locirati bazeni,
pergole i drugi parterni mobilijar. Oblik polozaj i veligina bazena moraju bil ukomponovani u
celokupnu organizaciju i uredenje slobodnih povrsina. Prilikom izbora materijala koristiti materijale
koji su koris¢eni u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa
odabranim arhitektonskim postupkom.

e Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti
prema normativima datim u okviru poglavija _Saobraéajna infrastruktura”.

e Ogradivanje parcela i postavijanje pomoénog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavijanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (*Sl.list Cre
Gore — opétinski propisi’, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinaénu_urbanistitku_parcelu na_nivou zone dati su u
tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujudi a broj parking mesta je u funkcii
broja stambenih jedinica i povrsine u funkciji poslovanja.

r SEPARAT SA URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA

Planirane namene u okviru zahvata plana za koje se izdaju UTU
-Povrdine za stanovanje male gustine - SMG
-Povr&ine za stanovanje srednje gustine — SS
-Povraine za mesovite namene — MN
-Povrsine za centralne delatnosti - CD
-Povrsine za &kolstvo i socijalnu zastitu - §8
-Povréine za pejzazno uredenje — povrSine javne namene — PUJ
-Povrsine saobra¢ajne infrastrukture — drumski saobracaj - DS
-Povréine ostale | komunalne infrastrukture i objekata — objekti elektroenergetske infrastrukture — I0E

Osnovna namena objekta:
Stanovanie srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prateéa namena objekta:

~ moguta je organizacija sadrzaja u funkcij trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i
drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primamu namenu.

— parkinzi i garaze za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;

— U okviru stanovanja kao pretezne namene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i
delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem U istom objektu i to u
okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa
istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine.

Vrste, tip i glavne tehnolodke celine objekta:

Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli a u okviru vecih parcela moguce je formirati niz od vise
lamela ili kompleks pri éemu se objekat moze postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu
saglasnost suseda s tim $to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Spratnost objekta:

o Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele i pripadnosti parcele odredenoj
zoni ili bloku. U objektu je moguc¢a izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod
zemljom nije ogranicen) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi
organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obratun BRGP.

- Maksimalna spratnost je do P+4
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- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4
- Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2

Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti
i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povr$ina planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarmom
prikazu po urbanistickim parcelama.

e Zaobratun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. U okviru objekta je moguée organizovati do 4
stambene jedinice. )

Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susednim parcelama:
e Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafiékom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i uTu*
« Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m. Novi objekat je moguce postaviti
i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2m
od susedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susedu ne
mogu otvarati otvori.

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija linjju do koje se moze graditi. Geodetski
elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tataka gradevinske linije su dati u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Planom je data i priviemena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite
koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavija liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka
izmestanja dalekovoda. U sluéaju gradnje pre izmetanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne
uslove i saglasnosti nadleznog elektroprivrednog preduzeca. Nakon izmestanja dalekovoda, objeki
se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

- Gradevinske linle su definisane na nivou blokova. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od
regulacijone linije izuzev na potezima gde su ve¢ izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne dozvoljava
vede odstojanje od regulacione linije, u ovim slu¢ajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione.
Nove objekte postavljati na li iza zadate gradevinske linije.

- Polozaj gradevinske linije je obavezujuti za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrina namenjenih za druge namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", LPlan
saobracaja, nivelacije i regulaciie” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta” i definisana je
analiticko geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobra¢ajnice u kontaktu, kotama postojecih
susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m.
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Fasade (vrsta materijala):
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i dr.
- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokriva (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz koriséenje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nadin.

- Krovni pokrivaéi su predvideni od kvaliteinog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi, dvovodni ili Getvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni
pokrivaé je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta: ’
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad — jugoistok.
Objekte postavljati u skladu sa polozajem i oblikom urbanisti¢e parcele.

Meteoroloski podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i umereno hladnim
zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na severu
menja njegovu Klimu. Srednje godisnje padavine iznose 1 544 mm. Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim  specificnim
karakteristikama, toplim i vrugim letima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiénje. U Podgorici srednja godisnja temperatura je 15.5°C sa
srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom maksimainom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od
najtoplijih gradova u Evropi. Broj kignih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60. Periodi¢ni, ali jak
sevemi vetar ima uticaj na klimu zimi.Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$éu ljudskih aktivnosti menja
sivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a
sam grad dobija karakteristiénu lokalnu Klimu. ;

Prosecna relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazetim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

- Mere zaite od seizmikih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje su
iznesene U planu, a odnose se na planiranje | funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
infrastruktumih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolodkim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji
podru¢ja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko -

geoloskin, seizmickih i geofizickin ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi i mere za zastitu Zivotne sredine:

U okviru raspolozivih mehanizama za zasitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i
urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih propisa,
prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,Sl. list RCG", br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zadtiti od buke
u Zivotnoj sredini (,S1. list RCG", br. 28/11), Zakon 0 inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i ,SI. list
CG’, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG", br.
40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 1 ,S. list CG”,br.
73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom spredavanju i kontroli zagadivata Zivotne sredine (,SI. list RCG",
br. 80/05 i ,SI. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.
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Prilikom odobravanja intervencije u prostoru strucne sluzbe opstine treba da se rukovode sledecim:

e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine
Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminide svako potencijalno zagadenje
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde
za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC
(16.12.2002.)
Za sve objekte koji podiezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredirii Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu,
kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povréina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija
zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u
stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijaine, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba
predvideti: pedacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo
parking prostora i ,ni$a* za kontejnere. Pesacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka
projektuju se vode¢i ratuna o najkracim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja
voditi racuna o izboru vrsta, osun&anosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti pe$ackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim delatnostima, mesovite
namene razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva koriS¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne
pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti
stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastupljeno u najvecem procentu, prilikom izgradnje zelenih
povr$ina formirati grupacije Cetinara i lid¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti
travne povraine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povr$inama treba da se
odlikuje jednostavnim oblicima i gistim koloritnim resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje
razliéitih prostomin oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju
specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Zelenilo u okviru ostalin kategorija mesovite namene potrebno je organizovati na takav nacin da istice ostale
namene u okviru stambenog bloka. Preporuéuje se upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno
da oplemene prostor, a koje su istovremeno prilagodene na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent
za boravak stanovnika.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja ‘zelenog bloka" daje opétu atmosferu naselju i predstavija okosnicu
slike naselja. .

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila:

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljugivo prizemni objekat na parceli pri Cemu se ne smeju prekoraiti parametri gradnje zadati za
Citavu parcelu.

Uslovi za izgradnju garaza:

Opéti uslovi gradenja i smetaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju poStovati prilikom izrade
projekata su:
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- garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg ifili viseg ranga;

- dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a nain gradenja nije ogranicen;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i
gradevine,

- prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkimo mesto proiriti za 0,3 m na
strani gde se uz parkimo mesto nalazi zid ili stub;

- treba podtovati sve vazece standarde i tehn itke propise i norme koji definiSu ovu oblast.

- Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledeée normative i to:
- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokani uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Mesto i nain prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa
saobraéajnom mrezom datom u planu.

Mesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavijanje samostojecih niskonaponskih razvodnih ormana sa
izvodima sa kojih se prikjucuju objekti odnosno ormani sa memim uredajima, ili samostoje¢i razvodni
ormani sa memim uredajima. Za priklju¢ak objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na
granici parcele samostojece ormane sa opremom za merenje’potro$nje elekiricne energije objekata. Ukoliko
se zadrzava vazduna mreza prikljuéne memne ormane objekta postaviti na betonske NN stubove. Nacin
prikjugenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte bice odreden od nadleznog
elektrodistributivnog preduzeéa i glavnim projektima koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Mesto, na&in i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Precnik prikljucka treba da je prema hidraulickom proradunu i on obi¢no iznosi kod objekata porodi¢nog
stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu prikjjucka predvideti vodomemi $aht koji ¢e osim odgovarajuceg
vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomemni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od
regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomer kao i vodovodnu
armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreZu:

Prikljuiti se na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Preénik prikljucka je 150mm. Ako se radi
o ve¢im objektima hidraulickim proratunom Ce se doéi do odgovarajuceg precnika. Pad kanalizacionih cevi
je najmanji 2% a najveci 5%. Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na
ulici.

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:

Atmosferska se voda preko slivnika upudta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno olucnih
vertikala potrebni su oluénjaci. Presek prikljucka atmosferske kanalizacije zavisi od hidrauli¢kog proracuna.
Prikljutak treba da je 30cm iznad uliéne cevi Pad kanalizacionih cevi je razliéit zavisno od pretnika a
najveci 5%. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici.

Mesto, nacin i uslovi prikljuenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih ormana ili
direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
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Da bi se pomenuti objekti prikljucili na TK infrastrukturu predvidena je izgradnja nove TK kanalizacije koja se
sastoji od &etiri PVC cevi pre¢nika 110mm i odgovarajuéeg broja TK okna. Unutrasnju telekomunikacionu
instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskin instalacija i uvoda - ZJPTT i vazetih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojeéom najblizom telekomunikacionom

infrastrukturom biée data posebnim uslovima Preduze¢a CG Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikjugak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim li koaksialnim kablom ostavijenog kroz
odgovarajuéu PVC cev do unutradnjeg prikljucka ( KDS distributivni orman ili direktan prikljucak za
individualni objekat).

Uslovi za zastitu od prirodnih | tehniéko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih karakteristika
zadovolie potrebe zadtite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja
objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementamih i
drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zadtite na predmetnom podrucju su razradene i
sprovedene mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu celokupnog
naselja.

Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore:

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika kulture koji su
postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17", posebno &lanovi 87 i 88). U
sluéaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znataja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zaétitu kultunih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade
- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem sunceve
energije
- Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)
- Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionainog koriséenja energije
treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata

koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energile.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energile, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prose&ne stare kuée godisnje trode 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno izolovane kuce ispod
100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/ m? i manje. Energijom koja se danas
potrosi u proseénoj kuci u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.
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Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
o$teéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu koli¢inu
energile $to dovodi do povecanja cene koriscenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%. 3

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradniji sa projektantom predvideti sve sto
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
korié¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i
sl) kako bi se smanjila potrodnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smaniiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih ku¢a. To moze ukljuCiti
izolovane povrdine, zastitu od sunca putem npy. brisoleja, konzoine strukture, ozelenjene
nadstre$nice ili njihove kombinacije
- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguce
- Kad god je to moguce, vidak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanije tople vode za
hotel, vile i dr.
- Odrzivost fotovoltaiénih elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni
gradenja.

Fazna gradnja objekta:

Realizacija sadrZaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od potrebe investitora,
s tim $to svaka faza treba da predstavlja celinu. '

Uslovi za nesmetan pristup, kretanje, boravak, i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju
svih pe$ackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG",
br.48/13 i 44/15).

- Objekti stanovanja srednje gustine - SS

Urbanistitke parcele:
Zona A: UP A1.1, UP A12, UP A1.3, UP A1.4, UP A1.5, UP A1.6, UP A1.7, UP A1.8, UP A1.9, UP A1.10, UP
A1.11, UP A1.12, UP A1.13, UP A1.14, UP A2.1, UP A2.2, UP A2.3, UP A2.4, UP A2.5, UP A2.6, UP A2.7, UP A3.1,

UP A3.2, UP A3.3, UP A3.4, UP A35, UP A36, UP A3.7, UP A3.8, UP A39, UP A4.1, UP A4.3, UP A4.4, UP
A4.5, UP A4.6, UP A4.7, UP A5.1, UP A5.2, UP A5.3, UP A5.4, UP A5.5



PODNOSILAC ZAHTJEVA - KOPRIVICA BOSKO

| PRAVNI OSNOV: |
Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaétitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu
¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Cme
Gore', br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.9 075/19 od 30.12.2019.g, 116/20 od
04.12.2020.,141/21 od 30.12.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.9.), Detaljni urbanistickog plan "Zabjelo 8"
usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-714 od 12.09.2018.g.,evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: . |
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju objekta na kat.parceli broj 3692/11 KO Podgorica Il, po LN br 6049

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: B
Koprivica Bosko, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/24-750 od 30.04.2024 g..

[ POSTOJECE STANJE: |
List nepokretnosti broj 6049 KO Podgorica Il od 23.05.2024.9 bice sastavni dio Dokumentacije
Predmetna kat.parcela je neizgradena.
Osnov prava susvojine, u obimu prava %, imaju Vujosevi¢ Dusko | Milacic Natasa.
Potrebno je rijesiti imovinsko-pravne poslove za predmetnu katparcelu, do podnosenja zahtjeva na
saglasnost na Idejno rjeSenie.

| PLANIRANO STANJE : |

Urbanisti¢ka parcela :
Urbanistiéka parcela broj UP A 3.2., povrsine 778,87m?, definisana je koordinatama tacaka u
grafickom prilogu "Parcelacija", koje ¢e biti sastavni dio grafickog priloga.

TABELARNI PRIKAZ ZA URB.PARCELU BROJ A 3.2
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Osnovna namena objekta:

Povréine medovite namene su povréine koje su predvidene za stanovanje i za druge namene koje ne
predstavijaju zna&ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladuju¢a. Mogu se organizovati objekti
stambeno -poslovnog karaktera u okviru kojih ¢e se stanovanje organizovati na vi§im etezama, a poslovanje
u prizemlju.

Moguée je graditi i objekte samo poslovanja ili objekte u kombinacij poslovanija i stanovanja.

Prate¢a namena objekta:

Delatnosti koje se mogu naéi u okviru ove namene su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatske radnje koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrudja, uprava, zdravstvo, poslovni i kancelarijski
sadrzaji i sl.

Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:

Objekte postavljati kao slobodnostojece ili formirati niz od vise lamela ili kompleks pri éemu se objekat moze
postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim Sto oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):

o Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele i pripadnosti parcele odredenoj
zoni ili bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod
zemliom nije ograni¢en) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi
organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista né ulazi u obratun BRGP.

o ZonaB

- Maksimalna spratnost je do P+5

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.5

e ZonaGiH

- Maksimalna spratnost je do P+3

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.7

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.0

Maksimalni urbanistiéki pokazateli i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti
i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povr$ina planiranih objekata i drugo, dati su u_tabelamom
prikazu po urbanistickim parcelama.

e Zaobraun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
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- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

-

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susednim parcelama:
- Granice urbanistitkin parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
- Minimalna udaljenost od susedne parcele je 5m (Zona B)
- Minimalna udaljenost od susedne parcele je 3m (Zone G i H)

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moZe graditi. Geodetski
elementi za obeleZzavanje gradevinske linije, odnosne koordinate tacaka gradevinske linije su dati u
grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Planom je data i priviemena gradevinska linifa na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite
koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavija liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka
izmestanja dalekovoda. U slucaju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne
uslove i saglasnosti nadleznog elektropriviednog preduze¢a. Nakon izmestanja dalekovoda, objekti
se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

- Polozaj gradevinske linije je obavezuju¢i za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za druge namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije defini$e profil saobra¢ajno infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan
saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smemice za sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je
analiticko geodetskim elementima. )

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu, kotama postojecih
susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m.

Fasade (vrsta materijala):
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i dr.
- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori$¢enje elemenata
- tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.
- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporuGuju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijin
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

21



Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad - jugoistok.
Objekte postavijati u skladu sa polozajem i oblikom urbanisti¢e parcele.

Meteorolo$ki podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i umereno hladnim
zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na severu
menja njegovu Klimu. Srednje godiSnje padavine iznose 1 544 mm. Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim  specifiénim
karakteristikama, toplim i vruéim letima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiénje. U Podgorici srednja godisnja temperatura je 15.5°C sa
srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od
najtoplijih gradova u Evropi. Broj kiSnin dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60. Periodicni, ali jak
severni vetar ima uticaj na klimu zimi.Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$éu ljudskih aktivnosti menja
sivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mno$tvo mikroklimatskih jedinica, a
sam grad dobija karakieristi¢nu lokalnu Klimu.

Prose&na relativna viaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazetim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

- Mere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje su
iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolodkim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji
podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko -
geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi i mere za zaétitu Zivotne sredine:

U okviru raspolozivih mehanizama za zadtitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i
urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih propisa,
prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,Sl. list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zatiti od buke
u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 28/11), Zakon 0 inspekcijskom nadzoru (,Sl. list RCG", br.39/03 i ,Sl. list
CG", br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG", br.
40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05,Sl. list CG” br.
73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,SI. list RCG",
br. 80/05 i ,SI. list CG”, br. 54/09 1 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencile u prostoru struéne sluzbe opétine treba da se rukovode sledecim:

e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se elimini$e svako potencijalno zagadenje
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da, bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije | upotrebu obnovijivih izvora energije. Standarde
za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi 0 energetskim svojstvima E 2002/91/EC
(16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vazecem Zakonu 0 zivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu,
kao i svim vazedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije:

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, izna¢i nadin da se postojece zelene
povréine preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila.

Porodiéni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitamo-higijenskog aspekta, tako i sa psiholodkog. Razliditi
faktori kao $to je velitina i sastav porodice, uzrast njenih ¢lanova, profesije €lanova, zdravstveni i socijalni
status porodice, utiéu na to da svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.
Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
deo parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporuéuje se gajenje vota kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Umesto Cvrstih ograda preporutuje se upotreba Zivica i pergola sa
puzavicama. Na zelenim povréinama izmedu kuca, na prostory prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije
niskog ili srednjevisokog drveca.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znadajno uticati, ali je preporuka da to budu
autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povrdinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-arhitektonskim
elementima ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled.

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila:

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljucivo u okviru objekta. Podzemne garaze se mogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima
terena bez ograni¢enja etaza pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po stambenoj
jedinici (15PM na 1000m2), odnosno 50m? poslovnog prostora na jedno parking mesto.

Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je $irine 2,3 m i duZine 4,8 m na
otvorenom, a kod garaza dubina parking mesta je minimum 5, a parking mesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski element, ogradu ili opremu prodiruje se za 0,3 do 0,6 m,
zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za pararelno parkiranje,
dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a irina kolovoza prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m,
Sirina kolovoza prilazne saobraéajnice 2,80/3,00/4,7m, a Sirina parking mesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaZa:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju po3tovati prilikom izrade
projekata su:
- garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg ifili viseg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije ogranicen;
- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i
gradevine,
- prilikom dimenzioniranja parkimih mesta potrebno je svako parkimo mesto prodiriti za 0,3 m na
strani gde se uz parkimno mesto nalazi zid ili stub;
treba potovati sve vazete standarde i tehnicke propise i norme koji definiSu ovu oblast.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (6-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
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Mjesto i nagin priklju¢enja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu u skiadu sa
saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Mjesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavijanje samostojecin niskonaponskih razvodnih ormana sa
izvodima sa kojih se prikjutuju objekti odnosno ormani sa memim uredajima, ili samostoje¢i razvodni
ormani sa memim uredajima. Za prikjuéak objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na
granici parcele samostojece ormane sa opremom za merenje potrodnje elekiriéne energije objekata. Ukoliko
se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne meme ormane objgkta postaviti na betonske NN stubove. Nacin
prikjugenja objekta kao i tip i presek prikljucnih kablova za objekte bice odreden od nadleznog
elektrodistributivnog preduzeéa i glavnim projektima koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Pre¢nik prikljutka treba da je prema hidraulickom proradunu i on obiéno iznosi kod objekata porodinog
stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu prikjjucka predvideti vodomerni $aht koji ¢e osim odgovarajuceg
vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomemi &aht se postavlja maksimalno na dva metra od
regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomer kao i vodovodnu
armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Prikljuéiti se na uliénu fekalnu kan alizaciju 30cm iznad ulitne cevi. Precnik prikljucka je 150mm. Ako se radi
o vetim objektima hidraulickim proratunom ce se doéi do odgovarajuéeg pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi
je najmanji 2% a najveci 5%. Predvidetl revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na

ulici.

Mjesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:

Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno oluénih
vertikala potrebni su oluénjaci. Presek prikljucka atmosferske kanalizacije zavisi od hidrauli¢kog proracuna.
Prikljugak treba da je 30cm iznad uliéne cevi. Pad kanalizacionih cevi je razii¢it zavisno od precnika a
najvedi 5%. Prikljutiti se na revizioni silaz na ulici.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih ormana ili
direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.

Da bi se pomenuti objekti prikljucili na TK infrastrukturu predvidena je izgradnja nove TK kanalizacije koja se
sastoji od &etiri PVC cevi pre¢nika 110mm i odgovarajuceg broja TK okna. Unutra3nju telekomunikacionu
instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazetih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojeéom najblizom telekomunikacionom
infrastrukturom biée data posebnim uslovima Preduze¢a CG Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:'

Prikljuak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuéu PVC cev do unutrasnjeg prikljucka ( KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak za
individualni objekat).

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolokih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih karakteristika
zadovolje potrebe zadtite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventuainog moguceg razaranja
objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i
drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i

sprovedene mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
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sl) kako bi se smanjila potrodnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smaniiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze ukljuciti
izolovane povrdine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstre3nice ili njihove kombinacije

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ce se koristiti za predgrejavanje tople vode za
hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni
gradenja.

Fazna gradnja objekta:
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od potrebe investitora,
s tim Sto svaka faza treba da predstavlja celinu.

Uslovi za nesmetan pristup, kretanje, boravak, i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretijivosti, takode nivelaciju
svih pedackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavania objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG",
br.48/13 i 44/15).

| INFRASTRUKTURA:

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj 28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (*SI. list SRJ", broj
11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZe¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajftu EPCG)

- Tehniéka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnigka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne
dokumentacie stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreZa:
Shodno clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/ 15).

-
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koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog
naselja.

Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore:

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite spomenika kulture koji su
postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17", posebno ¢lanovi 87 i 88). U
slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaCaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekolo3ki odrZive izgradnje objekata treba teZiti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade
- Povec¢aniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem sunceve
energije
- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori§¢enja energiie

treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZjve sisteme (zasenu S$kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povetanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosecne stare kuce godisnje troe 200-300 kWh/ m2 energije za grejanje, standardno izolovane kuce ispod
100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas
potrosi u proseénoj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su oSteéenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu koli¢inu
energije Sto dovodi do povecanja cene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prose¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom predvideti sve $to
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osun¢anja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i
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Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributiviu mrezu prema uslovima DOO "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazetim tehni¢kim propisima i normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena &ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjemog granilomerijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno
nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u potkopinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture su veoma dobro vodopropustijive, mada na mjestima gdje su
dominantni konglomerati povrsinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

-

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovladéenog privrednog drustva koje
je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crme Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnii objekata, a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

pno sluzbeno lice |
i legalizaciju objekata:
Doderovi¢,dipl.inz,a

Obrada grafickih priloga : rh
e el

Viatko Mijanovi¢, teh.

bnaaxe /ch‘c@c{ui

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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176000000071

101-810-26471/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-25471/2024
24

sferska kanalizacija JRICA 111

Forlka kenalzacia 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

a atmosferske kanalizacle 43,15 (37/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEK ZA PLANIRANJE PROSTORA BR 101917/24-1935,
, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6049 - PREPIS

Podaci o parcelama

y Broj Plan Potes ili Natin Koriséenja Bon. : 2! "
Broj P°ﬂ'"°‘ zgrade | Skica |Datum upisa| uiica i kaéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrdina m%  Prihod
3692 1 35 27/02/2020 [ZABJELO Livada 5. klase 2210) 862
NASLIEDE
2210 8.62

Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu

Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava

VUIOSEVIC DUSK Susvojina "
|

MILACIC NATASA

Susvojina

112

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, “Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 23.05.2024. 13:10:33 Ly'e
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-1935

Datum: 23.05.2024.

= & .

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

Katastarska opStiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:6049
Broj plana: 24,56
Parcela: 3692/1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

Jo5E3

J708,

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu A 3.2,zona A blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja-valorizacija objekata

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A 3.2,zona A,blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

Povrsine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici 03
Za urbanisticku parcelu A 3.2,zona A,blok 3




T op.%.gu  Gradevinska linija GL1

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

PARCELACIJA
o%g——e%  Granica urbanisti¢ke parcele

e Gradevinska linjja-priviemena(do ukidanja dalekovoda)
o e Regulaciona linija
UPB3.4 Oznaka urbanistitke parcele

UPB3-Z2  Ogznaka urbanistitke parcele zelenih povriina

3 Oznaka urbanistitkog bloka

D Oznaka urbanisti¢ke zone

\ V777  Zona zastite dalekovoda

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A 3.2,zona A blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

1249

6602217.49

699098.68

1250

6602219.7714699088.58

1251

6602227.6414699053.68

3090

6602238.88|14699061.48

3091

6602242.75|4699072.70

[3092

6602235.1114699102.66

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tataka parcelacije

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A 3.2,zona A blok 3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostoraii
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

818]6602239.82[4699072.06
820/6602213.71]4699049.85
822|6602230.48]4699108.68
824]6602232.95[4699098.99 |
900|6602237.77|4699066.76
901|6602239.80[4699072.14

GRAFICKI PRILOG —Koordinate taéaka gradjevinskih linija

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici 06
Za urbanisticku parcelu A 3.2,zona A blok 3
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GRAFICKI PRILOG —Smijernice za sprovodjenje planskog dokumenta

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu A 3.2,zona A,blok 3




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

el L |e
£ 3 3 |£
o £ £ |8
D2 D2 O Q
[—"ﬂ—r\ n——u\l
5.50 5.50
11.00

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja,nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A 3.2,zona A blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

LEGENDA:
Postojeci vodovod
Vi Planirani vodovod
et Ukidanje vodovoda
-== Planirani vodovod viSeg reda

a—— Postojedi kanalizacioni vod
i Planirani kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod viseg reda

Smer odvodenja kanalizacionih vodova

382N 2o N\ A

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A 3.2,zona A,blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

Postoje¢a trafostanica

—— Postojedi elektrovod 10kV
—_— Postojedi elektrovod 35kV

V] ]

Postojeéi elektrovod 10kV koji se ukida
Postojeéi elektrovod 35kV koji se ukida

iTS! Planirana trafostanica

.....

I Planirani elektrovod 10kV
—_——— Planirani elektrovod 35kV

Granica traforeona

Oznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG ~Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici 10
Za urbanisticku parcelu A 3.2,zona A,blok 3




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

Postoje¢e TK okno
Postojeéi TK vod
Postojeéi TK vod viseg reda

UP 43,6

Planirano TK okno

T Planirani TK vod

GRAFICKI| PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici 11
Za urbanisti¢ku parcelu A 3.2,zona A blok 3




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-750
Podgorica, 27.05.2024.godine

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenila slobodnih povrsina

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8 « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A 3.2,zona A,blok 3
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