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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj Bt

08-332/24-920
01. 07. 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a "Murtovina" ("SI. list
CG - OP", br. 52/18) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane FILIPOVIG JELENE iz Podgorice, br. 08-332/24-920
od 29.05.2024. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 170-1, zona B, &ijoj povrsini pripada povr§ina katastarske parcele broj 4152/5 KO
Doljani, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Murtovina".

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije,
koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 Jje
konstatovano da "... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vazZecim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrsivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skiadu sa ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | FILIPOVIC JELENA, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2176, na prostoru katastarske parcele br. 4152/5 KO Doljani, ne
postoje izgradeni objekti.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Murtovina", konstatovano je da se povrsina katastarske parcele br. 4152/5
nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 170-1, zona B.

Precizan podatak o u¢escu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovladéeno za geodetske poslove, nakon dega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavijenom od strane Uprave za nekretnine, br. 2176, za katastarsku parcelu br. 4152/5 KO
Doljani, sadriani su podaci o viasnickoj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim djelovima objekta kao i
teretima i ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 2176 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 4152/5 KO Doljani iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.
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Ukoliko ima odstupanja kod povrSine postojecih objekata koji su evidentirani na podlozi na kojoj je Plan raden, u
dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljasnjeg stepenista, mjerodavno je stanje iz katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povrsine osnovnog gabarita objekta i na objekte ko;r nisu
evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

Namjena povrina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrsina) elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Urbanistitka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju moguénosti, potencijali
i ogranic¢enja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-tehnicki uslovi za svaku
urbanisticku parcelu.

Urbanisticki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZzaju i formi planskog dokumenta
Ikriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu obraguna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

Maksimalni indeks zauzetostije 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7

Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvie3 stambene jedinice.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

e Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.

e  Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznagena sa GL1, takode predstavija i gradevinsku liniju
GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristicnih tacaka sto omogucava
ocitavanje neophodnih elemenata za prenogenje na teren. |

e  Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja mozZe biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

e Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje moZe biti
i manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti na granici urbanisticke
ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uzih urbanistickih parcela).

e PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u sluc¢aju kada je namjena garaziranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

e« Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno&¢u kori§éenja prizemlja i suterena ili jedne od spratnih
etaza za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etazi moze biti za namjene koje ne ometaju osnovnu
namjenu stambenog naselja.

o Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. |zuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u sluajevima kada je granica urbanistitke parcele uz pjesacku

3

18/25




stazu.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P ipovr§ine do 30 m?

uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena. |

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od
1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu kantrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodecéi raduna o susjednim objektima i op&toj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojeéom
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojeée zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ce se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmigkim podrugjima.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre¢ava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);
Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.);
Drugi oblik opte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene Stete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su &tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimicno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehniéko tehnologke katastrofe i kontaminacija.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina neposredno uz i
oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od vocaka i dekorativnih
vrsta Sto ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti nagladena zivom
ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoriste, onda predniji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i
cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl. ;

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba dal bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, narogito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.

Tamo gdje su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na prostoru prema ulici,
mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom
proizvoljno povuceni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povriinama sa zivim ogradama, ulicama se/moze
dati nov, karakteristitan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, Siblja, puzavica ili
cvetnica. |
Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i rasvjeta).
Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi
se mogao koristiti kao prostor za rucavanije.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, esma i sl.

Koristan vrt (povrinjak i vocénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vria.
Staze u vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

e  Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanistiéke parcele.

*  Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je
25% na nivou urbanisticke parcele.

e  Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici.,, samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

» U samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji praktiéno predstavija produZetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruavanje.

e  Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao Sto su ¢esma, bazencic i sl.

=  Ekonomski dio vrta (povrinjak i vo¢njak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

»  Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje (Sirina trotoara manja od 2,5 m) u okviru trotoara
neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.

. Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrSina ostala kompaktna.

e  Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, &ljunak i sl.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje
drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima.

. Travniaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru
travne smjese, a kasnije njihovom odrzavaniu.

s Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolie kako funkciju
namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

=  Prilikom projektovanja povrsina u dijelu adje se nalazi poslovanje vediti racuna o preglednosti terena
iz objekta i predvidijeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

. Narocito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrS§inama
predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanije se sprovodi primjenom autohtonih i
odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao &to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

=  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boie i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Miere zastite voda

Zastita voda od zagadivanja je skup mjera i postupaka kojima se odrzava kvalitet voda, odnosno unapreduje do nivoa
propisanog za KoriScenje po pojedinim namjenama.
Zastita voda od zagadivanja sprovodi se radi obezbjedenja neskodljivog i nesmetanog koris¢enja voda, zastite
zdravlja ljudi, Zivotinjskog i biljinog svijeta i zastite Zivotne sredine.
Zastita voda od zagadivanja sprovodi se zabranom, ograni€avanjem i sprjeéavanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija, propisivanjem, nalaganjem i preduzimanjem drugih mjera za ocuvanje i pobolj$anje kvaliteta vada.

Zastita voda od zagadivanja sprovodi se u skladu sa planom zastite voda od zagadivanja.
Planzastitevodaodzagadivanjaizradujesena osnovu izvreneklasifikacije ikategorizacijevodaiz &l. 75 i 76 ,zakona o
vodama” (Objavljen u "Sl. list RCG", br. 16/95) i strategije zastite voda od zagadivanja utvrdene vodnom osnovom.
Plan zastite voda od zagadivanja, narocito, sadrzi: mjere za sprjecavanje ili ograni¢avanje unosenja d vode
opasnih i Stetnih supstanci-materija, mjere za sprjecavanje i odlaganje otpadnih i drugih materija na podrucjima na
kojima mogu uticati na pogoranje kvaliteta voda, mjere za preéiséavanje zagadenih voda, mjere za sprjeavanje
uticaja rasutih zagadivaca, mjere zastite vodenih ekosistema i drugih ekosistema koji neposredno zavise od vodenih
ekosistema, nacin sprovodenja interventnih mjera u odredenim slucajevima zagadivanja, organe, privredna drustva,
druga pravna lica, ustanove i preduzetnikekoji su duzni da sprovode pojedine mjere i radove, rokove za smanjenje
zagadivanja vode, odgovornosti i ovlaScéenja u vezi sa sprovodenjem zatite voda, plan izgradnje objekata za
preciscavanje otpadnih voda, sa pratecim uredajima, za najmanje 2000 ekvivalentnih stanovnika, mjere kontrole
kvaliteta zagadivanja vode kombinovanim pristupom za tackaste i difuzne izvore zagadivanja i druge mjere potrebne
za zastitu i unaprjedenje kvaliteta voda.
Planzastite voda od zagadivanja donosi Vlada, na predlog Ministarstva,za period od Sest godina.

Poplavna podrucja

Poplavna podrugja, u smislu ovog zakona, su vodna zemljita i druga zemljiéta na koja se voda ponekad preliva izvan
vodnog zemljista, usljed posebnih uslova.

Poplavna podrucja na vodama od znacaja za Republiku utvrduje Ministarstvo, a na vodama od lokalnog znacaja
nadleZni organ lokalne uprave, uz prethodno misljenje nadleznog organa uprave.

Poplavna podrugja utvrduju se u zavisnosti od stepena vjerovatnoée da dode do Stetnog djelovanja voda, broja
potencijalno ugrozenih stanovnika i razmjera moguce stete na objektima, zemljistu i imovini.

Granice poplavnih podrucja se ucrtavaju na odgovarajucim topografskim podlogama i u planovima prostornog
uredenja, a katastarske parcele u tim zonama se vode u informacionom sistemu i posebno oznacavaju u katastru
nepokretnosti.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniGkim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (SluZbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na Sto veéem moguéem medusobnom rastojanju kako bi
se sprecilo preno3enje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rje$enjem saobracdajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
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krosnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobiia se pozitivan
efekat zelenila u svim godi8njim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, p!prene,
dekorativne zbunaste vrste.

e  Kod ove kategorije zelenila optimaina visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm. 1

*  tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i &to potpunijeg estetskog doZivijaja préstora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

*  Prednost vertikalnog zelenila je u tome &to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja. |

*  neaophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Priruénika o planiranju
prediela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj natin ée se obezbjediti ouvanje kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo ukljuGivanje u buduéi projekat pejzaZne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu
naru$avali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine
Na prostoru DUP-a ,Murtovina" nalazi se arheologki lokalitet-Zlatica.
Izvod iz urbanistickog projekta ,Arheologki lokalitet ~Zlatica“ iz 2007.godine.

“Arheoloski lokalitet »Zlatica« koji se sastoji od ostaka trikonhosa i bazilike spada u red veoma rijetkihspomenika ove
vrste na Balkanu. Trikonhos se, u tipoloskom smislu uklju€uje u red ranovizantijskihtrikonhosa u lliriku,ali je po
koncepciji osnovnog prostora jedinstven u svojoj vrsti. Za baziliku postojeanologije na podrugju Istocnog llirika i Sire,
pripada tipu helenistickih bazilika, a nekoliko pojedinosti uoblicima i izuzetan sarkofag u sjevenom aneksu daju joj
specificna obeljeZja. Osim toga Sto pripadajuvremenskom periodu koji je gotovo neistrazen na nasim prostorima, radi
se o jedinstvenim spomenicimaove vrste na Balkanu $to mu daje karakter nacionalnog znaéaja.”

Smijernice za plan intervencija ,koje su date u okviru urbanisticko tehnickih uslova , preuzete su iz urbanistickog
projekta ,Arheoloski lokalitet —Zlatica”.

lzuzev arheoloskog nalazista u predmetnom Planu nema registrovanih spomenika kulture.

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa
¢lanom 87 i élanom 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikem izvodenja grdevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u vodi
naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodat radova (u daljem tekstu: sluéajni pronalazac) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog o&tecenja, unitenja i od
neovlaiéenog pristupa drugih lica;

2) odmabh prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) sactuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska oviaiéenih lica
subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod
kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog ¢lana, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom
od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.

Obaveze Uprave i investitora
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vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
- Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tecnosti |(Sl.list
SFRJ,br.20/71 i 23/71),
-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva |(Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te€nog naftnog gasa |(Sl.list
SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV |(Sllist
SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92). |

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se defini$u zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planove zastite i
spasavanja prema izraZzenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
| saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o€uvanja Zivotne sredine. U tom smislu,
dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt ocuvanja prirodne sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite

= zadtititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i koriScenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj3anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veligini otvora vodeci
raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energija
vode i energija direktnog sunéevog zraéenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

‘ 6
|
|
|
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PLANIRANO STANJE
Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko-katastarska podioga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleZnog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanistitke parcele, kao osnovne urbanfistic‘:ke
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafieki su prikazane granice urbanistickih parcela i gradevinske linije.
Urbanistitke parcele na kojima su objekti koji su naknadnim snimanjem u postupku aZuriranja katastarske podloge
evidentirani van granica viasnicke, katastarske parcele u slucajevima kada je ocigledno da suova "nepoklapanja"
nastala kao posliedica tehniéke nemoguénosti usagladavanja podataka sa digitaine katastarske podloge dobijene od
nadlezne Uprave za nekretnine i podataka dobijenih terenskim snimanjem su formirane po granicama katastarske
parcele (zona A: UP 28, UP 29, UP 33, UP 38, UP 45, UP 80, UP 89, UP 110, UP 132, UP 133, UP 177, UP 186, UP
201, UP 214-1, UP 219, UP 226, UP 224, UP 239, UP 248, UP 253, UP 267, UP 275, UP 279, UP 297, UP 299, UP
300, UP 301, UP 324, UP 328, UP 331, UP 334, UP 339, UP 344, UP 350, UP 364, UP 368, UP 415, UP 427, UP
455, UP 464, UP 490, UP 499, UP 499-1, zona B: UP 1, UP 25, UP 36, UP 70, UP 98, UP 123, UP 130, UP 132, UP
135, UP 136, UP 150, UP 152, UP 185, UP 187, UP 206, 215, UP 241, UP 267, UP 274, UP 304, UP 329, UP 375,
UP 419, UP 453, UP 494, UP 497, UP 498, UP 514, UP 533, zona C: UP 8, UP 153, UP 185, UP 187, UP 188, UP
189, UP 191, UP 183, UP 222, UP 245, UP 248, UP 311, UP 330, UP 331, UP 332, UP 372, UP 384, UP 397, UP
438, UP 460, UP 536, UP 549, UP 571, UP 657, zona C1: UP 14). U postupku izdavanja urbanistiéko tehnickih
uslova na ovim urbanistickim parcelama mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.Ukoliko se utvrdi da je predmetni
objekat izveden van katastarske - urbanisticke parcele, moguce je njegovo uklapanje uz saglasnost vlasnika
katastarske parcele na kojoj je izveden. U tom sluéaju granica urbanistiéke se nastavlja po granici objekta.

Regulacija ukupnog zahvata plana poiva na saobraéajnim rieSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, §to omoguéava oéitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje
na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postoje¢e objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeéi objekat
po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i _tehniélf!h propisa.
PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih_ projekata
sacbracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Povrsina pod objektom i bruto gradevinska povrsina postojecih objekata, date su na osnovu kartografskog mjerenja
sa topografsko katastarske podloge, ovierene od Uprave za nekretnine koja je radena za potrebe izrade Plana i
prepoznate spratnosti na terenu. U povrsinu pod objektom nisu uracunate povréine terasa, spoljasnjeg stepenista itd.
U bruto gradevinsku povrsinu nisu uracunate povréine balkona, terasa, loda, ispusta i dr. na spratnim etazama koje
se ne prikazuju na katastarskoj podlozi.
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—| TACKE PREDLOZENE ZASTICENE TACKE PREDLOZENE ZASTICENE [ | TACKE PREDLOZENE ZASTICENE

OKOLINE KULTURNOG DOBRA OKOLINE KULTURNOG DOBRA OKOLINE KULTURNOG DOBRA
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucéiti projektovanjem oborenih ivignjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzignisane
liftove i sanitarne prostorije. -
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutra§njem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o pojedinaénim investitorima
koji na postojecoj ili nesto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se
ponasaju po pravilima ovoga Plana

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Murtovina" koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZedim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i na&in prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon
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izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a
Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Murtovina", koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu |

Tehniéku dokumentaciju u dielu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZedim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vedovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Mu rtovina”, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostormnog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine. |

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistiékoj parceli UP 170-1, zona B u okviru DUP-a "Murtovina®, pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano
na prilogu Saobracaj.

Detaljine podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “"Murtovina" koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dgjely Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 "26 sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istogne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povr$ini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakieristike

Geolosku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjemnog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrio izrazenom seizmitkom aktivnoSéu.
Prema seizmolo&koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristina modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrainskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
= koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
= intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu§na strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi&nja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

(SMG) Povrsine za stanovanje male gustirlle
|

Broj urbanisticke parcele

UP 170-1,zona B

Povrsina urbanisticke parcele (mz)

i

453 i

|

|

Max. indeks zauzetosti 0,30 |

|

Max. indeks izgradenosti 0,70 !
Max. povrsina pod objektom UKUPNO (mz} 136
Max. BRGP povrsina UKUPNO (m?) 317

Max. spratnost

P + 2 (prizemlje + 2 sprata)

Max. broj stambenih jedinica

PRILOZI:

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca "Vodovod i kanalizacija” d.0.0.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dus$an Savicevié

RUKOVODILAC SEKTORA:

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("S. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i
012/24) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sl. list GG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom

organu.
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a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temper: turnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana. |

vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblacnost i padavine

Srednja godi&nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 Gasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Easova. Godidnji tok oblagnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjetna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljusbq'ovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina il 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

od oktobra do juna, sa najée$com pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiénje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %o. Najvecu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo§tu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi&nje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéed¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionag perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje€no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao ina
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, B2/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanistiéko tehniki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjerice u okviru DUP-a "Murtovina" u Podgorici
koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u
skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18,

63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i dravne imovine Index

eRegistri (lamp.gov.me)
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-920
Podgorica, 01.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica

ot
m PLANIRANI ZAHVAT URBANISTICKE ZONE

FE GRANICA KATASTARSKE PARCELE
7 | BROJKATASTARSKE PARCELE

UP 1 | DZNAKA URBANISTICKE PARCELE

——! GRANICE URBANISTICKE PARCELE
|

SR ] GRADEVINSKA LINIJA GL1

{ REGULACIONA LINIJA

\\\i

[0 GRANICA ZASTITE DALEKOVODA

PJESACKE POVRSINE

E PLANIRANE SAOBRAGAJNICE

L‘:,i ________ ] TROTOARI

GRAFICKI PRILOG - 8.1 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije br. priloga
Izvod iz DUP-a "Murtovina" 3
za urbanistiéku parcelu UP 170-1, zona B
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica :
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-920
Podgorica, 01.07.2024. godine

R

\/

4752/4

4752/5

) 152
7 F152.70 \ 2157
4
\/ \f | 702
: | (|
\ &
/ ”475.?/53‘ ¥ g l s

GRANICA PLANSKE ZONE

rs | BROJ KATASTARSKE PARCELE

i

GRANICA ZAHVATA DUP-a|

—
[
E GRANICA KATASTARSKE PARCELE

hr.; priloga

GRAFICKI PRILOG - 1.1 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata
lzvod iz DUP-a "Murtovina"
za urbanisticku parcelu UP 170-1, zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-920
Podgorica, 01.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica

i g
ey

\ /" UP167

i a

6 ! POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
GRAFICKI PRILOG - 7.1 Namjena povr$ina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Murtovina" 2

za urbanisticku parcelu UP 170-1, zona B
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Cmna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica >

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-920
Podgorica, 01.07.2024. godine

UP 170-1
\/ P+2

3809
3808

Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisti¢ke parcele: it _
. UP1 | OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

3807. 6607272.44 4702097.53

3808. 6607280.81 4702105.87 s _IBL GRANICE URBANISTICKE PARCELE
3809. 6607282.4048 4702107.485 o
3812. 6607287.176 4702112.3166 vz | PLANIRANA SPRATNOST OBJEKTA

3847. 6607271.9003 4702126.7062 e
3848. 6607256.1944 4702110.033

GRAFICKI PRILOG - 8a.1 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije br. priloga
koordinate prelomnih tataka urbanisticke parcele 4

Izvod iz DUP-a "Murtovina"

za urbanisti¢ku parcelu UP 170-1, zona B
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-920
Podgorica, 01.07.2024. godine

EIM AN

Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije: UP1 | OZNAKA URBANISTIGKE PARCELE
| .

1532. 6607258.5833 4702108.1939

Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije:

1189. 6607285.8979 4702141.5658
1190. 6607260.7 4702114.8162 —

! p+2  PLANIRANA SPRATNOST OBJEKTA

1191. 6607256.1944 4702110.033 = REGULACIONA LINIJA
GRAFICKI PRILOG - 8b.1 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije br. priloga
koordinate prelomnih tataka gradevinske i regulacione linije 5
Izvod iz DUP-a "Murtovina"
za urbanisticku parcelu UP 170-1, zona B
19
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LEGERDA

=

ARH.LOKALITET DOLIANI

e

KATASTARSKE PARCELE

GRANICA NEPOKRETNOG
KULTURNOG DOBRA

||

PREDLOZENA ZASTICENA
OKOLINA KULTUR. DOBRA

[ razaERA crTEZA 19000

LEGENDA

AR S.OKA.LIT(‘.'T DOLIAN

GRANICA NEPOKRETNOG
KULTERNGG DOBRA
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-920
Podgorica, 01.07.2024. godine

AN
i S W
¥ 4 s

~ GRANICA ZAHVATA DUP-a -m.sxo PJESACKE POVRSINE

e o presjek 16-16

. CRANICA KATASTARSKE PARCELE

BROJ KATASTARSKE PARCELE - PLANIRANE SAOBRAGAINICE
UP 1 | GZNAKA URBANISTIGKE PARCELE s—— TROTOARI 1-'0"0“2019- 4.50

————— GRANICE URBANISTICKE PARCELE ———— OSOVINE SADBRACAINICA |
: ISR i |

(=)  KONTEJNERSKIBOKS SATRIKONTEMNERA  @414T NIVELACUA SAOBRACAINICA

~, f:i04) S LG L LA
\L KONTEINERSKI BOKS SA GETIRI KONTEINERA 1. AUTOBUSKO STAJALISTE

@ KONTEJNERSKI BOKS SA PET KONTEJNERA

GRAFICKI PRILOG = 9.1 Saobraéajna infrastruktura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Murtovina” 6
za urbanisticku parcelu UP 170-1, zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-920
Podgorica, 01.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica

POSTOJEGA TRAFOSTANICA 10/0.4KV
koje se zadrzavaju

7S] PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0.4kV
bad

TRAFOSTANICA 10/0,4kV koja se izmijesta

POSTOJECT 10kV kabal
———— PLANIRANI 10kV KABAL

- OZNAKE | GRANICE TRAFOREONA

GRANICA ZASTITE DALEKOVODA

GRAFICKI PRILOG = 10b.1 Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Murtovina"
za urbanisticku parcelu UP 170-1, zona B

br.

priloga

7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-920
Podgorica, 01.07.2024. godine

Glavni grad Podgorica

. KB
UP 170-1
/ P

pY

vodovad postojedi

vodovod planirani
vodovod viSeg reda postojeti
fekalna kanalizacija

fekalna kanalizacija viseg reda

fekalna kanalizacija planirana
atmosferska kanalizacija puslojeéa%

planirana atmosferska kanalizacija

zacijevijen kanal ispod pjesatke

povriine
GRAFICKI PRILOG ~ 11.1 Hidrotehnitka infrastruktura br. priloga
Izvod iz DUP-a "Murtovina" 8
za urbanisticku parcelu UP 170-1, zona B
22
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica :

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-920
Podgorica, 01.07.2024. godine

UP 170-1
\/ P+2

Telefonska centrala - Postojeti elektronski komunikacioni éver RSS Masline

TK okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod viSeg reda - Postojeéa elektronska komunikaciona infrastruktura
sa optickim kablom Podgorica-Kolagin-Bijelo Polje-Beograd

TK podzemni vod - Postojeda elektronska kemunikaciona infrastruktura

[:| Planiranc TK okno - Planirano kablovsko okna NO 1,..,NO 821

1 Planirani TK podzemni vod vifeg reda - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktura
L | sadPVC cjevi preénika 110mm

GRAFICKI PRILOG - 12.1 Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura br. priloga

Izvod iz DUP-a "Murtovina"
za urbanisticku parcelu UP 170-1, zona B
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

b

Broj: 08-332/24-920
Podgorica, 01.07.2024, godine

GRAFICKI PRILOG - 13.1 PejzaZna arhitektura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Murtovina" 10
za urbanisticku parcelu UP 170-1, zona B
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P _._.aem

Crnz Gora

, Adresa: IV profeterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologie, 81000 Podgorica, Crna Gora
4 : tel: 4382 20 446 200
prostomog planiranja | urbanizma . +382 20 446 339
s AIEDNICA OPETINA -fmﬁfnzﬁi
ST oruE GORE ,g,}. ; R
Broj: 08 -332/23 — 807012 &5 -_@S’;_A_M_v Podgorica, 18.10 2023; godine
‘i_l‘ % LO, x?’%-;:j - & 5 1
ZAJEDNICA OPSTINA GRNE GORE i

Migefa Manojlovié, generalna sekretarka

=

. PODGORICA * °

Postovana, 3 {

planira prostora | izgradri objekata (Sluzbeni st CG, br, 64/17, 44/18, 63/18, 62120, be/ps |
4123), usled isteka roka za donoSenje plana generalne regulacije Crne Gore. g

dana stupanja na s
vaze svidrzavniilo

lokaine samouprave kojima

Povodom pitanja vaZenja plansk!l; doktimenah, a Imajudl u vidu Elnfenicu da plan
generalne regulacije Cme Gore nije donifet - upuéujemo da se drzayni { lokalni planskl
dokument! kofl su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata kojé vodi

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja 1 urbanizma sve dak

gdgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada

U istom kontekstu Je | misijenje oveg’ ministarstva u odnosu na primjenu proplsa
Jedinica lokalne samouprave "kojima se ureduju lokatni objekti od opsteg interesa — §to znasi
da se ovi propisi i dalje primjenjuju.  ° 5 t L

Dostavljeno: ol Y : 3
-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorics
-Sekretarijatu za urbanizam | za3titu Zivotne sredine Opitine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora OpStine Tivat

24125

—

25



Clan 88

(1) Uprava je duZna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87 stav 1 tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheolo$kim nalazima;
2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na Cijoj su teritoriji pronad
mati€noj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrsenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazi$ta i radova koji se izvode, d
riesenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istrazivackom licencom ili
radovi priviemeno obustave i sprovede odgovarajuce arheolosko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tagka 5 ovog €lana, mozZe trajati najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog élana Uprava moze donijeti rjieSenje o uspostavijanju prethodne zastite nalazista
(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, nalaziste se smatra slob
prostorom.

ieni ili

onese
da se

odnim

(5) Zalba na rjesenje iz stava 1 tagka 5 ovog &lana ne odlaze izvrienje riesenja.

(6) U sluéaju iz stava 1 tacka 5 ovog clana troskove arheoloskih istrazivanja i arheoloskog nadzora snosi drzava

ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukcije ugovoreno.

Za potrebe izrade DUP-a Murtivina uradena je Studija zastite kulturnih dobara od strane Ministartva Kulture — Uprave
za zastitu kulturnih dobara (Decembar 2018) kojom su definisane zone zastite kulturnih dobara. Za objekte koji se
nalaze unutar zona zastite potrebno je primjeniti smjernice date predmetnom studijom.

J

GRANICRE TACKE
RULTURNOG DOBRA
Y b
G017

| KATASTARSKE PA

| KATASTARSKI
| GRANICA NEPOKRETNGG
KULTURNOG DOBRA

O | razavera cRIEZA 13000 |

25/25



http://www.tcpdf.org

