Crna Gora

. . Ul. Vuka Karadzicéa br.41
Glavni Grad Podgorica

81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
broj: 08—332/24-777—1 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 14.05.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog
urbanistickog plana , Tolosi 1” u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi", broj 32/18), na
zahtjev Séepanovié Slavice iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 68, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA “TOLOSI 1” U PODGORICI

/Uslovi se odnose na izgradnju novog i rusenje postojeceg objekta/

1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA | SEEPANOVIE SLAVICA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1404, konstatovano je sljedece:

=  Povrsina katastarske parcele broj 2165 KO Tolosi, iznosi 1.039,00m?;
=  Povriina katastarske parcele broj 2166 KO Tolosi, iznosi 573,00m?;

Podaci o teretima i ogranicenjima:
= Ne postoje tereti i ograni¢enja

2 Na katastarskoj parceli 2166, evidentiran je objekat — porodi¢na stambena zgrada, povrsine
horizontalnog gabarita 78,00m?, spratnosti — prizemlje.

Naziv nosioca prava:

=  Séepanovi¢ Boris — susvojina 1/6;

=  Séepanovic Slavica — susvojina 1/3;
»  Séepanovi¢ Sladana — susvojina 1/6;
= Vukanovi¢ Vesna — susvojina 1/3.

List nepokretnosti broj 1404 i kopija plana izdata od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 | PLANIRANO STANIJE

3.1. | Namjena urbanisticke parcele - objekta

Planirana namjena urbanisticke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)




3.2. | Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Pri formiranju parcela vodilo se racuna da se formiraju urbanisticke parcele na kojima bi se mogli
graditi objekti sa optimalnim gabaritima za svoje namjene.
Na jednoj urbanistickoj parceli se moZe podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.
Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obelezene oznakom
UP — broj urbanisti¢ke parcele.
Sve urbanisticke parcele su tackama sa koordinatama definisane na grafickom prilogu.
Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
plana, mjerodavan je postojeci katastar.
Povrsina urbanisticke parcele 68 iznosi 486,44m?
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucescu povrSina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon Cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine — Podrucna
jedinica Podgorica.
3.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL 1) lezi na zemlji | predstavlja liniju do koje se moze graditi. Gradevinska
linija je predstavljena na grafickom prilogu 05 ,,Plan parcelacije, regulacije | nivelacije”.
Regulaciona linija dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Koordinate prelomnih tacaka gradevinske | regulacione linije date 2orta grafickikom prilogu 3 ovih
UTU-a).
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Smjernice za sprecavanje i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(“SI.listCG br.13/2007) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.
8/1993), odnosno vazeéim zakonima | pravilnicima koji regulisu ovu oblast.
Zastita od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:
Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema |
materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u
odnosu na glavne ose objekta, npr. Pravougaona, kvadratna | sl.

4 Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci

konstruktivni 2ortal. U protivnhom obavezna je prethodna staticka | seizmickih analiza, sa
ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor | kvalitet materijala | nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost | ponasanje
objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske | Celiéne konstrukcije posjeduju visoku seizmic¢ku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao | konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim | vertikalnim
serklazima | armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim | vertikalnim
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u




kontaktu sa tlom | pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati | obezbediti prilaz vatrogasnih
vozila objektu.

Izgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu | gasenje poZara (SI. list SFRJ
broj 30/91).

Tamo gdje se to zahtjeva treba se pridrzavati Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,
okretnice | uredene 3orta za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list
SFRJ, br 8/95); Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,
br 24/87); Pravilnika o izgradnji postrojenja za zapaljive tec¢nosti | o uskladistenju | pretakanju
zapaljivih teénosti (Sl.list SFRJ, br 20/71 | 23/71); Pravilnika o izgradnji stanica za snadbijevanje
gorivom motornih vozila i o uskladistenju | pretakanju goriva (Sl.list SFRJ, br 27/11), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas | o uskladistavanju | pretakanju tecnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ, br 24/71126/71).

Uklanjanje komunalnog otpada

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin | odlaZze na odredene su lokacije u
skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom Zivotnom sredinom.

Problem zastite podrudja zahvacenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora Glavnog

grada Podgorice | ¢itavu problematiku rjesavati na tom nivou.

Kljuéni problem su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila

zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

= zaStitu  podzemnih  voda  (ugradnjom  uredaja  za  precis¢avanje  kanalizacije,
uklju¢ivanje na gradsku kanalizacionu mrezZu, vodovod I dr),

= zastita tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke
na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

= zaStitu  vazduha od  zagadenja  (neophodna  je  toplifikacija i  izbjegavanje
individuainih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelene i slobodne povrSine u u zonama stambenih kompleksa porodi¢nog stanovanja

formiraju se u okviru samih parcela stambenih objekata | mogu se razlikovati:

= yrtovi stambenih objekata u nizu (najcesce zastupljeni predvrtovi sa pristupnom poploc¢anom
stazom),

= porodicni vrtovi (najcesce pravilnih oblika, sa vecim dijelom parcele iza zgrade).

Smjernice za uredenje zelenila individualnih stambenih blokova:

= kompoziciju vrta treba da Cine razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski | vrtno-arhitektonski
elementi | mobilijar,

= Zelene povrsine se krecu od 10-20m? po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne
povrsine parcele,

® na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione | gradevinske linije preporucuje se sadnja




drveca, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda,
vlasnici dobijaju vizuelnu | prostornu barijeru,
= Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog | sanitarno higijenskog aspekta
uvijek bolji izbor,
= Uslucajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje vertikalnim zelenilom.
Zahvat plana je ve¢im dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, cime je procenat zelenila u
vedini slucajeva ispod 30%. Za postojece objekte zadrzava se postojece stanje uz mogucnost
povecanja procenta zelenih | slobodnih povrSina na parcelama gdje je to moguce.
Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih | zelenih povrsina od 40% cime se povecava
ukupan procenat zelenila u planu | kojim se takode diZze nivo kvaliteta Zivota u mikro
cjelinama.

USLOVI | MIERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Mjere za unapredenje kulturne bastine
Prema zakonskoj evidenciji zastiéenih spomenika u Crnoj Gori po kategorijama i
vrstama u zahvatu plana nije registrovan nijedan spomenik LIl ili lll kategorije. U

7 zahvatu plana ne postoje evidentirana arheoloska nalazista.
Za potrebe zastite kulturnih dobara primenjuje se metodologija koja je definisana Zakonom o
zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG“ 49/2010).
Prilikom izgradnje novih objekata, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih radova naide na
materijalne ostatke, radove treba obustaviti | o tome obavestiti nadlezni Regionalni zavod za
zastitu spomenika.
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o
8 blizim uslovima | nacinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene
pokretljivosti,Sl.list CG br.10/09.) Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u
unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru, moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku
razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli individualnog stanovanja se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji
koris¢enja stambenog objekta (garaza, ostava | sl), a Ciji kapacitet ulazi u obradun ukupnih
kapaciteta na parceli.
Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti | kapaciteta | pod uslovom da ne ugroZava uslove
koris¢enja osnovnog | susjednih stambenih objekata.
9 Pomo¢nim objektima smatraju se garaZze, spremista | sl, ali | ekonomski objekti kao Sto su
Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda I sl.
Udaljenost pomoénog objekta od bocne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako
nema pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika.
Pozicija pomocnih objekata u odnosu na pristupnu saobradajnicu definisana je gradevinskom
linijom.
Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
10 | Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih

parametara.




11

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

11.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona (“Sl. list SRJ”, broj 28/95);

=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (“Sl. list SRJ”,
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima — Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao | svim drugim vaZeéim pravilnicima | standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne

dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta

elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog | grafickog dijela Detaljnog

urbanistickog plana “ToloSi 1”.

11.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima | normativima |
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod | kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod |
kanalizacija” doo Podgorica.
11.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
11.4. | Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojetem stanju elektronske komunikacione strukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione strukture moguc je preko
web http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
12 | Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.
URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP 68
13 Povrsina urbanisticke parcele 486,44m?
0,30 PovrSine za obracun indeksa se obra¢unavaju u

skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima

Maksimalni indeks zauzetosti




0,30 (Sl.list CG 24/10, 33/14) Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i zapremine objekata -
Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalna povrsina pod planiranim | 146,00m?
objektom

146,00m?

Bruto gradevinska povrsina ; . - G
Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i

objekta/ata tehnicke  prostorije onda njena  povrSina ne
(max BGP) ulazi u obracun BRGP.
. 146,00m?
BRGP stanovanje
. 1
Broj stanova
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu
parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura,
Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaZze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne - suteren
(Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obracun bruto gradjevinske povrsine
objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, Sto c¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju,
moze se odobriti izgradnja podzemne etaZe Po.

Najveda visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih

konstrukcija iznosi:

®  zagaraZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

= za stambene etaze do 3,5 m;

= zaposlovne etaze do 4,5 m;

® jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najvecéa
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m, odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14).
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodicnih objekata obezbjeduju prostor na
sopstvenoj parceli, izvan povrsine javnog puta, i to — minimum jedno parking ili garazno mjesto na
jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2 pm po jednoj stambenoj jedinici.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji
ispred objekta.

Slobodnostojece garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servisi i slicno).
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Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata

Objekti mogu biti: slobodnostojec¢i objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica
parcela ujedno i linija razgranicenja objekata.

Gradevinska linija predstavlia maksimalnu linijju do koje se moZe postaviti objekat.
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Podrumske etaze ulaze u obradun BRGP, osim ako se koriste za garazZiranje i tehnicke
prostorije.

Na parceli se moZe podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanisticke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,5 m.

Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5 m.

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrZaje
maksimalno 0,2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Visina nadzitka potkrovne etaZie iznosi najviSe 1,20m, racunaju¢i od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povrsina
obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju
prelaziti definisane gradevinske linije.

Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala.

Preporucuje se kosi krov a moZe se planirati i ravni. Krovovi mogu biti dvovodni, cetvorovodni
ili slozeni.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:
Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (racunaju¢i od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili
betona visine 0,6m. Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrZive potrosSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju

potroSnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

®  Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzZivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;




= Ppovelanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve
energije;

= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za

sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne

zastite novih objekata. Prosje€ni stariji postoje¢i objekti godisnje troSe 200-300 kWh/m?

energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée

oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih

konstrukcija, oSteéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje

takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecdanja cijene koriséenja i

odrzavanja prostora, ali i do veleg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno

izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za

prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Uvodenjem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje teZilo bi se postizanju

optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta. Veza izmedu arhitekture i

energije moze se analizirati kroz sljedece:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i dispoziciju objekta;

®  Voditi racuna o obliku i boji objekta, nagibu krovnih povrsina

®  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije;
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.,004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “ToloSi 1”7 u
Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji




objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019. 082/20 od 06.08.2020. 004/23 od 13.01.2023., na sajtu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, https.//lamp.gov.me/.

Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: "... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa
Ustavom i zakonom, do kada ce se smatrati vaZecim”.
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PRILOZI

= |zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolo3i 1” u Podgorici;
= Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 1404 KO Tolosi;

» Kopija plana za katastarske parcele broj 2165 i 2166 KO Tolosi.

EACNIK SEKRETARA

S Viavic, dipl.ing.arh.
plingarh. ,

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva
Nadleznom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine)

a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-777-1
Podgorica, 14.05.2024. godine "

S
~ A L ~

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1“

1 01 - Geodetsko katastarska podloga sa granicom zahvata - aZurirana UP68
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-777-1
Podgorica, 14.05.2024. godine

STANOVANJE MALE GUSTINE

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1“

2 04 — Namjena povrsina — planirano stanje UP68
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-777-1
Podgorica, 14.05.2024. godine
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e
| — ]

P+1+Pk

12=0,30

M Aa"NN

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST OBJEKTA

INDEX ZAUZETOSTI PARCELE

INDEX IZGRADENOSTI PARCELE

GRABEVINSKA LINIJA GLA1

REGULACIONA LINIJA

114.46 NIVELACIJA

Koordinate prelomnih tacaka Koordinate prelomnih tacaka

urbanisticke parcele gradevinske linije
405 6601584.26 4701618.90 70 6601622.56 4701613.37 6601530.80 4701586.24
406 6601558.12 4701632.89 71 6601568.22 4701642.88 | 382 6601565.83 4701646.05
407 6601565.83 4701646.05 72 6601567.58 4701643.10 | 383 6601566.47 4701646.19
408 6601566.47 4701646.19 73 6601534.23 4701586.17 | 384 6601568.00 4701646.14
409 6601568.00 4701646.14 385 6601569.45 4701645.62
410 6601569.45 4701645.62 386 6601624.82 4701615.56

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1“

3 05 — Plan parcelacije, nivelacije i regulacije UpP68
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica Sy
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj E
broj: 08-332/24-777-1 -
Podgorica, 14.05.2024. godine —

, PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE
@ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 1“

4 06 — Plan pejzainog uredenja UP68
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj E
broj: 08-332/24-777-1 <

Podgorica, 14.05.2024. godine

UP 68~
P+1+Pk

P 69a
P+1+P

= UP 69b
, UP29 P+1+Pk

PRESJEK 10-10 (Ulica 3, Ulica 7, Ulica 10, Ulica 11, Ulica 14,)  PRESJEK 6-6 (Ulica Boska Buhe)
9.00
. 4.00 )
, 3.60 i |

|
o e

1.50 _, 6.00 . 1.50

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1“

5 07 — Plan saobracajne infrastrukture UP68
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-777-1
Podgorica, 14.05.2024. godine

/ / UP69
£/ / P+1+Pk

UP 101a
P+1+PK

/ _ Y UP 297
‘UP 77 w 7\ P+1+Pk

/ P+1+pK

UP 294
P+1+Pk

POSTOJECI ELEKTROVOD 110 KV
= = = = = = PLANIRANI ELEKTROVOD 110 KV

—————— - POSTOJECI ELEKTROVOD 35 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV - UKIDANJE

- =~ ——-= PLANIRANI ELEKTROVOD 10 KV
POSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

s

ETS‘E PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

<> KABLOVSKA SPOJNICA 10 KV
GRANICA TRAFO REONA

"UP277
/ P+1+PK

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1“

6 08 — Plan elektroenergetske infrastrukture UP68
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-777-1
Podgorica, 14.05.2024. godine

J. | IP RQOK
U P 29 HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
/ POSTOJECI YVODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

——— POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA
(] PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANTI

POSTOJECGA FEKALNA KANALIZACIJA
_____ PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
—=—— SMJER TECENJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
— — — PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI SEPARATOR ULJA | LAKIH NAFTNIH DERIVATA
—»—— SMJER TECENJA

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 1

7 09 - Plan hidrotehnicke infrastrukture uUP68
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-777-1
Podgorica, 14.05.2024. godine

|P TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

POSTOJECE TK OKNO
POSTOJECA TK KANALIZACIJA
PLANIRANO TK OKNO
PLANIRANA TK KANALIZACIJA

UNUTRASNJI TK 1ZVOD

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 1“

8

10 — Plan telekomunikacione infrastrukture

UP68
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UPI-02-041/24-3583/2

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA odgorica, 31 05. 2Wbo
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
Planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &ana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pregiséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-
777-1 od 14.05.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-3583/1 od
17.05.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP 68, u zahvatu DUP-a “Tolosi 1” (katastarske parcele 2165 i 2166 KO Tolosi) u
Podgorici, investitora Séepanovié¢ Slavice (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-
332/24-777-1 od 14.05.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnitke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni&kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadagnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
ta¢an polozaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije podetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestania padaiu na teret invectitara, a vadoinetalatercke radeve izvodi ickljudivo “Yodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj loakciji postoji izgraden objekat spratnosti P, povr§ine 78m2. UTU-ima je
na UP B8 planirana izgradnja objekta povrsine osnove max 146m2, spratnosti do P, ukupne
bruto razvijene povr$ine max 146m2. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine
sa mogucno$cu poslovanja.

Postoje¢i objekat je prikljuen na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je
evidentiran priklju¢ak pod $ifrom 303035900, broj vodomjera 01927180 "Insa” 20/3, na ime
Séepanovié Dordija, te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora. a na osnovu njegovog
zahtjeva i posjedovne dokumentacije, koja ga povezuje sa postoje¢im registrovanim
potrosacem. Nije evidentiran prikljuak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.



DUP-om je planirana izgradnja ulice sjeverno od predmetne parcele, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN63mm i fekalne kanalizacije DN200mm. Situacija DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike Je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju
infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mresu trenutno nema uslova.
Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 68) modi ¢e se
ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehnickog prijema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. PrikljuCak prema objektu voditi iskljugivo javnom
povrSinom, kada se za to steknu uslovi. Vodovod DN250mm u Ulici Bogka Buhe je tranzitni i
na njemu se nece vrsiti prikljuéenja individualnih prikljuéaka.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, kao privremeno rje$enje moze se zadrzati
postojeci priklju¢ak. U tom sluéaju, nakon realizacije planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti
prespajanje prikljutka objekta na isti, a na osnovu zahtjeva investitora.

U sluCaju racionalne i tehnicki logicne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljudenja oko 3-3,5bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucno$éu poslovanja, potrebno je u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvoda& radova
Je duzan da obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera za gradiliste nadleznom licu drustva.
Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu
preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potroSnja Ce se posebno obragunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno Je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim



obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljudak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrese je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuenje predmetnog objekta. Prikljuéenje na
gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne
kanalizacije do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora i uredaja, . stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju€enja i saglasnosti za prikljuéenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u buduénosti biti prikljucen na sistem gradske fekalne
kanalizacije, nije preporugdljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta
na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neée snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje§enje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/stha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koligéinu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluCaju dugotrajnih kida velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne



situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, J"J Izvréni direktor,
31.05.2024. godine Aleksandar Nisavic, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
Broj:

Datum: 04.07.2024
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zako

101-919-34095/2024

176000000071

IR

101-819-34

na o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKLETARIJAT ZA PLANIRANIJE PROSTORA BR 101-
917/24-2023, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1404 - PREPIS

odaci o parcelama
: 4  Broj Plan N Potes ili Natin kori¥éenja Bon. D -
Broj Podbroj ,ohe | ggica |Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja Kings | Tompdnas)  Erihed
2165 27 15/06/2023 [TOLOSI Njiva 2. klase 1039 13.71
172 NASLIEDE
2166 27 15/06/2023 [TOLOSI Dvoriste 300 0.00
172 NASLJEDE
2166 27 15/06/2023 [TOLOSI Livada 2. klase 73 0.48
172 NASLJEDE _
2166 1 27 15/06/2023 [TOLOSI Porodicna siambena zgrada 78 0.00
172 NASLIEDE
1690 14.20
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava
[ ] SCEPANOVIC BORIS Susvojina -
0 . 00 O]
[ ] i’EEPANOVlC SLADANA Susvojina 1/6
L]
[ ] SCEPANOVIC SLAVICA Susvojina b
0 - ] .
—_ VUKANOVIC VESNA Susvojina 13
g .

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Dvosoban stan

. s Naéin koriséenja PD . Prava
Broj Podbroj zgll:g'}ic Osnov sticanja Godina 5’1""“[}“"8# Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovising Adresa, Mjesto
2166 Poroditna stambena zgrada P 7
INASLJEDE 960 78
2166 Stambeni prostor Susvojina
NASLJEDL;& . : 5§ SCEPANOVIC BORIS

Susvojina

SCEPANOVIC SLADANA

Susvojina

SCEPANOVIC SLAVICA

Susvojina

VUKANOVIC VESNA

Datum i vrijeme:

04.07.2024. 13:06:32



Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korii¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu Clana 174 Zakona o

dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

Datum i vrijeme: 04.07,2024. 13:06:33



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-2023

Datum: 04.07.2024.
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Katastarska opitina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti:1404
Broj plana: 27,59

Parcele: 2165, 2166
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