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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

® ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

® Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br, 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019.g 075/19 od 30.12.201 99 , 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od
30.12.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.9. 012/24 od 15.02.2024.g. )

® DUP-a " TOLOSI Il - dio ", ODLUKA BROJ 02-030/1 6-1448, OD 25.novembra 2016.godine

® podnijefog zahtieva: SAVKOVIC DRAZEN -PODGORICA, br.08-332/24-652 od
17.04.2024.godine IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP 109 , BLOK 4 , DUP " TOLOSI Il - dio ™
» KATASTARSKA PARCELA 2317 KO TOLOSI .
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : SAVKOVIC DRAZEN -PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1287 KO TOLOSI i kopije plana , kat. parcele broj | 2317 je v
susvojini SAVKOVIC MILOSA .

Na predmetnojkat. parceli 2317 evidentirana je porodiéna stambena zgrada (1) povrdine 106 m2
spratnosti P ( prizemlje ) i dvile pomoéne prizemne zgrade (2)i(3) povriine 11 m2i14m2vu svojini
SAVKOVIC MILOSA

U G listu evidentirani su tereti za pomoéne zgrade (2( i (3) : NEMA DOZVOLU .
List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prije podnoSenja prijave gradjenja potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnose .

KAT PARCELA 2317 KO TOLOSI POSTOJECE STANJE

| PRIRODNI USLOVI

Geoloska grada terena

Nosivost ovih terena kreée se od 300-500 kN/m2. Zbog neizratenih nagiba Citavo podrulja se svrstava
se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na istaknuto, tereni u zahvatu lokacije se, sa stanovista
infenjersko - geoloskih karakteristika smatraju vrlo povolinom podlogom za radove u njima i na njima. U
predjelu Podgorice nivo podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
otetavati uslove izgradnje. Sa aspekta koridéenja za vodosnabdevanje ovo su vode dobrog kvaliteta, a
pojave zagaDlenja nijesu zapatene. Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez
ograniCenja i sa neznatnim ogranienjima za urbanizaciju. :

Seizmicka aktivnost regiona

Sa makroseizmiCkog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo izratenom seizmiCkom
aktivnoséu, kako iz '
autohtonih tarista tako i iz taridta sa susiednih teritorija

Dobijeni parametri su sledeéi:

Za | kategoriju terena:

- koeficijent seizmitnosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamiCnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IXo MCS
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Regulaciono i Nivelaciono rieSenje dato je u grafitkom prilogu . |
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom;glavnih
projekata saobraéajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na natin da se obezbiedi!odvodenie
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja. :
Gradevinska linija :
GraDJevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje definisana grafitki i numeriCki, koja
predstavlia granicu do koje je moguée graditi objekat. '
Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstaylja liniju do
koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafitkom prilogu Nivelacija i
Regulacija.GraDJevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama taCaka, i vdaljena je
od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojeéih objekata. Linija prema
susiednim parcelama takode jedefinisana koordinatnim tatkama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor mote graditi objekat pozicioniran i blite susjednoj urbanistitkoj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanistitke parcele. Takode, uz saglasnost susieda, moZe
se graditi dvojni objekat ili objekat u nizv, vz prethodno revidovano idjeno riesenje za kompletan
objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupise vise urbanistickih
parcela u jednu, bolne gradevinske linije su botne linije krajnjih urbanistiCkih parcela prema susjedima i
javnim povriinama.Gradevinska linija iznad zemlie (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1), s tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.
Izuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren
parcele min. 4,5 m, '

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradevinske
linije.Podzemna graDJevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom graDJevinskom linijom . Izuzetno,
ukoliko je podzemna podrumska efata namjenjena za parkiranje — garatiranje i za tehnicke prostorije,
istu je dozvolieno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne
mogu prelazati preko 80% povriine urbanistitke parcele i da se ispostuju uslovi zadtite susjednih
urbanistiCkih parcela, /minimalno rastojanje do susiedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili
planiranih podzemnih instalacija i slino.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreDJuje kroz dva parametra: spratnost objekta i
maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se v metrima i znali distancu od
najnite kote okolnog konatnog ureDJenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote
vijenca krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

- za objekte stanovanja - (P+2 do P+4);

- za objekte mje3ovite namjene, 3kolstva i socijalne zastite - (P+1 do P+2).

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafitkom prilogu Nivelacija i Regulacija.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etata je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje,
sprat i potkrovlje. Podzemna etaz (podrum) ne ulazi u obratun visina.

Podrum je podzemna etata Ciji vertikalni gabarit ne smije nadyisiti relevantnu kotu terena 0.00m , Giji je
horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom GLO i ne mote biti veéi od urbanistitke parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena ,» Smatra se najnita kota konatnog
ureDJenog i nivelisanog terena oko objekta. Nadzemna etzata je je dio zgrade koji je u cjelini ili
djelimino iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etata kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konatno nivelisanog
terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom GL1. Suteren mote biti
na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnomterenu vertikalni gabarit ne mote nadyvisiti
kotu terena vise od 1.00m. konatnog nivelisanog i ureDJenog terena oko objekta. Suteren na
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denivelisanom terenu je sa tri strane ugraDJen u teren, s tim §to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etata Gija se kota odreDJuje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote
konaCno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaZa iznad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odredijuje se vertlkalno, izratava se v metrima i znali distancu od najnite
kote okolnog

konatnog ureDJenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca
ravnog krova. Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 - 19.5m)

- Za poslovne objekte, objekte $kolstva i socijalne zaitite do 15 m (P+1 =10 m, P+2 - 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1,P+2 - 15m)

Najveéa visina etazfe za obrabun visine graDJevine, mjerena izmeDJu gornjih kota meDJuetatnih
konstrukeija iznosi:

- za garate i tehniCke prostorije do 3.0m

- za stambene etate do 3.5 m

- za poslovne etate, etate javnih objekata do 4.5 m

- za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
U skladu sa Pravilnikom o blitim uslovima i nalinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. godine.

OPS3TI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti objekata i
bruto gradevinske povriine.

Ostavlja se moguénost planiranja podruma, u kome se mote organizovati garata, tehniCke prostorije,
magacini i ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti kotu terenq, trotoara vise od 1.00 m.
Povriina podruma ne mote prelaziti 80% povriine urbanistike parcele.

Povriina prostorija namijenjenih za garatiranie i tehniCke prostorije ne ulazi u obrafun BRGP objekata.

lzgradnji objekata mora prethoditi detalino geomehaniéko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju
raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeolo3kih podataka,
kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehanitkih
istratnih radova izvrsiti odgovarajuée saniranje terena. Da bi se omogucila izgradnja novih objekata,
rekonstrukcija postojeéih i ureCenje terena, potrebno je prije realizacije kapaciteta izvrditi nivelaciju
terena i kompletno komunalno opremanje zemljista, u skladu sa ovim uslovima.

Za sve urbanistiCke parcele na kojima je planirana gradnja vate sliedeéa osnovna urbanistiGka pravila:

Zona za gradnju Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama. Koordinate gradevinskih
linija date su u grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, ureDJenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine ispod
bjekta, povriine saobraéaja (v mirovanju i kretaniy, manipulativne i sl. prostore) i slobodne povriine.
Parcele ivelisati na nalin da sa susiednim parcelama Gine prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanije
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istih od objekata. Na urbanistitkoj parceli slobodne povrsine oko stambenih i poslovnih objekata urediti
u duhu savremene pejzaine arhitekture. Maksimalna visina ograde kojom se ograDJuje urbanistitka ili
tastarska parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m. Ograda mote biti
prozirna i neprozirna, a materijalizacija mote biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili ombinacija
navedenih materijala.Prema javnim povriinama ograda mora biti prozirng, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti v skladu sa ambijentom.Prema susjednim urbanistiCkim odnosno katastarskim
parcelama ograda mote biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1 ovog Clana.
Izuzetno visinaneprozirne ograde mote iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susieda.Na urbanistitkim odnosno
katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta Cija je namjena »privredni objekti,
proizvodno zanatstvo, skladista, stovaridta, robno-distributivni centri, servisne i slobodne zone,skladi$ta”
mogu se graditi ograde visine do 2,2 m.

Garaziranje i parkiranje

GarazZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistiékoj parceli.
Podzemne garate se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povriina van objekata, a u skladu
sa tehniCkim i geoloskim uslovima terena bez ogranifenja broja eteta pod zemljom,osim prema
saobracajnicama i susjedima. Ukoliko je podzemna podrumska etata namjenjena za parkiranje -
garatiranje i za tehniCke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog
dijela objekta, vz uslov da podzemne graDJevinske linije ne mogu prelazati preko 80% povrine
urbanistitke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje
do susiedne parcele 1m./ eventualnih postojeéih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RieSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz strikinu
kontrolu tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredijenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata
potrebno je patljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata
kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili Getvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25°
(preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po dutoj strani objekta. Moguée je raditi i ravan
krov.

Uslovi za priklju€ak na saobraéajnu i komunalnu infrastrukiury

Na urbanistiCku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabraéajnice ili
javnog puta,

Dozvoljavaiju se viSe ulaza sa sporednih saobraéajnica na svakoj urbanistiCkoj parceli. Nesmetan pristup
| kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Glanom 73 Zakona o uredenju prostora | izgradnji
objekata. Planira se parkiranje u okviru svake urbanistitke parcele, unutar parcele ili v garazi / ispod
objekta u podrumskoj etati / u skladu sa Pravilnikom o blitem sadrtaju i formi planskog dokumenta
Jkriterijumima namjene povriina,elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(wSlutbeni list CG™, br. 24/10). Parkiranje se mote ostvariti i na susjednoj urbanistiCkoj parceli uz
saglasnosti vlasnika urb.parcela, ukoliko je nemoguée ostvariti u okviru svoje urbanistitke parcele.Na
urbanistiCku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuCci, na vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacionu mretu i prikljuCenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima
nadletnih javnih preduzeéa za oblast infrastrukture.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori$éenja energije. Pri
izgradnji

koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanijila potro3nja toplotne energije;predvidjeti
mogucnost koriSéenja solarne energije;kao sistem protiv pretierane insolacije koristiti odrtive sisteme
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Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klima

Podgorica je narofito poznata po izuzetno toplim lietima: temperature iznad 40°C su uobiCajene u julu
i avgustu. Najvisa zabiljetena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj kisnih dana je oko
115, a onih sa jakim vijetrom oko 60. PeriodiCni, ali jak sjeverni vietar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa
svojom strukturom i raznovrsno$éu ljudskih aktivnosti mijenja tivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje.
Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristitnu lokalnu
klimu. ProsieCna relativna vlatnost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni meteoroloski podaci sa
meteoroloske stanice Podgorica izdati od strane Hidrometeoroloskog zavoda su sliededi: Snijeg je
rijetka pojava u Podgorici jer pada rijetko viSe od par dana godisnje. Podaci Hidrometeoroloskog
zavoda (u periodu 1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preoviaDJuju sjeverni vietrovi (N), dok su
jutni vietrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanije su Cesti istotni vietrovi. Maksimalna brzina vietra je
zabilietena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki vietrovi su najCedéi tokom zime, sa prosjekom od
20,8 dana, a najmanje Gesti u lietnjim mijesecima sa prosiekom od 10,8 dana. Naijtopliji mjesec u
periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosieCnom temperaturom od 34,8°C (prosjetna
28,2°C,), dok je najhladniji bio januar sa minimalnom prosjeCnom temperaturom od 2,6°C, Predlog
Izmjena i dopuna DUP-a ,Tolo§i 2“ — dio u Podgorici 33 (prosieéna 6,1°C). Za isti period najvise
padavina zabiljeteno je u novembru i decembru, sa prosiekom padavina izmeDJu 239 i 251 mm.
Maksimum padavina od 438 mm zabiljeten je u decembru. Minimum padavina je iznosio 6 mm

| PLANIRANO STANJE -UTU |

| OP3TI USLOVI NA NIVOU DUP-A =

SLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU
U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama tataka u grafiCkom prilogu Parcelacija i
uTu.
UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanistickih
parcela definisane su koordinatnim taékama. U sluCajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno
odstupa od granice katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a, moze izvriiti uskladivanje urbanistike parcele sa katastarskim stanjem.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Urbanisti¢ka parcela

U okviru zahvata plana urbanistitke parcele su definisane koordinatama tataka u grafiCkom prilogu
Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Urbanisticke
parcele su formirane na osnovu raspolotivih podloga i katastarskih parcela. U sluCajevima kada granica
urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave nadletan za
poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moZe izvriiti uskladivanje urbanistitke parcele sa
katastarskim stanjem. U okviru predlotene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa
Zeljama i potrebama investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moZe se vriiti formiranje veéih
urbanistiCkih parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske linije su boCne linije krajnjih urbanistiékih
parcela prema susjedima i javnim povriinama.
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(zasienu Skurama, graDJevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanijila potro3nja energije za
viestalku klimatizaciju;drvoredima smanjiti uticaj vietra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;inkorporiranjem zelenih masa u struktury objekata omoguditi korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobraéajnica i graDJevinskih
struktura;suspenziju smeéa i otpada vrditi u okviru organizacije komunalne djelatnosti. :

Tretman postojeéih objekata

Prilikom obilaska terena i analize postojeceg stanja evidentirano je pet kategorije postojecih objekata:
- objekti individualnog stanovanja (348)

- objekti kolektivnog stanovanja (1)

- objekti poslovanja, nestambeni objekti (1 5)

- objekti $kolstva — osnovna 3kola (1)

- objekti socijalne zastite — vrtié (1)

- pomocéni objekti (243)

Postojeéi objekti koji se zadrjavaju

Planom se predvida legalizacija nelegalno izgraDJenih objekata,koji se nalaze v ovim planom
definisanoj urbanistiCkoj parceli i koji nisu predviDJeni za ruenje. Takodje je moguéa dogradnija i
nadgradnja objekata . Postojeéi objekti oznaeni su na grafiCkom prilogu Postojeée stanje —Analiza
postojeCeg stanja bonitet objekata, stanje fiziCkih struktura,na topografsko katastarskim kartama
Uprave za nekretnine. Postojeéi objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu
se dograditi i nadgraditi do ispunjenja zadatih parametara. Intervencije u smislu nadgradnje na dijelu
postojeceg objekta koji izlazi ispred graDJevinske linije nijesu dozvoljene. U skladu sa tZzeljama i
potrebama investitora, postojeéi objekti se mogu porusiti i izgraditi novi u skladu sa uslovima datim ovim
planom za nove objekte Postojece objekte koji su izgradeni na infrastrukturnim koridorima planirati za
uklanjanje.

Postojeci objekti kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i indeksi) veéi od zadatih
planom a koji se nalaze unutar urbanistickih parcela, kao i objekti koji su izvan planirane zone gradnje
a unutar urbanistitkih parcela, mogu se zadrtati sa zateCenim stanjem, ukoliko svojim polotajem ne
ugroZavaju realizaciju saobraéajne i ostale infrastrukture. Postojeci objekti koji se nalaze izvan zone
gradnje urbanistiCke parcele mogu da se dograDJuju i nadograDJuju, samo u okviru definisane zone

gradnie (prostor oiviCen graDJevinskim linijama). Dozvoljena je faznost izgradnije.

Postojeéi objekti predvideni za uklanjanje

Ovim planom predviDJeno je uklanjanje Getrdeset pomoénih objekata. Postojeéi objekti planirani za
uklanjanje oznaeni su na grafitkom prilogu Postojeée stanje —Analiza postojeceg stanja oblici
intervencija, na topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, i koji se uglavnom nalaze na
infrastrukturnim koridorima ili zahvataju dvije urbanistiCke (katastarske) parcele. Plan nije predvidio
rusenje postojecih objekata unutar urbanistitke parcele, ukoliko se nalaze u zoni gradnje, a za njihovo
rusenje odluCuje vlasnik parcele. U skladu sa teliama i potrebama vlasnika/ investitora, postojeéi objekti
se mogu rusiti i mogu izgraditi novi, koji ¢e biti u skladu sa svim uslovima datim ovim planom za nove
objekte (regulacija, horizontalni i vertikalni gabarit i indeksi),
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| UTU ZA BLOK 4 o
BLOK 4 UP80 - UP86 i UP88 - UP104, UP105, UP107 - UP111, UP113
Namjena — Povriine za Stanovanje male gustine (SMG).

Na osnovu Pravilnika o blitem sadrtaju i formi planskog dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih
objekata, porodiénog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garate za smjedtaj korisnika (stanara i
posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguce je organizovati djelamosti koje su kompatibilne
stanovaniju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Cistom proizvodnjom koja ne ugrotava
fivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju viSe od 30% povrine objekta.

Maksimalna visina objekta —

Dozvoliena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznaéav distancu od najnite

kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca

krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m.

Naijveca visina etate za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornijih kota meduetatnih konstrukcija

iznosi:

- za garate i tehniCke prostorije do 3.0m,

- za stambene etate do 3.5 m.

Maksimalne dozvoljene povriine zauzetosti izgradenosti —

Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i ostali urbanisticki parametri su iskazani v tabeli

Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u poglavlju Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog

dijela ovog planskog dokumenta.

Odnos povriina namjenjenih stanovaniu i poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele prediozen u

tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi v poglavljy Pregled ostvarenih kapaciteta

tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuéi i tokom izrade projekine dokumentacije

za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguée je mijenjati ovaj

odnos u skladu sa potrebama i teliama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo

stanovaniju.

Zona gradnje Zona gradnje je odreCena graCevinskim linifjama, Cije su koordinate date u grafitkom

prilogu broj 11 Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele ili u

garati u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim

grafiCkim simbolima (,,Slutbeni list CG™, br. 24/10).

- Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijely, u poglavlju Saobraéaj. —

- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljiivosti u skladu sa Elanom 73 Zakona o vreCenju
prostora | izgradniji objekata.

- U unutrasnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povriine, — U
okviru predlotene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a v skladu sa teljama i potrebama
investifora i vz saglasnost vlasnika parcela, mofe se vriiti formiranje veéih urbanistitkih parcela
udrutivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a
pri tome botne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susiedima i javnim

povriinama.
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| URBANISTIEKI PARAMETRI -UP 109, BLOK 4 /DUP "TPLOSI 2, dio, tabelarni prikaz ]

| INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ

Saobracajni pristup objektu predvdidjeti sa saobraéajnice u skladu sa grafickim prilogom
“SAOBRACAJ “ u prilogu ovih UTU.

Stacionarni saobraéaj

Planirano je da se parkiranje rijesava u okviry sopstvenih urbanistiCkih parcela prema zaht;ievima koji
proistiCu iz namjene objekata. Parkiranje se mote organizovati kao povrsinsko, suterensko ili u
podzemnim viSeetatnim garatama v funkciji namijene, pri tom po3tujuéi normative date u "I?raviiniku o
blitem sadrfaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima”, (Slutbeni list CG broj 24/10). Kapacitete za parkiranje
planirati na bazi sledeéih normativa:

- Stanovanje — na 1000m2 12pm

- Skola — na 1000m2 - 30pm

- Poslovanije - na 1000m2 - 30pm

- Za sportske dvorane, stadione — na 100 posjetilaca-25pm.

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP v odnosu na plan, broj parking
mijesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje. -

Pri projektovaniu klasinih garata posdtovati sledece elemente:

- Sirina rampe po pravecu min. 2,75 m;

- slobodna visina garate min 3,00 m;

- dimenzije PM min. 2,3x4,8 m;

- Sirina unutarsnjih saobraéajnica po praveu min, 5,40 m;

- poduZni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3
PM obezbijediti (koliko je moguée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mijesto definisati sa
dimenzijama 2,5x5,00.

ELEKTRO ENERGETIKA

Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
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Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) invesﬂt?or mora

graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem,

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i kori¥éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SL.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/17i49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije hﬂp://www.ekip.me/reguiulivu/;
® Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture htfp://ekinfrqstukturc.ekip.me/ekip.me
® web portal th://ekinfrusfrukiuru.ekip.ma/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku dielatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA _
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" u
prilogu ovih UTU.

| PEJSZAZNO UREDJENJE =

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Slobodne povrine uz stanovanje male gustine urediti kao dekorativne povrsine na principu predvrta (predniji
dio prema ulici) i vrta (zadnji dio), uvatavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu naéina oblikovanja i
izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povriine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguée i formiranje "zelenih prodora” v
izgraCenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmeCu regulacione i graCevinske linije -
u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu mote se formirati manji povrtnjak i zasad voénih vrsta - sadnju
vriiti u grupama i v vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

-za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus  tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.). - preporutuje se podizanje visokih tivih ograda tzv. zelenog zida od
gusto posaCenog i pravilno orezanog drveca i visokog tbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobirq,
Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)

- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata - ograde mogu biti od bilinog materijala (tive ograde) ili od
Cvrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa dekorativnim puzavicama i tbunastim vrstama -

obodom parcele se preporutuje podizanje formalnih i slobodnih tivih ograda
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- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima
arhitektonskog naslijeda

| USLOVI U POGLEDU MJERA ZAZTITE | 53

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zaititi i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
v blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zatity visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7 /84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastity skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te&nosti i o uskladistenju i pretakaniju zapaljivih teénosti
(SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (SLlist SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SLlist SFR),br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaititu elekiroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (SLlist SFR),br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

| OSTALI USLOVI =

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovlasé¢enog privrednog druitva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnigke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredijeniju
prostora i izgradnji objekata a u skladu sa  Pravilnikom o na&nu izrade i sqdriir!i tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od

31.07.2019.godine.)
OVLASCENO SLUZBENO LICE

gradj
PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz DUP-a

- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plan

DOSATAVLJENO:
¢  Podnosiocu zahtjeva
® Ministarstvu prostornog planiranja ,urbanizma i drfavne imovine
e Ala
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

DUP "TOLOS! Il -dio " Podgorica
UTU za UP 109 , blok 4

kat parcela 2317 KO TOLOS|
Podnosilac zahtjeva :

br.08-332/24-652
Podgorica ,22.04.2024. god. SAVKOVIC DRAZEN , Podgorica
O : \ = ap ‘W = ==
2329 /.. 230 e 25430 gy

GEODETSKA PODLOGA

4120

broj priloga:
1




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-652

Podgorica ,22.04.2024. god.

DUP "TOLOSI Il -dio " Podgorica |
UTU za UP 109 , blok 4

kat parcela 2317 KO TOLOS]
Podnosilac zahtjeva :

SAVKOVIC DRAZEN , Podgorica

V) UPS7

- L®J e ¥ |

e

POVRSINE ZA STANOVANJE .
MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha

NAMJENA POVRSINA |

broj priloga:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA 31L_JP "TOLOSI Il -dio " Podgorica
Sekretarijat za planiranje UzaUP 109, blok 4

prostora i odrivi razvoj kat parcela 2317 KO TOLOS|
br.08-332/24-652 Podnosilac zahtjeva :

Podgorica ,22.04.2024. god. SAVKOVIC DRAZEN , Podgorica

~

NUR ¥
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1265. 6601309.26 4701413.55
1311. 6601324.69 4701451.38
1326. 6601331.78 4701404.15
1336. 6601336.72 4701417.22

1338. 6601337.16 4701418.31
1356. 6601346.77 4701443.36 |

PARCELACIJA SA KOORDINATAMA UP 109 | ‘brcéi priloga:




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razyoj
br.08-332/24-652

Podgorica ,22.04.2024. god.

“m

2358

DUP "TOLOSI Il -dio " Podgorica!
UTU za UP 109 , blok 4

kat parcela 2317 KO TOLOSI
Podnosilac zahtjeva : |

SAVKOVIC DRAZEN |, Podgorica

=TT
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43 6601247.769 4701487.190 kolovoz
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AL 5.0 LElD
|
| broj priloga:

SAOBRACA|
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/24-652

Podgorica ,22.04.2024. god.

DUP "TOLOS! Il -dio " Podgorica
UTU za UP 109 , blok 4

kat parcela 2317 KO TOLOSI |
Podnosilac zahtjeva : !

SAVKOVIC DRAZEN , Podgoricaé

KOORDINATE TACAKA GL

1415. 6601313.00 4701417 41
1447, 6601325.44 4701447.92
1466. 6601331.72 4701409.60
1497, 6601343.82 4701441.24

KOORDINATE TACAKA RL

650. 6601324.69 4701451.38
681. 6601346.77 4701443.36

REGULACIJA I NIVELACIJA

broj priloga:
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|
|
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CRNA GORA

" & | f |
GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "TOLOS! I -dio Podgorlcag
Sekretarijat za planiranje UTUza UP 109 , blok 4
prostora i odrivi razvoj kat parcela 2317 KO TOLOSI |
br.08-332/24-652 Podnosilac zahtjeva : |
Podgorica ,22.04.2024. god, SAVKOVIC DRAZEN , Podgorica

m———  POSTOJECI VODOVOD

= POSTOJECI VODOVOD - ZA UKIDANJE

= = = =  PLANIRANI VODOVOD

= = = = PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
=== SMJER ODVODENJA FEKALNE KANALIZACIJE

K401 APSOLUTNE KOTE TERENA/NIVELETE (mnm)

== = PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
——— SMJER ODVOBENJA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

HIDROTEHNIKA

9/20

broj priloga:
6




ChNaaon DUP "TOLOSI Il -dio " Podgori |
GLAVNI GRAD- POD =Glo ~ Foagorica
GO UTU za UP 109 , blok 4 =

Sekretarijat za planiranje S
prostora i odriivi razvo kat parcela 2317 KO TOLOSI |

br.08-332/24-652 Podnosilac zahtjeva :
Podgorica ,22.04.2024. god. SAVKOVIC DRAZEN , Podgorica

z 7:-*3’%_. 7 0D 0 e Y

ELEKTROVOD 10kV

TS TS 10/0.4 kV

p== |
il-?‘: TS10/04kV NOVA = ==——=— ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANI
_____ ELEKTROVOD 110KV PLANIRANI ELERTRONED S0y IMIESTANIE

Koridor DV u smislu &lana 103. Pravilnika za

i ELEKTROVODEH10KVEUKIDANIE izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
inaz. napona od 1 kV do 400 kV"
GRANICE TRAFO REONA
|
ELEKTROENERGETIKA { broj priloga:

7
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CRNA GORA

DUP "TOLOS! Il -dio " Podgori |
GLAVNI GRAD- POD gorica
GORICA UTU z2 UP 109 | blok 4 |

. Sekretarijat za planiranje |
prostora i odriivi razvoj kat parcela 2317 KO TOLOS|
br.08-332/24-652 Podnosiiac’zahtieva : |
Podgorica ,22.04.2024. god. SAVKOVIC DRAZEN , Podgoricaj

postojece TK okno
postojeca TK kanalizacija

postojeci spoljasnji TK izvod

L |
] t
] 1
AL

—— planirana TK kanalizacija sa 2/3 PVC cijevi fi110 mm

|
TK INFRASTRUKTURA [ bro| priloga:
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CRNA GORA : i

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "TOLOS! Il -dio " Podgorica
P Sekretarijat za planiranje UTUza UP 109 , blok 4 .

prostora i odrzivi razvoj kat parcela 2317 KO TOLOSI

br.08-332/24-652 Podnosilac‘zaht]eva !

Podgorica ,22.04.2024. god. SAVKOVIC DRAZEN , Podgorica

- ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
X PEJZAZNO UREDJENJE M
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