Sekretarijat za planiranje DUP ,Zagori¢ 2“-izmjene i dopune
prostora i odrZivi razvoj Urbanisti¢ka zona "A", Blok 5
Sektor za izgradnju i Urbanisticka parcela UP 13
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/24- 532

Podgorica, 03.04.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odr¥ivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odriivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.012/24 od
15.02.2024.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-332/23-
8070/2 od 19.10. 2023.godine, po zahtjevu RAKOCEVIE NEBOJSE iz Mojkovca, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta

URBANISTICKA PARCELA: ,

Detaljni urbanisticki plan: Detaljni urbanisti¢ki plan wZagori¢ 2«-izmjene i dopunei u Podgorici
(usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/11 - 1320 od 01.12.2011. godine). '
Zona A, Blok 5 '

Urbanisti¢ka parcela: UP 13 |

|
POSTOJECE STANJE: |
Na grafi¢kim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli UP13, kao i u listu nepokretnosti nTa katastarskoj

parceli broj 1919/1 KO:Podgorica Il, nema izgradenih objekata. .

Prema listu nepokretnosti 4918-prepis, katastarska parcela broj 1919/1 KO:Podgorica ll, uknjizena je
sa pravom kori$¢enja Canovic Suceri, vo¢njak 2.klase, povrsine 303m2, bez tereta i ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija plana €ine sastavni dio ovih uslova. =
Potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose na zemlji§tu, prema dostavijenom listu nepokretnosti.

PLANIRANO STANIJE:
Urbanisti¢ka parcela broj A5-UP 13 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
“parcelacija i nivelacija" koji Cine sastavni dio ovih uslova i povrine je 301,82m2. . Shcsl i ol |

Gradevinska linija definisana je numericki na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija".
Gradjevinska linija definisana je polozajem postojeceg objekta, u sluéaju totalne rekonstrukcije

odnosno dogradnje gradevinska linija definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
»Geodezija«.
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Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrdine zemlje, definisana
graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje.
Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinaéne susjedne parcele su definisane opisno ili
numericki (kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.
Gradevinske linije ispod povriine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji,
djelimi¢no se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu
obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ug rozi susjedne
objekte i parcele.
GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od
RL, uz mogucénost konzolnog ispusta od 1m.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Namjena objekta je stanovanje male gustine.
Novi objekti se mogu graditi na cvim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povriinama, umjesto
postojecih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.
Maksimalna visina postojecih objekata koji se dograduju moze biti 1.5 puta veca od duZine kraceg
fasadnog zida.
Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji
natin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.
Velitina urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do
700 m?, osim za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine.
Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom primjenom svih
planskim dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti). !
7a urbanisti¢ke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.
Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinatnom sluaju, u skladu sa kapacitetom
lokacije. Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte
gradene na terenu u nagibu.
Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedinacnom sluaju na osnovu
kapaciteta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linjom | koeficijentom
zauzetosti urbanisticke parcele.
~7a urbanistitke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40.
Dozvoljene bruto gradevinske povréine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, mlireduju se kao
maksimalni parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara. !
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine suterenskih i
g podrumskih_pr.ostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko <e ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti,
odnosno stanovanje. :
Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra.
Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moZe smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrZi sobne

otvore.
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lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz saglasnost

vlasnika susjedne parcele.
Uslovi i smjernice ureden
prilogu, sa detaljnim preporu

30%.
U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje

koje ni na kojl naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrcbama stanovnika
podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i
sport i ostale druétvene djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrucja).

Na urbanistickim parcelama, narotito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditl objektl
poslovne djelatnosti i to: prodavnice | sanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, objekti za poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrucja.

ja zelenih povriina u okviru urbanisti¢kih parcela dati su u posebnom
kama za projektovanje. Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje

za obavljanje

Pravila za izgradnju objekata

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u nizu.
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linjjamaitona slededi nacin:

. u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane

gradevinske linije;

. u odnosu na regulaciju kolsko-pje$ackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom

prilogu prikazane gradevinske linije;

. u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od

granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se

moze smanjiti.

. ukoliko je rastojanj
prozora stambenih prostorija.

. ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bocnim fasadama objekf:a dozvoljeno je

otvaranje prozora samo pomo¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...) -
. podzemne etaze mogu se graditi i van sadatih gradevinskih linija, ali najvide na 80% urbanisticke

parcele.

e izmedu objekata 5m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje

Do planiranih maksimalnih indeksa sauzetosti i izgradenosti i planirane_maksimalne spratnosti objekta
mogu se dogradivati jedan, dva ili vise objekata na parceli ako njihova medusobna udaljenost jznosi
najmanje polovinu visine objekta. Udaljenost sé mo?e smanjiti na cetvrtinu visine objéekta, ako objekti
na toj strani ne sadrie sobne otvore. [zuzetno, objekati mogu biti i na manjoj udaljenpsti ili spojeni, uz
saglasnost vlasnika objekata.

Maksimalne visina objekta koji se dograduje moze biti najvise 1,5 puta veéa od duzine kraceg
fasadnogzida. e e ;

Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m visa od kote terena.
Visina nazitka potkrovne etaje iznosi najvise 1.20m (ratunajuci od kote poda potkrovne etaze do

tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do
povlacenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili

bez prepusta.

20/ 26 |



Maksimalna visina objekata je 14,00m, ratunajudi od najnize kote uredenog terena oko objekta do
sljemena krova.
Pomocni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele.
Ukupna povrsina pomocnih objekata je maksimalno do 30m?.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o
usagladenosti likovnog izraza ambijenta. .
Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju n'ioguénost za
originalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta. !

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivade adekvatne nagibu, sa svim
potrebnim slojevima izolacije. |

Posebnu paZnju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s
obzirom da one imaju izuzetno znaéajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom
pogledu.

Zelenilo individualnog stanovanja

Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i

vrta: |

- Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znadaj, privlacnog
projektantskog resenja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom
i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa
ogradom i arhitekturom objekta. :

- Zadniji dio vrta re$avati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druZenje, i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih li¢ara koji ¢e u
toku ljetnih mjeseci prutiti potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, cesmu, bazen. i

- Citav prostor dvoriSta, u odnosu na selje vlasnika moZe da bude izolovan od susjeda,
intiman, sa interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi
objekta i kompozicionom resenju.

- Ako je saobraéajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon
granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine. '

Jedna dobro uredena parcei-é od velikog znataja je vlasniku, ali isamom naselju u kom se nalazi, jer
doprinosi njegovoj atraktivnosti i pozitivnom op3tem utisku.

UREDENJE TERENA:
B Sastavni dio projektne dokumentacije-je i projekat uredenja tererna za pripadajucu-lokaciju- Istim e ———
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutradnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povrdina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.
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U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Faze realizacije:
Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vréenja geoloskih istrazivanja, preporuka za smanj;enje uticaja i
zastitu od zemljotresa :

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢€l.5 Zakona o geoloskim
istrativanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za brojektovanje
objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta i reviziju vrie privredna drustva, orfjnosno druga
pravna lica koja imaju licencu. !

Za objekte vece od 1000m?2 ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovariﬂ elaborat o
rezultatima izvrienih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inienjersko—geddetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmologke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i
natinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporutuje zadrzavanje
postojeceg drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to mogude, jer povoljno
utite na otuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja vecéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame. !

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine ,

7a turisti¢ke objekte povrsine vecée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju yi§e od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na

sivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata 0 procjeni uticaja na yivotnu sredinu. ————
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na sivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 7akona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i

pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

~ Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica Tobjekata naide na eventualne

paleontolo3ke ili mineralogke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

3, Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Potrebno je omogufiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetclm u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
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invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vasedim Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SL.list CG br.43/13 i 44/15).
Obavezna primjena elemenata pristupaCnosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 140, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,181 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupaénosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnitko-tehnoloskih i drugih nesre¢a
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04). -
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zadtite od pozara za objekte sa
4 i vite etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, tréni
centri i sl.) shodno ¢&lanu 85,86,87,88 189 navedenog zakona. '

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni&kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12). ;

Elaboratom zattite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju dean ili vise
poslovnih prostora kao i za ru$enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢&lanu 9 Zakona o
zattiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradili$ta(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi | mjere zaétite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasti¢ene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona. -

Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa clanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zadtitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije. . ——
“prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zaftitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sl.list CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.
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Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.
Vodovodne kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZe&im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.
U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa Iokalnog,reglionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnitke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobradaj, shodno ¢lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje za potrebe korisnika objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele.
Shodno smjernicama DUP-a, neophodno je obezbjediti 1,1 parking mjesta na 1 stan, odnosno 1
parking mjesto na 50 m2 bruto povrsine poslovnog prostora.

8. Uslovi za racionalno koris¢enje energije -

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢éi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunée{ve energije,
kori¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.
Sadriaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.
Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrZive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrodnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée.Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uoéljivim mjestima na objektu. = -

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opStinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najviSe do 50%

obracunate naknade.
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Za potrebe prorafuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje cvrstog otpada
Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlaZu isti na odredene lokacije u
skladu sa opétinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznagavanje i odrZavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa &lanom 223 vazeceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do
dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata(Sl.list CG-opstinski proplSl br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE I
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i clana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moze se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina) objekata.@ozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. |

|
Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena iz'gradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vaiedeg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vazedeg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parce1e|ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu—i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova prop|san|h ¢lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji nacin ugrozava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele.

13. NAPOMENA HE =
Taéni podaci o katastarskim parcelama kO]e gine urbanisticku parcelu utvrdice se kroz |zradu Elaborata

parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
mose se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je

8

25/26




fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vaZeceg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objek ta, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio ovih
urbanisticko-tehni¢kin  uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me
JLAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije
i slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjestajao pozitivnoj reviziji glavnog projekta
. Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZzovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora ,
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu nd gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta. |
Sadrzaj Idejnog rjesenja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrzivog razvoja ilturizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje preciziran je Obaveétenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obaveétenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.g v.me/rubrike/
zakonska- regu'.ativa-iz-obIasti-pIaniranja~prostora.htlm. |
Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i
— sadrzini tehnicke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj”
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona 0 planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG brojf64/1?,44/18 i
63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
~ se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim t uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
_Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-afa
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OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

ST

Bpasrke [lofau 0BuR.

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
[ZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

PRILOZI

_Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnitki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehni&ki uslovi priklju¢enja broj od "Vo dovod i

kanalizacija" d.o0.0. Podgorica, broj UPI02-041/24-
2488/2 od 09.04.2024.god.
List nepokretnosti i kopija plana za katastarsku
parcelu broj 1919/1 KO: Podgorica I
Uplatnica za naknadu od 50€ od 29.03.2024.god.
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Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Podgorica, 19.04.2024.godine

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/24-532

Crna Gora
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—Geodetska podloga

GRAFICKI PRILOG

To)
5~
-nnm
mWhu
.mA
o &
o
Uuz..
oN ™
o
3
(0]
(o))
g
R o
o
P2
oo
20
0O-¢e
N @
o
B S
Ha
NN

5/26




02

N

< \\ 7l

79122 b974)

—Stanije fizickih struktura i namjene povrsina
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-532
Podgorica, 19.04.2024.godine

SMe POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

lzvod iz DUP-a , Zagori¢ 2“ u Podgorici 03

Za urbanisti¢ku parcelu 13,zona A,blok 5

LGRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina objekata
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Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/24-532
Podgorica, 19.04.2024.godine

Crna Gora

—Plan parcelacije

GRAFICKI PRILOG

lzvod iz DUP-a , Zagori& 2“ u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 13,zona A,blok 5
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BLOK 5 41 6605292.830 | 4701845.860

BROJ TACKE X Y 42 6605286.470 | 4701844.440
01 6605210.244 | 4701939.711 43 6605291.120 | 4701849.830
02 6605210.914 | 4701934.825 44 6605285.350 | 4701859.020
03 6605218.144 | 4701923.286 45 6605282.620 | 4701864.150
04 6605229.483 | 4701905.192 46 6605280.660 | 4701867.820
05 6605241.080 | 4701886.670 47 6605279.190 | 4701866.860
06 6605250.665 | 4701871.389 48 6605272.190 | 4701863.230
07 6605259.496 | 4701857.296 49 6605264.430 | 4701859.380
08 6605269.534 | 4701841.278 50 6605278.500 | 4701871.510
09 6605276.172 | 4701840.101 51 6605276.250 | 4701874.710
10 6605277.399 | 4701838.143 52 6605272.150 | 4701881.410
1 6605278.825 | 4701835.868 53 6605265.280 | 4701878.630
12 6605276.970 | 4701829.411 54 6605257.680 | 4701874.620
13 6605281307 | 4701822.491 55 6605262.960 | 4701898.130
14 6605290.616 | 4701814.490 56 6605261.560 | 4701897.050
15 6605293.203 | 4701809.099 57 6605255.770 | 4701894.840
16 6605290.471 | 4701807.856 58 6605245.520 | 4701888.820
17 6605295.934 | 4701796.441 59 6605262.300 | 4701899.030
18 6605287.740 | 4701796.320 60 6605257.370 | 4701907.920
19 6605284.490 | 4701795.410 61 6605250.849 | 4701917.988
20 6605297.515 | 4701793.138 | 62 6605247.630 | 4701922.520
21 6605306.069 | 4701775.263 63 6605238.134 | 4701938.739
22 6605306.940 | 4701773.442 64 6605231.271 4701950.459
23 6605309.549 | 4701774.578 65 6605224.082 | 4701946.850
24 6605314.489 | 4701776.729 66 6605212.745 | 4701941.290
25 6605319.854 | 4701779.064 67 6605233384 4701951.883
26 6605327.773 | 4701782.511 68 6605239.950 | 4701956.608
27 6605330.151 | 4701783.547 69 6605246.398 | 4701962.545
28 6605347.305 | 4701791.014 70 6605253.705 | 4701961.940
29 6605340.097 | 4701812.876 | 71 6605269.479 | 4701935.396
30 6605337.327 | 4701813.900 72 6605266.800 | 4701933.490
31 6605323.457 | 4701808.578 | 73 6605264.510 | 4701932.020
32 6605313.133 | 4701805.519 74 6605254.488 | 4701926.380
33 6605313.380 | 4701802.870 75 6605283.618 | 4701911.605
34 6605308.470 | 4701799.320 76 6605295.371 | 4701891.827
35 6605308.920 | 4701798.750 77 6605297.870 | 4701887.524
36 6605310.880 | 4701794.730 78 6605303.590 | 4701876.844
37 6605311.200 | 4701793.710 79 6605314.348 | 4701855.279
38 6605313.610 | 4701790.500 80 6605316.640 | 4701850.683
39 6605315.890 | 4701786.310 81 6605321.053 | 4701842.239
40 6605294.350 | 4701843.000 82 6605323.317 | 4701838.187
83 6605325.781 | 4701833.968

84

6605330.211

47{531 826.268




FCrna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-532
Podgorica, 19.04.2024.godine
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vod iz DUP-a , Zagori¢ 2* u Podgorici

Iz
l}a urbanistic¢ku parcelu 13,zona A,blok 5

10/26



KOORDINATE PRELOMNIH TA CAKA
REGULACIONE LINIJE U BLOKU 5

BROJ TACKE X Y
01 6605347.934 | 4701789.1 06
02 6605337.327 | 4701813.900
03 6605325.781 | 4701833.968
04 6605316.640 | 4701850.683
05 6605304.097 | 4701875.832
06 6605295.371 | 4701891 .827
07 6605253.705 | 4701961.940
08 6605246.413 | 4701962.562
09 6605239.950 | 4701956. 608
10 6605233.384 | 4701951.883
1" 6605224.082 | 4701946.850
12 6605212.745 | 4701941 .290
13 6605210.244 | 4701939.711
14 6605210.914 | 4701934.825
= 1D 6605269.534 | 4701841.278
16 6605276.172 | 4701840.101
17 6605278.825 | 4701 835.868
18 6605276.970 | 4701829.411
19 4701819.640

6605283.090
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-532
Podgorica, 19.04.2024.godine

o——CL0-.—o GRADEVINSKA LINIJA SUTERENA
o RL— REGULACIONALINIJA o

GRAFICKI PRILOG —Plan sa smjernicama za sprovodjenje planskog dokumenta —\
06

Izvod iz DUP-a , Zagori& 2* u Podgorici
7a urbanisticku parcelu 13,zona A,blok 5
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—Plan nivelacije i regulacije saobra¢ajne infrastrukture
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-532
Podgorica, 19.04.2024.godine

- POSTOJECI VODOVOD
PLANIRANI VODOVOD

c e = ==~ POSTOJEGA FEKALNA KANALIZACIA !f.“
1 ||)

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

STANJE | PLAN HIDROTEHN iCKE INFRASTRUKTURE | ' |/

—————— POSTOJECA ATMOSFERSHKA KANALIZACLIA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
[===5] oDVODNJAVANJE PREKQ UPOJNOG BUNARA ILI PREPUMPAVANJEM.

‘JPH PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN-BO-
bPH' PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 100

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a , Zagori¢ 2" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 13,zona A,blok 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-532
Podgorica, 19.04.2024.godine

TRAFO STANICA 10/ 0.4kV
TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10)/ 0.4kV

ELEKTROVOD 10kV
ELEKTROVOD 20(10)kV PLANIRANI

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a , Zagori¢ 2“ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 13,zona A,blok 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-532
Podgorica, 19.04.2024.godine
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M s e Y Sy A I

|
: /——S-FANJE! PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE | ‘§

D' sHkREERE= POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE F -
os P,
N ,J o =] bR+ PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE ‘x
E POSTOJECE TK OKNO

s W S S Sa T T PIANIRANO TK OKNG

@ POSTOJECI TK IZVOD

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,, Zagori¢ 2“ u Podgorici 10
Za urbanisticku parcelu 13,zona A blok 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-532
Podgorica, 19.04.2024.godine

ol

POVRSINE OGRANICENE NAMJENE |

LENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povrsina

Izvod iz DUP-a , Zagori¢ 2" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 13,zona A,blok 5




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-1410

Datum: 15.04.2024.

_s

Broj lista nepokreluesii: 4918
Broj plana: 19
Parcela: 1919/1

KOPIJA PLANA

Razmijcra 1: 1000
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Katastarska opitiina: PODGORICA 1
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-18701/2024
Datum: 11.04.2024
KO PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-1410, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4918 - PREPIS

odaci o parcelama ;

: { Broj Plan L Potes ili Nac¢in koriSéenja Bon. 2 2
B Fodhro) zg::]’ie Skica |Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa anm:na m Prihod
1919 1 18 POD GORICOM Vocnjak 2. klase | 303 4.97
29 KUPOVINA
303 497
Podaci o vlasniku ili nosiocu .
[ Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava —ODbim prava
CANOVIC JUSUF SUCERI Kori¥éenje i

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). '

Datum i vrijeme: 11,04.2024. 09:19:55
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