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Sekretarijat za planiranje DUP ,Tologj 1“

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela Up 210
Sektor za izgradnju i

legalizaciju objekata
Broj: 08-332/24- 542
Podgorica, 19.04.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Zakona 0 planiranju Prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list cG" br.64/17, 80/20 i 86/22), Uredbe o Povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalne Samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.012/24 od

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za rekonstrukciju objekta ili rusenje postojeceg objekta i izgradnja novog

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisti¢ki plan: Detaljni urbanisti¢ki plan »Tologi 1« u Podgorici (usvojen Odlukom so
Podgorica broj 02- 030/18 - 715 od 12.09.2018. godine).

Urbanisticka parcela: up 210

POSTOJECE STANJE:

Na grafi¢kim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli Up 210, kao i u listy nepokretnosti na
katastarskoj parceli 1897 KO:Tologi, evidentiran je postojedi objekat.

Momira, sa izgradenim objektom horizontalnog gabarita 107m2 i Spratnosti prizemlje, sa teretom
hipoteka,

PLANIRANO STANJE: |
Urbanisticka parcela broj UP 210 definisana je koordinatnim tat¢kama na grafickom prilogu

"Parcelacija" i 'Koordinate prelomnih tacaka, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, i povriine je 761,98m2
Prema analitickim podacima plana.

UP-n,

U slucajevima kada granica Up neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moje izvrsiti uskfadivanjge UP sa
zvanicnim katastarskim operatom.
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Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi. Definisana je na
grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih taéaké gradevinske
linije su numeri¢ki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih tacaka

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garazZiranje, a
na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrine
iznad garaze).

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrzaje
maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etasa. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehniékim ispitivanjima za konkretny lokaciju, moze
se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.

Najveca visina eta’e za obracun visine gradevine, mjerena izmedy gornjih kota medueta?nih
konstrukcija iznosi:

* za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

* za stambene etaZe do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

Uslovi za intervencije na postojec¢im objektima

Postojeci objekti koji se uklapaju u koncept plana
Svi objekti koji se nalaze u ovom plani i nijesu predvideni za rusenje mogu se zadrati u postojec¢em
stanju i u postojeéim gabaritima.

Za intervencije na ovim objektima vaze slede¢a pravila:

* objekti se mogu zamjeniti novim, uz striktno postovanje planskih parametara i gradevinskih linija,
kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

* Ako se postojeci objekat uklanja i na njegovom mjestu gradi novi, on mora zado voljiti planom
propisane maksimalne urbanisticke parametre,

® mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija planiranih
ovim Planom i u skladu sa pravilima gradenja.

® postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno Je da u okviru svoje parcele,

prema raspoloZivim prostornim mogucnostima ng slobodnoj povrsini ili u okviry objekta podzemne
ili prizemne etaze, organizuju parking prostor,

* Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli nalazi dva ili vige postojecih objekata, planom se oni
zadrZavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne premase ukupan
planirani kapacitet parcele.

* Maksimalna planirana BRGP i maksimalna zauzetost parcele uklju¢uju i pomocne objekt e, Sto
znaci da se u slué¢aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti
osnove i maksimalne BRGP oduzima povrsina postojeceg osnovnog objekta i povrsina svih
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pomocnih objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovy tako dobijene
razlike,

UP332 i uP333) predvidenim za ovy namjenu predvidena je izgradnja individualnih stambenih
objekata. Maksimalna BRGP za objekte individualnog stanovanja je 500m2 a u njemu se mogu nalaziti

* Maksimalna spratnost je P+1+pPk
* Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
* Maksimalni indeks izgradenosti 0,85

Dozvoljene povréine objekta, za svakuy pojedinaénu parcelu, su date u tabelj y poglavlju 4.5 Planski
bilansi i kapaciteti, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretny lokaciju. Objekat
moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja manje gustine (SMG), djelatnosti se MOogu naci u prizemljy | mogu zauzeti
cjelokupnu prizemnu etasy. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i korpercijalne
sadrZaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu
spadaju: trgovina, Zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, at’vokatske
kancelarije i sl,

Na parceli individualnog stanovanja se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja
stambenog objekta (garaZa, ostava i sl), a ¢iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli,
Ako se gradi objekat kolektivnog stanovanja nije dozvoljena izgradnja pomoénih objekata.

Uslovi za izgradnju, obliko vanje i materijalizaciju objekta
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Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli | dvojni objekti, Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica parcela ujedno i
linija razgranicenja objekata. |

Gradevinska linija predstavlja maksimalny liniju do koje se mo3e postaviti objekat,

Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2,5m.
Minimalno rastojanje objekta od bocnog susjeda je5m.
Kota poda prizemlja moZe bitj za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrzaje

tacke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povréina
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povréine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.

Oblikovanje i arhitektury objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala.

Preporucuje se kosi krov a moge se planirati i ravni, Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili
sloZeni.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Pomocni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli na kojoj se gradi individualni stambeni
objekat pod uslovom da se ispostuju parametri u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne
ugrozava uslove koriséenja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomoénim objektima Smatraju se garaZe, spremitta i sl, ali i ekonomski objekti kao $to su Supe, ljetnje
kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i s|. -
Udaljenost pomocnog objekta od boéne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu
vlasnika. 3

Pozicija pomocnih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom linijom.
Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.

Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom
postujuci uslove za dograd nju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.

Parkiranje

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih objekata obezbjeduju prostor na
sopstvenoj parceli, izvan povréine javnog puta, i to = minimum jedno parking ili garazno mjesto na
jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2 pm Po jednoj stambenoj jedinici.

Slobodnostojece garaze kao i garaZe u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije
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auto radionice, servisi j sli¢no).
Ogradivanje urban isticke parcele

Parcele objekata individualnog sta novanja se mogu ogradivati Prema sljedeéim uslovima:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (raéunaju¢i od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6m.
Preporuka je da se parcele, ograduju ivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
MOgU se otvarati izvan regulacione linije. ;

Princip uredenja zelenila y okviru stambenih parcela je dat u uslovima Pejzainog uredenja, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima. '

Planski bilansi i kapaciteti
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Zelenilo individualnih stambenih objekata i

Zelene i slobodne povrgine u u zonama stambenih kompleksa porodi¢nog stanovanja ﬁormiraju se u
okviru samih parcela stambenih objekata i mogu se razlikovati: ’

* vrtovi stambenih objekata u nizu (najcesce zastupljeni predvrtovi sa pristupnom poplo¢anom
stazom),

* porodicni vrtovi (najéesce pravilnih oblika, sa veéim dijelom parcele iza zgrade).

* kompoziciju vrta treba da &ine razliCite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski
elementi i mobilijar,

* Zelene povrdine se krecu od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne
povrsine parcele,

* na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporucuje se sadnja
drveca, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda, vlasnici
dobijaju vizuelnu i prostornu barijeru,

* Umjesto betonskih ograda, saditi ¥ive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog aspekta
uvijek bolji izbor, _

* U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje vertikalnim zelenilom.

Zahvat plana je veéim dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, ¢ime je procenat zelenila u
vecini sluéajeva ispod 30%. Za postojece objekte zadriava se postojece stanje uz moguénost
povecanja procenta zelenih i slobodnih povrSina na parcelama gdje je to moguce.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povriina od 40% ime se povecava
ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode dize nivo kvaliteta Zivota u mikro cjelinama.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povréine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobradajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrginskih voda prema ulici.
Obradom povriina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Faze realizacije

Prva faza realizacije plana traba da bude infrastrukturno opremanje predmetnog prostora i definisanje
javnih povrsina.

PredloZenim rjeSenjem za teritoriju plana postavijena je primarna i sekundarna uli¢na mreia,
formirana blokovska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog podrudja.

Da bi proces realizacije Plana Po pojedinaénim parcelama zapoteo svakako neophodno je da se
opremi zemljiste potrebno za javne namjene, u smislu rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih
saobracajnica i tehnicke infrastrukture &me bi se aktivirale sve lokacije. Osim postojanjem pristupnih
ulica nova izgradnja nije planski uslovljena odredenim fazama, ve¢ ée se odvijati sukcesivno a u skladu
sa razvojem i potrebama ovog podrudja. Realizacija sekundarnih saobracajnica se sprovodi|u skladu sa
finansijskim moguénostima Glavnog grada i stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih,
a prema postoje¢em stanju na terenu.
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Gradevinska dozvola se mose izdavati za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup sa
postojecih i/ili izvedenih planiranih javnih saobracajnica.

OSTALI USLOVI:

1.Potreba izrade geolo%kih podloga, vrienja geologkih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa &l.5 Zakona o geoloskim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geoloskih uslova za projektovanje
objekata. Geolotka istraZivanja, izradu projekta i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 j vite nadzemnih etaZa, shodno &lany 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloZkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani| elaborat o
rezultatima izvrienih geologkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geomehanitke i seizmolotke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
naginu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriéenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu  otpornost konstrukcije.Takode se preporucuje zadrfavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
utiCe na ofuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zattite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu ¥ivotne sredine

Za turisticke objekte povrine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vi¢e od 1000m?2
poslovnog prostora i garae sa vi¢e od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrgj procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(SL.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na sivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa &anom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) i
Pravilniku o zvucnoj zatiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineralotke nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr&ili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom fu nkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SLIist CG br.43/13 i 44/15).
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Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana &lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objékta poslovne
namjene mora sadriati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40,

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehnic¢ko-tehnologkih i drugih nesreca

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zattiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 i viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri i sl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

GaraZze moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaa za
putnicke automobile od po?ara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(Sl.list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista(SL.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasti¢ene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (Sllist CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zadtitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na za&titu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mre#a, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogudée je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i po3tansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.
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Vodovodne,kanalizacione,e*ektro itk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazedim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadlesnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjesenja
urbanisti¢ke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnitke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne

djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno ¢&lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnikih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlezne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica.

7. Prikljucenje objekta na javnu saobradajnu mresy obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje u granicama plana rieSavano je u funkciji planiranih namjena. Tefilo se da svaki korisnik
svoje potrebe za parkiranjem rje$ava u okviru svoje gradevinske parcele.

Namjena povrsina na prostoru predmetnog plana je stanovanje manje gustine,centralne djelatnosti i
mjeSovita namjena. Veliki dio plana zauzima individualno stanovanje koje vec i u postoje¢em stanju
rjeSava parkiranje vozila na svojim parcelama $to je i osnovni polaz za planirano stanje.

Pri gradnji novih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na kojoj se
objekat gradi prema vaZe¢em normativu za parkranje.

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba refavati u okviru urbanisticke parcele. Broj
parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blifem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije u Podgorici i lokalnim uslovima:

- Stanovanje (na 1000 m2) 15 pm (min 12 do maks 18 pm);

- Poslovanje (na 1000 m2 ) 30 pm (10 - 40 pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 60 pm (40 - 80 pm);;

8. Uslovi za racionalno koridéenje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.,

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zattititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odr¥ive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjedtacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée.Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani |na najmanje
uocljivim mjestima na objektu.
Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obracunate naknade. |

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim il hidrologkim
karakteristikama zone u Glavhom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje Evrstog otpada
Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i odlazu isti na odredene lokacije u

skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, cija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocdni objekti, primjenjivace se do
donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata(Sl.list CG-opstinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehnitko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vaieceg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vaieceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih €lanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji nadin ugrozava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele.
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13. NAPOMENA

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine urbanisti¢ku parcely utvrdice se kroz izrady Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlagéena geodetska organizacija i mora biti

Na osnovu Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehniéko-tehnoloéka i funkcionalna cjelina) objekata.D_ozvo!jena je
fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne Propisane povréine pod
objektom i Spratnost, a ove vrijednosti Mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vize
objekata, potrebno Je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vite
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vaZeceg zakona). Idejnim rjedenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a naro¢ito: uklapanje objekta u Prostor, poloZaj objekta u okviry
parcele i prema susjednim objektima.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio ovih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova | dostupni  su na sajtu www.pfanovfdozvole.mrt.gov.me
[LAMP/Plan ningDocument j Www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moze da gradi objekat na osnovy prijave, kod nadleine Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije
i sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje

- Ovjerenog Glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je

- Ugovora o anga’ova nju izvodaca radova

- Ugovora o angajova nju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljisty ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom Pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

Sadrzaj Idejnog rieSenja definisan Je struénim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htlm.

Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o natinu lizrade |
sadrZini tehni¢ke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno ¢lanu 74, stay 5 i 8 Zakona o planiranjy i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u sluaju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roky od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.
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Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-a/a

OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing. '

Vlatko Mijatovi¢, tehnicar Prairo WW& e
OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA '
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.
M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta ;
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom | Tehni¢ki uslovi prikljucenja broj od "Vodovod i
-List nepokretnosti i kopija plana kanalizacija" d.o.0. Podgorica, broj UPI-02-041/24-
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a 3034/2 od 08.05.2024.god.

List nepokretnosti i kopija plana za katastarsku
parcelu broj 1897 KO: Tolosi

Uplatnica za naknadu od 50€ od 01.04.2024.god.
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[Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-542

Podgorica, 14.05.2024.godine
i g g

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

Izvod iz DUP-a »Tolosi 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 210
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-542
Podgorica, 14.05.2024.godine
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| | GRAFICKI PRILOG —Namjena po_vréina-postojeée stanje,bonitet objekata i plan
intervencija

Izvod iz DUP-a »Tolosi 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 210

02

9/26




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-542
Podgorica, 14.05.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povriina

Izvod iz DUP-a »Tolo$i 1« u Podgorici 03
Za urbanisticku parcelu 210
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-542
Podgorica, 14.05.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a »Tologi 1« u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu 210
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Koordinate prelomnih ta¢aka
urbanisticke parcele:

’725 6601768.51 | 4701375.75
26 6601762.54 | 4701378.27
27 6601760.61 | 4701379.34
28 6601755.32 | 4701381.87
29 6601754.11 | 4701379.04
30 6601749.61 | 4701381.04
31 6601744.77 | 4701383.14
32 6601734.96 | 4701388.07
33 6601728.48 | 4701391.48
34 660173546 | 4701408.03
35 6601743.98 | 4701405.30
36 6601743.11 | 4701403.62
37 660174537 | 4701402.87
38 6601748.27 | 470140163
39 6601750.74 | 4701401.06
40 6601754.64 | 4701398.69
41 6601774.39 | 4701391.29

Koordinate prelomni
Gradjevinske linije:

289 6601745.15

6601697.87

4701425.30

4701306.36

14726
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-542
Podgorica, 14.05.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Tolosi 1« u Podgorici 05
Za urbanisticku parcelu 210
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-542
Podgorica, 14.05.2024.godine

POSTOJECI ELEKTROVOD 110 kv
------ PLANIRANI ELEKTROVOD 110 KV

POSTOJECI ELEKTROVOD 35 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV
POSTOJEC! ELEKTROVOD 10 KV - UKIDANJE

—————— PLANIRANI ELEKTROVOD 10 KV i
POSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV
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-~ = - - KABLOVSKA SPOJNICA 10 KV
" GRANICA TRAFO REONA

¥ 7
LY _B/E

0/0,4 /KY-
PGS 1x630/kVA

gonstruise na

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Tolo$i 1« u Podgorici 06
Za urbanisti¢ku parcelu 210
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-542
Podgorica, 14.05.2024.godine

; L "‘;_J
MYt

P2 571/ U
‘3~/P /f/ﬂ/%iﬂ Di

— — — PLANIRANI VODOVOD

——

@

B4

HIDROTEHNICKA INFRASTRU

e,
] o TS

KTURA
POSTOJECI VODOVOD

oo e

POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA
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PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
SMJER TECENJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANI SEPARATOR ULJA | LAKIH NAFTNIH DERIVATA
SMJER TEGENJA

[ GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Tolo$i 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 210
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Erna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-542
Podgorica, 14.05.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Tologi 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 210
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-542
Podgorica, 14.05.2024.godine

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA /
| ,

[@] PEJZAZNO UREDENJE OGRANIGENE NAMJENE

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzaznog uredjenja
Izvod iz DUP-a »Tolo$i 1« u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu 210

19/26



R ———

1760000000

T

&7a4

Rl
UPRAVA ZA NEKRETNINE W’iﬂ oA
P
; CRNA GORA
PODRUCHA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-18704/2024
Datum: 11.04.2024
KO: TOLOSI

Na osnovu €&lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl.|list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-1469, , za potrebe izdaje se

¥

LIST NEPOKRETNOSTI 2569 - PREPIS

Podaci o parcelama
; 4  Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. o ) ;
Braj; Podbrof zgruille Skica [Datum upisa| .., cG0e broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
1897 30 rOLOSI Livada Z. Klase 189 1.25
218 VISE OSNOVA
1897 30 TOLOSI Dvorifie 500 0.00
218 VISE OSNOVA
1897 1 30 ITOLOS] Porodiéna stambena zgrada 107, 0.00
218 VISE OSNOVA
796 1.25

Podaci o vlasniku ili nosiocu

- ] Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
_ T

1/1

Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
: ] Broi Natin kori$éenja PD g WS Prava
Broj Podbroj % 'ra'(ll . Osnov sticanja Godina pratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

1897 1 [PorodiZna stambena zgrada P £
VISE OSNOVA o560 i

897 1 [Stambeni prostor Svajina

I VISE osrgg)v,-\ i 5 PRELEVIC MIHAILO MOMIR
(Trosoban stan

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj zg:g'!le PD I})er‘il_i“ Naéin koriSéenja ‘})rai};;"c uul;Jl-sta Opis prava
Hipoleka
- TERET*BR.17235*ZABILI.UG.0 HIPO.OV.BR .41898/07
1897 1 1 Porodiéna stambena zgrada OD 26.11.2007 G-MAX DUG 25.04959 E-ROK
26.11,2010 G- HIP.DUZ PRELEVI MOMIR-POVIERIOC
PODGORICKA BANKA
Datum i vrijeme: 11.04.2024. 09:22:13 L9
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Naplata takse j¢ oslobodena na osnovu Clana I’/ Zakona o admunistrativiim taksama ("Sllist CG, |br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena i+ na osnovu &lana I'74 Zakona o drzav

nom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" by, 29/07,
"SI list CG" br. 73/10), 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11,04 2024. 09:22:14
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SPISAK PODMIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
ol | Zgrad
Iirl;tf:!‘;;_“:_;t ;,rla 2 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina
D
ZA BRISANJE DIPOTEKE KO TOLOZT TN
189719 101-2-919-937/1-2024 | 30.01.2024 10-46 CKB BANKA 2569 PARC I89?|
7 ZA BRISANIE HIPOTEKE KO TOLOST TN
1897/0 i 101-2-919-937/1-2024 | 3001 2024 10:46 CKB BANKA 2569 PARC 1897
I ZA BRISANIE HIPOTEKE KO TOLOSI 1N
1897/0 101-2-919-937/1-2024 | 30.01.2024 10:46 CKB BANKA 2569 PARC 1897
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Datum i vrijeme: 11,04.2024. 09:22:14
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-1469

Datum: 15.04.2024.

701 KOPIJA PLANA
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Katastarska opstiina; TOLOS]
|
Broj lista nupnkrulm}sli:liw
Broj plana: 537,69
Parcela: 1897
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