URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj e

5,‘\\.-‘1. ‘
08-332/24-709 %
07. 05. 2024. godine —

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“S. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne
Gore', br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2"
= lzmjene i dopune (“Sl. list CG — OP”, br. 19/09) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane NIKOLIC OSEJE iz
Podgorice, br. 08-332/24-709 od 24.04.2024. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisti¢ku parcelu UP 5b - 136 &ijoj povrsini pripada povrsina katastarskin parcela broj 519 i 520 KO Podgorica
Il, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" — Izmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ée se smatrati
vaZecim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | NIKOLIC OSEJA, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Zagorié 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune, konstatovano je da se povrsina
katastarskih parcela br. 519 i 5§20, nalaze u zahvatu urbanisticke parcele UP 5b - 136.

Precizan podatak o uces¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisti¢ke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za nekretnine, br. 1771 za katastarske parcele br. 519 520 KO
Podgorica Il, sadrZani su podaci o parcelama, podaci o vlasnickoj strukturi parcela, kao i teretima i ogranic¢enjima.

List nepokretnosti br. 1771 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 519 i 520 KO Podgorica
Il iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.
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PLANIRANO STANJE

NAMJENA PARCELE

Povrsina urbanisticke parcele UP 5b - 136 iznosi 794m? i precizno je definisana koordinatama tacaka U grafickon
dijelu UTU-a.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 5b - 136 je ,Individualno stanovanje sa viSe stanova“ (ISV).
USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

REGULACIONA LINIJA

Ragulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina drugih namjena. Regulaciona linija defnlsana je
granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne namjene. |

GRADJEVINSKA LINIJA

Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
o obavezujuca gradjevinska linifa = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.
e neobavezujuca (pomocna) gradjevinska linija = predstavlja linijju do koje se moze graditi tj. definisana je
zona u okviru koje se moze postaviti buduci objekat.

Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u odnosu na osovinu
saobracajnice. Sve obavezujuce gradjevinske linije definisane su analiticki.

Gradjevinske linije i koordinate tacaka gradjevinskih linija date su na grafickom prilogu br. 07 ,Regulaciono nivelacioni
plan”.

VISINSKA REGULACIJA

Visinske regulacije definisane su oznacenom maks. spratnos¢u na svim objektima gde se jedan niv? racuna u
prosjecnoj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti viSe od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4,5m.

Za objekte individualnog stanovanja pianam definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk, a za objekte mq:ilwdualnog
stanovanja sa viSe stanova P+2+Pk.

Za kolektivno stanovanje sa djelatnostima spratnost se krece od P+4+Ps do VP+10+Ps (povuceni sprat).

Za objekte centralnih djelatnosti (prwreda uprava, kultura i komercijaini sadrzaji) i Skolstva (djecje ustanoxfe osnovne
§kola i dr.) maksimalna spratnost je odredena od P+1 do P+4+Ps.

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Cijeli prostor Plana je podjelien na blokove i urbanistike parcele sa jasno definisanom namjenom i nun'leracuom
Saobrac¢ajne povrsine (pristupne, kolske i kolsko-pje§acke) su posebno oznacene.

Za cjelokupnu 1enton;u plana definisane su urbanisticke parcele koje su numerisane prema bloku i broju, npr UP-5b-
85. Saobracajne povrsine oznacene su arapskim brojevima.

Pri formiranju urbanisti¢kih parcela vodjeno je racuna o postojecem katastarskom stanju, kako bi sprovod]enje plana
bilo olak§ano. Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti u najve¢em broju slu¢ajeva zadrzane su kao
urbanisticke parcele, osim u slu¢aju potrebe trasiranja novih saobracajnica.

Urbanisti¢ke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
Planom su usvojene minimalne povriine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske parcele mogu se
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimaine odnosno maksimalne povrsine odredjene ovim planom.

min parcela min Sirina fronta max parcela
individualni slobodnostojedi 300m? 12m 700m*
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualni sa viSe stanova 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. Sirine 3.0m.

Za kolektivno stanovanje ne postoje ogranidenja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri projektovanju postuju, osim
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indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanistitke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane na grafickom prilogu 06 ,Plan
parcelacije”. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dodje do neslaganja izmedju zvanicnog katastra i plana,
merodavan je postojedi katastar.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA VISE
STANOVA

Individualno stanovanje sa vise stanova predvidjeno ovim planom, predstavija prelazni tip stanovanja, izmedju
individualnog i kolektivnog tipa. Naime, tipolodki i po naginu koris¢enja parcele slicno je objektima individualnog
stanovanja ali zbog povecane spratnosti i ve¢eg broja stanova, pa time i porodica u okviru jednog objekta, moguce je
svrstati i i u tip kolektivnog stanovanja. Maksimalna spratnost planiranih objekata u ovoj zoni je P+2+Bk. lzuzetak
predstavlja nekolicina postojeéih objekata u ovoj zoni kod kojih je prihvaéena izvedena spratnost od P+3+Pk.

Parcele su dobijene preparcelacijom velikih parcela ili ukrupnjavanjem manjih do prosjeéne veli¢ine oko 2000m?.

Urbanisti¢ki parametri E
namjena indeks zauzetosti zemlji§ta indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje sa vise stanova 0,50 1,75 '

» Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u aneksu Plana "Analiticki pokazatelji” i
predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta
od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

s Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

o Dijelatnosti u objektima ovog tipa stanovanja podrazumjevaju komercijaine djelatnosti koje svojim
karakterom ne smiju narudavati integritet osnovne funkcije stanovanja kao ni ugrozavati okolinu u smisiu
buke i zagadenija (fizitkog i vizuelnog).

e Djelatnosti u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemlju, a mogu zauzimati i prvi sprat objekta.

o Podrumi se mogu koristiti za stanarske ostave ili tehnicke prostorije - nije dozvolieno stanovanje niti
poslovanije u podrumskim prostorima. |
U jednom objektu moze biti organizovano ne vide od 7 (sedam) stambenih jedinica. |
Na parcelama planiranim za izgradnju objekata ovog tipa nije dozvoliena izgradnja pomocnih objekata
(garaza, ostava i sl). |

Pravila za izgradnju objekata
e  Objekte ovog tipa graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne) objekte.
« Za pojedine urbanisticke parcele definisana je obavezujuca gradjevinska linija ka saobracajnici, na koju se
mora postaviti uliéna fasada objekta.
s U odnosu na susjede objekat treba postaviti u skladu sa pravilima: ,
- Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele je 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moze smanjiti na min 1,5m. |
- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moze smanijiti na min 3,5m. '
- Ukoliko je rastojanje objekta od bo&nog susjeda 7m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...).
- Ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjeda >7m, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je i
otvaranje prozora stambenih prostorija.
 Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne i to na min visini od 4.0m od
kote terene ispod. Maksimalna veliéina erkera je 0.5-0.8m i moZe se predvideti na maks. 50% fasade.
Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, a u granicama urb. parcele.
Kota prizemlja moZze biti od 0 do 1,20m od kote terena.
Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.
Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa” sa prepustima.
o Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moze se organizovati galerijski prostor ali
samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.
« Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucin
materijala i tehnologija koji ¢e pruZiti maksimalan komfor stanovanja.
e  Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a detalina
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razrada je ostavljena vlasnicima;

Parkiranje

« Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele i to u garazama u sklopu objekta. Nije |dozvoljena
izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

« Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1 stan =1,1PM
- trgovina na 50m? BRGP = 1PM
- poslovanje na 50m? BRGP = 1PM

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, uslovijen je ostvarenim brojem parkf'rlg mjesta.
|
Ogradjivanje
Parcele namenjene izgradnji individualnih objekata sa vise stanova mogu se ogradjivati:

= prema bognim i zadnjim granicama parcele Zivom ogradom do visine od 1.8m;
= prema ulici Zivom ogradom do visine 0.9m.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br.
13/2007) i Pravilnikom o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (S|. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog korig¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana u osnovi predstavija akt
zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se $titi kroz koris¢enje na adekvatan nacin i pod odgpvarajuéim
uslovima.

|

Prostorno rje$enje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog
stanovista uzeti su: _

» da se voda, zemljiSte i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru DUP-a ne ugrozZavaju Zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnih koridora sacbraéaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

e da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna
je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("SI. list RCG" br. 80/05).

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Na planu racionalizacije potronje energije predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koriSéenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
ratuna o adekvatnoj velicini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriéenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz individualno stanovanje

Zelene povrSine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa vise stanova, organizovati kao
ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smijernice za uredenje:

e predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i pjegovanim
travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

s U vrtu se mogu organizovati i manji zasadi voc¢nih vrsta

e  predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja oceidentalis 'Columna’)

» preporutuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno orezanog drvecéa
ili visokog zbuna |

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum
jasminoides i sl.)

» satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem

e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta

e izbor vrsta je individualan.

PRIJEDLOG VRSTA ZA OZELENJAVANE

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:
o  koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima
e sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Opéti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvece; Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus maritima,
Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp. '
Puzavice: Hedera helix 'Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans,
Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea
hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukaliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na tragove ostataka iz proslosti, investitor je
obavezan da o tome obavijesti nadlezni organ koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog
dobra.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane
povréine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba do 5%, maksimum do
8,5%.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se mozZe realizovati fazno do maksimalnin parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, 5to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" — lzmjene i dopune koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZzecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagorié 3 i 4 — zona 2" - lzmjene i
dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prostornog
planiranje, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni€ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu | i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduze¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 =
zona 2" - lzmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i drZavne imovine.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 5b - 136 u okviru DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - lzmjene i dopune, pristiupa se sa
saobracajnice kako je prikazano na prilogu Sacbraca;j.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagorié 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i
drZavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske sirine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena

6
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vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickoq intenziteta
Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnodéu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ;Dr':ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. SeizmiCki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiededi:

= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

*  intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakieristike

Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.  Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osuncéanje, toplotno zraenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 50¢,

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim tem'peraturnim
prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktodra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje. oblagnost i padavine

Srednja godi§nja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osun¢anje traje 1.658 Casova. GodiSnji tok oblatnostima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godinje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu, Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje kolicine. Period javljanja snijeZnih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava duze od jednog dana.

Prosjeéna godi$nja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ugestalost vjetrova i tisina izraZzena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet kao
1000 %o. Najvecu ugestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja lieti, a najriede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %., sa najvecom ugestalos¢u u decembruy, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi§nje ima sjeveroisto&ni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjetno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vijetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekia prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/2

obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Z
20, 86/22 i

planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/
04/23).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom g
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/2
odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i Z
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/

04/23).

Ovi urbanisti¢ko - tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

planiranju

2 i 04/23),

akonom o

planiranju

2 i 04/23),

akonom o

20, 86/22 i

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a “"Zagori¢ 3 i 4 - zona 2" -
lzmjene i dopune u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko - tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva pmstomog planiranje,

urbanizma i drzavne imovine. Index eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena parcele (ISV) Individualno stanovanje sa viSe stanova
Oznaka urbanisticke parcele UP 5b - 136

!
Povrsina parcele {mz) 794
Maksimalna Planlrana bruto gradevinska povriina pod 397

objektom (m")

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina (mz) 1390
BRGP Stanovanja 993
- BRGP Djelatnosti 397

Maksimalna planirana spratnost objekta 3.5
Maksimalan broj stanova 12
PRILOZI:

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeéa "Vodovod i kanalizacija” d.o.0.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu
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OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Savicevié mr. Radmila Maljevi¢, dipl. ing. saobr.

3

M 9.8
- .S)
\\‘go'b

iy

ernd®

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22,
097/23 i 012/24) a na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17,

44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu. |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-709
Podgorica, 07.05.2024. godine

Glavni grad Podgorica

GRAFICKI PRILOG - 03 Geodetska podloga br. priloga
lzvod iz DUP-a " Zagoric 3 i 4 — zona 2" — lzmjene i dopune 1
za urbanistiéku parcelu UP 5b - 136
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-709
Podgorica, 07.05.2024. godine

vy
ZNL N aas
o 8.

B vy
{E’ nklb-p' HB/:K

494,54 'm
' ¥:

N

B e e /
/ .-‘-h-'"“"-\_ :’f

individualno stanovanje sa viSe stanova
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GRAFICKI PRILOG — 05 Namjena povrsina br. priloga
Izvod iz DUP-a " Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune | 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 5b - 136
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

Glavni grad Podgorica

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-709

Podgorica, 07.05.2024. godine

%7

.

Koordinate prelomnih taéaka urbanisticke parcele:

531. 6604999.35
572. 6604967.49
573. 6604970.98
1277. 6604984.02
1778. 6604994.10

4702246.50
4702255.88
4702263.48
4702248.89
4702244.53

beoj bloky |

B i oA |H'
|

2 € objekat

GRAFICKI PRILOG — 06 Plan parcelacije “br. priloga
Izvod iz DUP-a " Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - lzmjene i dopune 3
za urbanisticku parcelu UP 5b - 136 |
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica W
Sekretarijat za planiranje prostora i S
odrzivi razvoj il

Broj: 08-332/24-709 N—
Podgorica, 07.05.2024. godine g o

Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije:

454, 6604968.45 4702261.98
456. 6604994.74 4702250.80 |t grotjeutraha b
1025. 6605008.95 4702281.34 :

GRAFICKI PRILOG - 07 Plan regulacije i nivelacije br. priloga
Izvod iz DUP-a " Zagoric 3 i 4 — zona 2" — Izmjene i dopune 4
za urbanistiéku parcelu UP 5b - 136
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-709
Podgorica, 07.05.2024. godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - 08 Plan saobraéaja br. priloga
lzvod iz DUP-a " Zagoric 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune 5
za urbanisticku parcelu UP 5b - 136
|
14




Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-709
Podgorica, 07.05.2024. godine

. - zelenilo uz individualno stanovanje

P AT

1
|

GRAFICKI PRILOG - 09 Plan zelenila br. priloga
lzvod iz DUP-a " Zagori€ 3 i 4 — zona 2" — lzmjene i dopune 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 5b - 136
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-709
Podgorica, 07.05.2024. godine

N 'rr'-' Y
S
01

e

Trafostanice "0,
110 kY kebal qovi |
39 kV kobo
————— 35 kV kebal izmjesten’
10 4V kabo

"0 «V kobol_jzmjesten

GRAFICKI PRILOG - 11 Plan elektroenergetske mreze br. priloga
lzvod iz DUP-a " Zagoric¢ 3 i 4 — zona 2" — lzmjene i dopune | 8
za urbanisticku parcelu UP 5b - 136
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-709
Podgorica, 07.05.2024. godine

Glavni grad Podgorica

ske korallzs
wana

lanirann atmasierska

LPAY
liza¢iio

GRAFICKI PRILOG — 12 Plan vodovoda i kanalizacije

lzvod iz DUP-a " Zagori€ 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune

za urbanisti¢ku parcelu UP 5b - 136

br. priloga
9
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-709
Podgorica, 07.05.2024. godine

Postojeci lelekomunikacioni Evor N

Plonirono telekomunikecione okno

iGes el vie M P& Pioricona telekomunikaciona kanalizacija

-E— Postojeta telekomunikaciona konalizacijo

Spoljoin telekomunikacioni izvod n x PVC Broj PVC cijevi 110mm u planirans] telekomunikaciono] kenalizaciji |

D Unutrognj telekomunikacioni izvod 01,..,066 Bro| ploniranog telekomunikacionog okna

i =

GRAFICKI PRILOG — 10 Plan TT instalacija r. priloga

lzvod iz DUP-a " Zagoric 3 i 4 — zona 2" — lzmjene i dopune
za urbanisticku parcelu UP 5b - 136
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
s 9, tel: +382 20 446 200

prostornog planiranja i urbanizma g +382 20 446 339
: fax: +382 20 446 215
ww.rnrl:.gov‘rnei

5 |
|

Broj: 08 -332/23 - 8070/2 :

Podgorica, 19.10 2023 godine,

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE :
MiSela Manojlovi¢, generaina sekretarka, ]

. PODGORICA * *

PoStovana, 2 y

Akiom broj 031185 /23 od 17,10.2023,godine, obratil ste se ovor ministarstvu zahtjevom
za davanje smjemica za rad lokalnim samoupravama u odnosu ne primjenu &l. 216 i 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (:SluZbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 8622 |

4/23), usled isteka roka za dono3enje plana generalne regulacije Cme Gore.

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakena o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da e se plan generaine regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donosenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaze svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare,

-Sem ioga, odredbom ¢lana 223 stav-2 istog Zakona propisano je da ée se-propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donoﬁenfag
plana generaine regulacije Crne Goré, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno deﬁnisanei
objekie. e Bs5 ™ : :

Povodom pitanja vazenja planskih dokumenata, a Imajuél u vidu ginjenicu da plan|
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani | objavijenl u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog pianiranja-i urbanizma primjenjuju, sve dok s

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, dokada
¢e se smatrati v R B - .

U istom kontekstu Je I misljenje ovog ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave 'kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg Interesa — §to znati
da se ovi propisi | dalje primjenjuju. - ] ERSEE

MINISTARKA - .

Ny L

Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice
-Sekretarijatu za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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