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| CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

[ GLAVNI GRAD - PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
= | Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
/ | iodrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

i

e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredjenje
@podgorica.me

Broj: 08-332/23-1110 Podgorica, 086. jul 2023. godine

LOJD MONTENEGRO DOO
UL. 13. jul, br. 51, Podgorica

Na osnovu Vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/23-1110 od 09.06.2023. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarske
parcele broj 5073/3 iz LN broj 7182, a u skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/1 7, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.201 9, 116/20
od 04.12. 2020, 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021.) i DUP-a "Zabjelo B1“ u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - OP", broj 031/19), Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanistitko — tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parceli broj 5073/3 KO Podgorica Ill, koji
su u prilogu ovog akta zajedno sa tehnickim uslovima prikljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdatih od strane preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br: UPI-02-
041/23-4523/2 od 04.07.2023. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistiéko-tehnikih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na raéun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sliedeéi broj:
540000000302677781

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od
dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

S postovanjem,

‘ODILAC SEKTORA
keevi€ Zorica, dipl.ing
753 o

Obradio:
Dus8an Savicéevic

77

PRILOG:
-  Kao utekstu

DOSTAVLJENO:
- Imenovanom
- ala
- Nadleznom inspekcijskom organu
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - 03 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata br. priloga
lzvod iz DUP-a “Zabjelo B1"
za urbanisticku parcelu UP 180
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.20283. godine

@' | povriine za mjeSovite namjene

GRAFICKI PRILOG - 04 Plan namjene povrsina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbhanisti¢ku parcelu UP 190
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - 05 Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbanistiéku parcelu UP 190

br. priloga
3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - 06 Plan saobraéaja br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 5
za urbanisticku parcelu UP 190

13




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - 07 Plan elektroenergetike br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 6
za urbanistiéku parcelu UP 190
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Padgorica

Koordinate GL.:
11 6602547.47 4698175.92
12 6602579.66 4698221.91
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GRAFICKI PRILOG - 05a Plana nivelacije br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 4
za urbanisticku parcelu UP 190
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Crna Gora Glavni grad Podgorica —‘
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i :
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.2023. godine
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GRAFICKI PRILOG - 09 Plan hidrotehniéke infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 190
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.2023. godine

TK vod podzemni

TK vod podzemni - planirani

TK okno

TK okno planirano

GRAFICKI PRILOG - 08 Plan telekomunikacione infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 190
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica

zelenilo poslovnih objekata

GRAFICKI PRILOG - 10 Plan pejzazne arhitekture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 9
za urbanistiéku parcelu UP 190
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj

08-332/23-1110
06. 07. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“S. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Zabjelo B1" (“Sl. list CG — OP", br. 031/19) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od
strane “LOJD MONTENEGRO” DOO iz Podgorice, br. 08-332/23-1110 od 09.06.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisti¢ku parcelu UP 190 ¢ijoj povrSini pripada povr$ina katastarske parcele broj 5073/3 KO Podgorica lll, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1".

Detalijne podatke preuzeti iz DUP-a "Zabjelo B1" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ LOJD MONTENEGRO DOO, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 7182, na prostoru katastarske parcele br. 5073/3 KO Podgorica lll,
ne postoji izgraden objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Zabjelo B1", konstatovano je da se povrsine katastarske parcele br. 5073/3
nalaze u zahvatu urbanisticke parcele UP 190.

Precizan podatak o utedéu povrsine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj Jjedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 7182 za katastarsku parcelu br. 5073/3 KO Podgorica llI, ne postoji zabiljezba tereta.
List nepokretnosti br. 7182 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 5073/3 KO Podgorica Ill
iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisti&ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz vise grafickih i tekstualnih priloga:
s osnove za parcelaciju i preparcelaciju,

uslovi pod kojima se objekti ruse

plan nivelacije i regulacije,

programski pokazatelji sadrzaja zona i fizickih obima sadrzaja,

spratnost objekata i distribucija sadrzaja.
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10.1. Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Granice urbanistickih parcela, u najve¢em dijelu prostora, definiSu objekat u odnosu na saobracajnice i druge
komunalne infrastrukture i prostore.

Prostor plana je podijelien na urbanisticke parcele koje se poklapaju sa postoje¢im katastarskim parcelama i nove
urbanisti¢ke parcele.

Do preparcelacije postojeée matrice je uglavnom doSlo uslied podjela velikih parcela na viSe manjih i trasa
saobraéajnica koje uokviruju urbanisticke blokove.

Prilikom preparcelacie je vodeno raéuna o viasnickoj strukturi zemljista. Pojedinagni numericki podaci za svaku
parcelu (koordinate urbanistickih parcela) dati su na kraju sveske.

Na zahtjev korisnika u zoni porodiénog stanovanja urbanisticke parcele definisane ovim planom mogu se dijeliti,
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimaine odnosno maksimalne povrsine odredene ovim planom.

Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanja povr§ina parcele

najmanja $irina fronta

slobodnostojeéi objekat 320 m2 12
dvojni objekat 530 m2 (2x265) 24 (2x12)
niz po 190 m2 po 9

Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana veliGina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m?.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar.

10.3. Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenoSenje
na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i P+2+Pk uz mogucnost
izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.

Visine objekta uskladjene su sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi&noséu gradnje.

10.4. Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivagi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradjeni.

U sklopu porodi&nog stanovanja (slobodnostojeci objekti, objekti u nizu i dvojni objekti ) predvideno je obezbjedivanje
mirujuceg saobracaja — parkiranje.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
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Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i koordinirati sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreZe ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetliajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Visine nadzitka potkrovija je 120 cm.

U slu&ajevima kori§¢enja prizemlja kao poslovnog prostora u zoni B i C pod je izdignut min 15 cm.

Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovijednovodni, dvovodni ili &etvorovodni, proizvodne povrSine, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokrivag je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporuéuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu posebnu paznju treba
posvetiti proporcijama otvora. Preporucujemo za prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.

Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno saguvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu
sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture.

Sve prikljugke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacija.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmigkim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajednitkog znataja radunati za 1 stepen vise od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u
seizmiékim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na $to ve¢em moguc¢em medusobnom rastojanju kako bi
se spredilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spolinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenoSenje poZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zaétiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite | spadavanja.

= Pravilnik o tehni&kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecéanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivin tecnosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71123/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),
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®  Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teGnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/711i 26/71),

®  Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sllist SFRJ,br.65/88 i Sllist SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija

ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozZara i eksplozija) i planove zastite i

spasavanja prema izraZzenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti

saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih cilieva je zaétita i o&uvanje Zivotne sredine kao i ofuvanje ekolodke ravnoteZe. Problem zastite

podrugja zahva¢enog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora grada i Opétine i Citavu problematiku rieSavati na

tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina

neophodno je obezbijediti:

" zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljugivanje na gradsku kanalizacionu
mrezu, vodovod i dr.),

= zadtitu tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljuéke na gradsku kanalizaciju, treba
regulisati odno8enje smeca),

»  zadtitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema grijanja na goriva
koja zagaduju vazduh).

Problem zadtite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim mjerama ne mozZe

adekvatno rijediti. Uz relativno mala ulaganja podrugje plana ce predstavijati prostor pogodan za Zivot sa visokim

stepenom pogodnosti $to uz pejzaZne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog

podrugja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio ekonomskog razvoja

ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rjeSavanje pravo i obaveza svih

radnih ljudi i gradana.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom &ovjekove okoline prediazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnin izvora energije.

Osnovna miera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj velicini otvora vodeci
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energia
vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
| izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

1.Zelenilo poslovnih i poslovno-stambenih objekata
Predvideno je oko svih poslovnih, usluznih i poslovno-stambenih objekata na podrugju DUP —a.

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketingske strategije. Povrina ispred
objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatracem - potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem, gostom,
saradnikom... Narotito je vaZan izgled zelene povrssine oko ulaza u objekat i prilaznih povrina.

Prilikom projektovanja povr§ina na glavnom ulazu voditi raluna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju
patuljastog zimzelenog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Naroéito je vaZno formirati na svim povr§inam oko rampi
i ulaza u tr2ni centar formirati takve patuljaste grupacije. Po obliku, &etinari se dijele u Zetiri grupe: kuglasti, vretenasti,
kupasti i polegli. Javljaju se u tri osnovne boje: zelenoj, zutoj i plavoj. Nijansi ima mnogo, tako da su biljke atraktivne i
zimi. Mogu se kombinovati medusobno, ali i sa drugim vrtnim vrstama - lukovicama, sezonskim cvije¢em, trajnicama.
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U kombinaciji sa dekorativnim cvjetnicama se dobija vjerna kopija dela prirode, §to daje posebnu draz u svakom
godidnjem dobu. Predvideno je kombinovanje patuljastih ¢etinara Pinus mugo var . "Mops”, i &etinara koji su se vrlo
dobro pokazali kod orezivanja i dobijanja Zeljenog oblika Taxus cuspidate, Taxus baccata’, Thuja occidentalis
“smaragd” sa dekorativnim cvjetnicama Camelia japonica, Rhododendron “Rubicon’, Skimmia japonica i cvijetnom
vrstom poznatom pod imenom ljetni snijeg — Cerastium tomentosum.

Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti
fontanu ili skulpturu koja ée dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodissnje cvijee, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se
koristiti | piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim &etinarima. Prilikom izrade projektne
dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom saduvati i uklopiti svako zdravo i
dekorativno postojece stablo.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti
Upravu - za zaétitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa €lanom 87 i €lanom 88
Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1 " koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
Tehnigku dokumentaciju u dielu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon
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izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikijuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1", koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljine podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1", koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi prikijuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 190 u okviru DUP-a "Zabjelo B1", pristupa se sa saobracdajnice kako je prikazano na prilogu
Saobracaj (presjek).
Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1" koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istotne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviéta Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izraZenom seizmitkom aktivno$éu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta otekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

= koeficijent seizmi€nosti Ks 0,079 -0,080

= koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ybrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjegno najhladniji mjesec je januar sa 50 C,
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a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun¢anje traje 1.658 Casova. GodiSnji tok oblaénostima
prosjenu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 489,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i ti§ina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcescée javija lieti, a najrjede u prolje¢e. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom uclestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan,

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljinosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i ki§e.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistitko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2018., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije
sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Zabjelo B1" u Podgorici
koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20 od 06.08.2020) na sajtu

Ministarstva ekologije, prostormog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me)
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (MN) MjeSovita namjena
Oznaka urbanisticke parcele UP 190 -zona C
Horizontalni gabarit objekta 10 x 10m

Maksimalna spratnost objekta Po+P+1+Pk

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2018, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se
dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Savicevié

Yudws Suvidevic

PRILOZI:

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzecéa “Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu
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