CRNA GORA Ul. Vuka Karad$i¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-63 7,625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat, pn'aniranje.uredjenje@podgbrica.me
Broj: 08-332/24-604

Podgorica, 16. april 2024. godine

Povjeravanju dijela poslova Ministarstva Prostornog planiranja, urbanizma j driavne imovine
jedinicama lokalne Samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21,
012/24), Detaljnog urbanisti¢kog plana nTitex" (Sl.list CG-opstinski propisi br.32/18), i podnijetog
zahtjeva za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br.3588/4 Ko: Podgorica lll, iz d a je |

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 172 "
urbanisti¢ke zone A, u zahvatu DUP-3 »Titex"u Podgorici

Podnosilac zahtjeva;
Durii¢ Saga

Lokacija:

Postojeée stanje:

Katastarska parcela br.3588/4 KO: Podgorica Ill, prema listy nepokretnosti prepis br. 3217, povrine
je 2212m2, neizgradena je i bez tereta i ogranigenja. '

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vagecy plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 3588/4 KO:
Podgorica Ill_nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Titex", u daljem tekstu DUP LTitex" u
Podgorici.

U grafi¢kim prilozima planskog dokumenta na gore navedenoj katastarskoj parceli nema izgradenih
objekata.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana »Titex“ u Podgorici, koji je na dan 16. 04.
2024 god. dan izrade UTU-a evidentiran objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo Prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?mzPG.

Planirano stanje:

Planirano stanje lokacije:
DUP-om ,,Titex" na Prostoru katastarske parcele br. 3588/4 KO: Podgorica I, formirana je
urbanisti¢ka parcela broj UP172, koja je definisana koordinatama taaka u skladu sa grafickim
prilogom "Plan parcelacija | regulacije", povrine je prema tabeli plana 2304m2. |
Na grafi¢kom prilogu »Parcelacija i regulacija” grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.
Ovim prilogom definisane sy i gradjevinske linije.
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Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

ije vodeno je racuna o vlasni¢koj strukturi zemljista. Izmjene su se javile
ja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju
urbanisti¢ke blokove.
PredloZeni grafi¢ki plan parcelacije predstavija rjeSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski
dokument. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra j
plana, mjerodavan je postojedi katastar.

razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omogucava oéitavanje neophodnih
elemenata za preno3enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZe moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

SMIERNICE ZA PRIMJENU PLANA:

® Uslovi su uradeni Po urbanisti¢kim parcelama i PO namjenama planiranog prostora, $to daje
moguénostjednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

® Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu

priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

® U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice i moguénosti trazene lokacije.

® Vrijednosti BGP, povrgina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su
maksimalne vrijednosti, $to zna¢i da MOogu biti i manje po potrebi investitora

ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje planskih Parametara za datu namjenu.
U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadraju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”
definisano je:
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stanovanja, taj prostor ulazj u obracun BGP 100%, |

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se y skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsing, elementima urbanisticke regfu'fac;je i
Jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,SI. list C. G, br.24/10i 33/1 4)“i Crnogorskim standardcl;m MEST
EN 15221-¢, ’

BGP za objekat yu cielini dat kroz tabelarn; dio plana (za sve namjene povrsina) vaji ukoliko se
obezbijedi potreban broj parking mjesta Prema smjernicama iz faze saobraéaja, u suprotnom se BGP
koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

Planirana namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanie prostora:

DUP-om ,,Titex" za urbanisti¢ku parcely UP172, urb.zona A, planirana namjena povrsina je SS -
povrsina za stanovanje srednje gustine,

Planirani objekti:

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viieporodiénog stanovanja sa djelatnostima.
U prizemlju objekata je planirano poslova nje i komercijalni sadriaji.
» Minimalna urbanisti¢ka parcela za namjenu povrsine za stanovanje srednje gustine je
500m? i tada vaZe parametri 0.4/1.20, dok za urbanisti¢ke parcele manje od 500m?
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Spratnost objekata data ie u grafitkom prilogu i tabeli uz mogucnost izgradnje podruma za
garaini prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava,
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» Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluje za obezbjedenje potrebnog kapacitet'a mirujudeg

saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadriaja, ne racunaju se

u bruto razvijenu gradevinsku povrginu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. U bruto

razvijenu gradevinsky povr$inu ne obragunavaju se tehnigki servisni prostori neophodni za

funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih

cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi

planskog dokumenta, &lan 111 .

> Ukoliko je krov podzemne garaje ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi'u prora¢un

procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrsinom.

> Zelena povrgina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje

ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i
viSe) za sadnju visocijeg drveca i to u nivou kote terena, aneu izdignutim Zardinjerama;

» U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu

novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent uz primjenu kvalitetnih n1!13terijala i
savremenih arhitektonskih rieSenja

> min. 20% povrine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom
» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija :navedenih
materijala. Prema javnim povriinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu pa;'rcele tako
da stubovi ograde i kapije kao i %iva ograda budu na zemljitu viasnika ograde.

Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.
Maksimalni Indeks izgradenosti 1.2.

322 | 0,40 2.765 | 1,20 14 P+2 S8

Planirani maksimalni indeks zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu UP172, zona A, je 0,40, odnosno max.
922m2 pod objektom.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti za urbanisticku parcelu UP172, zona A, je 1,20, odnosno
max. 2.765m2 ukupna BGP.

Planirana maksimalna spratnost objekta za urbanisti¢ku parcelu UP172, zona A, je P+2 (prizemlje i dva
sprata).
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Zelenilo stambenih objekata i blokova (2S0):

Uslovi za uredenje:
© Zanove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanisti¢ke parcele za pejzaino uredenje@ od Cega
povriina pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igraliStima 30%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti y pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra

- formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

= sadnju vréiti u grupama (drvenasto-3bunasti zasadi) i u vidu solitera y kombinaciji sa parternim
zasadima

- duZ parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

- predvidjeti ozelenjavanje "ni%a" za kontejnere

- koristiti brzorastu¢e dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gaZenje

- predvidjeti $etne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje sportske terene

atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljaske
*  projektovati sistem za zalivanje.

Uredenie terena:

, tobogani, klackalice, penjalice, koevi i sl.)

uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobraéajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povréinskih voda prema uliici.
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OSTALI USLOVI:
1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta Po MCS skali. Projektom

4. Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢élanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakterige submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim lietima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%4C),

- 2450 suncéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je unovembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriséenej obnovljivih izvora energijr:

U procesu uspostavljanja odriive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu 3tetni po fivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo teji:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem

sunceve energije;
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INFRASTRUKTURA:

R R J
6. Prikljugenje objekta na javnu saobradajnu mresy obezbi
prilogu »Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

-Stanovanje (na 1000 m?) .., 12 parking mjesta;
-Poslovanje (na 1000 m?) .. 22 parking mjesta;
-Trgovina (na 1000 m? e, 43 parking mjesta;

-Restorani (na 1000 m?) e, 80 parking mjesta;

parcele,
* 3irina prave rampe po voznoj traci min, 2,50m
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* slobodna visina garaZe min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od Namjene objekta i nacina

* dimenzije parking mjesta 2,5%5,0m yuz povedanje $irine parking mjesta ako Uz parking mjesto

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% Parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti. |

izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.ElektriEne instalacije projektovati j izvesti skladu sa

Mijesto i nagin prikljuéenja objekta na efektroenergetsku mreZu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije strucne sluibe CEDIS-a. -

OBRADILA : OVLASCENO SLUZBENO 1icE

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. o5 Arh. Beti Radovi¢,dipl.ing
o~

Obrada grafigkih priloga :

Vlatko Mijatovi¢ teh.
bnaasco  flyaodit
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni¢ki uslovi y skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti j kopija katastarskog plana
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine

GRAFTI_P_RESG_ :Ggo_detska podloga

lzvod iz DUP-a , Titex" u Podgorici
Za urbanistigky parcelu 172 zona A
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— | (36,27%)

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine

-_...-‘ |24k

gustine od 120st/ha do 250st/ha

povrSine za stanovanje srednje

] GRAFICKI PRILOG —Detaljna namjena povrSina

lzvod iz DUP-a » Titex“ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 172 ,zona A

s
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine

" ;..‘_‘___H_Hnnnnﬁ'
niRRAR! i \ A _,..‘\\L"..L-H%\ 0993 -’ ,,,,, | i‘\“‘\“l!: By
SRS h U S 3656 dit—__ 2 — 9,00\ ;

7/{36 Hﬂhuuﬂﬂ 13" o — 1% e 3678 — : . =

! 30 40 o i

T

- 6RTA;II_F’I_QILOG —Plan parcelacije,regulacije nivelacije

lzvod iz DUP-3 » Titex" u Podgorici
Za urbanisti¢ky parcelu 172 zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine

6620807.73 | 4611309.61 |

515 | 6620885.68 | 4610945.14 | 6662899.54

|
517 | 6620963.63 | 4610580.67 | 1595 | 6662977.49
519 | 6621041.574610216.20 || 1597 | 6663055.44 |

GRAFICKI PRILOG i

Izvod iz DUP-a , Titex* y Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 172 ,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine

o1k . 9 ~ 89k 8 ‘_,_____87}_‘88\
P47
UP‘I%4
UP 169 e
UP 171 o
- UP 197 UP 17 Y :

UP 173

87 | 6602148.94 4699498.55 |
—————— | 82 |ce0010708 4699496.11 |
GRAFICKI PRILOG —Koordinate pre e

lzvod iz DUP-a , Titex* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 172 ,zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i

6602148.58

4699501.53

flalts = _______%J_,g?—- 6602106.41

4699499.07

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tag

aka regulacionih linija

Izvod iz DUP-a , Titex* u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 172 ,.zona A

3

10/23




| [imtdil et

lllllnmﬁ

o Tl ey

’,,m\t--: - 3 e oLl i 1\\“““ W :

B hm B g ) > iy | aa -

%3 il T —S82r ——a15% — - ]
s . \’N

766
r
/

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine

S

GRA_FE":E F‘R}LOG —Plan saobraéajne infrastruktu:e_

lzvod iz DUP-a » Titex* u Podgorici | 08
Za urbanisticku parcely 172 ,Zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine

— |
postojeci vodovlod

|
ukidanje vodovoda

planirani vodovod i)

postojeca fekalna kanalizacija (
ukidanje kanalizacionog voda

=T

ke

Planirana fekalna kanalizacija

postojeca atmosferska kanalizacija 7
ukidanje kanalizacionog voda
planirana atmosferska kanalizacija

ispust

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnidke infrasirukiurs
Izvod iz DUP-a , Titex* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 172 ,Zzona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

|
Sekretarijat za planiranje prost%ra i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine
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-

| TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeéa elektronska komunikaciona
infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO T,

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska kom unikaciona
| infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

ﬂl@@

- [GRAFIGKI PRILOG —Pian telekomunikacione infrastrukture
lzvod iz DUP-3 . Titex* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 172 ,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-604
Podgorica, 23.04.2024.godine

“EMARTA

Zelenilo stambenih objekata i blokova_

___GRAHCK' PRILOG —P lan pejzaZne arhitekture S

Izvod iz DUP-a , Titex“ u Podgorici 12
El urbanistiéku parcelu 172 ,Zona A
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

|
Broj: 101-919-19745/2024 |
Datum: 16.04.2024. |

KoO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci Po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-1591, 274 porebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3217 - 1ZVOD

Podaci 0 parcelama

: i Plan : i Natin koriféenja Bon. % 2 :
Broj Podbro zg::ilie Skica [ Datum upisa ulica ?okt:sé;}lbruj Osnov sticanja Klasa [ Povrsina m?)  ppipog
3588 4 35 25/10/2022 ZABJELO Livada Z Klase | 2212 14,

PRAVNI PROPIS

2212 14.60

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava | Obim prava
2019710000000 = L%amwmmmm r“,‘j}-iﬂa 0

gorica

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/1 9). Naplata
naknade oslobodeng Jje na osnovu &lana 174 Zakona ¢ drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 7310, 032/11, 040/11, 043/15, q37221_17_/18)

Datum i vrijeme: 16.04.2024. 13:22:45 12
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

08.03.2024 09:47

DIREKCIJA ZA IMOVINU

ZA

UPIS OSNOV
3217

LN 32

Br. Zgrada
';ml:ﬁl;c:; 2 = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
3588/4 101-2-919-3153/1-2024

A STICANJA KO PG 3

Datum i vrijeme:

16.04.2024. 13:22:45
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CRNA GORA

UPRAVA 7ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-1591
Datum: 18.04.2024.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

3/23

Katastarska opstiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 3217
Broj plana: 24,56
Parcela: 358814




