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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj e

Wevia
08-332/24-522 ==
13. 04. 2024. godine =t

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore”, br, 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a "Momisi¢i A — dio zone
1" - Izmjene i dopune (“Sl. list CG — OP", br. 13/12) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane BOLJEVIC
DRAGANA iz Podgorice, br. 08-332/24-522 od 28.03.2024. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izgradnju objekta na urbanisti¢ku parcelu UP 14, Blok 1, &ijoj povrSini pripada povrsina katastarske parcele broj
97/1 KO Podgorica |, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Momisi¢i A - dio zone 1" - Izmjene i dopune.
Ovi UTU-i se ne odnose na rekonstrukciju postojeéeg objekta jer je za isti upisan teret —- NEMA DOZVOLU.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Momisici A — dio zone 1" — Izmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve | ok se u
odgovarajué¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce seasmatraﬁ
vaZecim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BOLJEVIC DRAGAN, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 38, na prostoru katastarske parcele br. 97/1 KO Podgorica |, postoji
izgraden objekat, Porodiéna stambena zgrada. U dijelu koji se odnosi na podatke o teretima i ogranicenjima,
Porodicna stambena zgrada NEMA DOZVOLU.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Momisiéi A -~ dio zone 1" — |zmjene i dopune, konstatovano je da se
povréina katastarske parcele br. 97/1 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 14, Blok 1. '
Precizan podatak o uée$éu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za nekrelnine, br. 38, za katastarsku parcelu br. 97/1 KO
Podgorica |, sadrZani su podaci o parceli, o viasnickoj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim djelovima
objekta kaa i teretima i ogranicenjima.

List nepokretnosti br. 38 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 97/1 KO Podgorica | iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.
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PLANIRANO STANJE |

Oblik i minimalna veliina urbanisticke parcele |
U okviru zahvata plana definisane su urbanisti¢ke parcele za sve nove objekte, kao i za objekti koji se rekonstruidu.
Svaka urbanistitka parcela ima povrsinu i oblik koji omogucéava izgradnju i koris¢enje parcele i objekta, saglasno
planskom dokumentu, standardima i normativima.

Minimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata je 400m2 povrsine.

Parcele sa postojeéim objektom i koje su manje od 400m2, zadrzavaju se kao takve. |

Ukoliko urbanistitke parcele, svojim oblikom i veli¢inom, kao i planiranim kapacitetima, ne odgovaraju potrebama
buduéih investitora, iste se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se ispostuju svi parametri zadati planom.
Urbanistitke parcele se mogu spajati (grupisati) ispod kote prizemlja ukoliko viasnika parcele planiraju da grade
zajedniCku garazu.

Urbanistiéke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U najveéem broju
sluéajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema saobracajnima
gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup |sa javne
saobracajnice, pjesacke javne povrsine ili pjesacke staze. Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" graficki su
prikazane granice urbanistickih parcela. |

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvriiti uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju taénost prenosenja na teren. '

Na grafigkom prilogu "Parcelacija i nivelacija” predstavijene su nove urbanisticke parcele, gradevinske linije i;povréine
na kojima se moze planirati objekat. -

Novoformirane granice urbanistickin parcela definisane su koordinatnim tackama. Spisak koordinata prelomnih
tataka parcela je dat kao poseban graficki prilog. Takode, na ovom grafickom prilogu su prikazana i o:dstojanja
gradevinskih linija od osovina saobracajnica, ukoliko je pristup obezbjeden sa javne saobraéajnice, i odstojanje od
pristupne staze, platoa i sl. '

Namjena parcele

Prostor_zahvata je podijelien u tri bloka 1, 2 i 3 sa osnovnom namjenom stanovanje. / u skladu sa
Pravilnikom/

Svi blokovi definisani su za istu osnovnu namjenu, koja moze biti pretezna, a ne iskljuéiva, §to znaCi da
podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Regulaciona linija

Regulaciona liniia je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja od povrsina namjenjenih za izgradnju —
blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr3ine zemlje definisana graficki i numeric¢ki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavija liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemiji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu .Nivelacija i regulacija”.

Gradevinska linija prema javnoj povrini definisana je koordinatama tacaka, i udaliena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata, a linija prema susjednim parcelama numerickim
podacima — odstojanjem od granice urbanisticke parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanistickih parcela u jednu, boéne gradevinske linije su
boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom, osim u dijelu objekta prema
ulici, gdje je moguce planirati konzolne ispuste - erkere maksimalne dubine 1,80m, uz uslov da ne predu regulacionu
liniju.

Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.
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Povréina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma je u okviru bruto razvijene gradevinske povrsine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu
Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata date su na grafitkom prilogu i iste predstavijaju moguci poloZaj
dogradnji, a ne gabarit dogradnji. Prilikom dogradnje objekata potrebno je postovati zadato udalienje od susjednih
parcela, prema smjernicama ovog plana.

Za nadogradnju postojecih objekat treba da se postuju postojeci gabariti objekta.
Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povréina je dat u tekstualnom dijelu plana.

Podzemna gradevinska linijia (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linjom. Ukoliko je odzemna
podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvolieno organizovati i
graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke
parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele
1m./ eventualnih postojeéih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

Visinska requlacija

Visinska requlaciia je predodredena postoje¢im stanjem i stanjem u kontaktnim zonama. |
Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaza iznad kota terena. Zbog specifitnosti lokacije
broj nadzemnih etaZa moZe biti manji od zadatog, posebno kad se radi o nadogradnji objekta. '

Ispod svih objekata na prostoru plana zbog konfiguracije terena preporucuje se izgradnja podzemnih etaza. Planom
se predvidja u blokovima 1 i 2 koris¢enje suterenskih i podrumskih etaza za garaziranje i tehnicke prostorije, a u
bloku 3 osim navedenih namjena, gdje uslovi na terenu to dozvoljavaju, data je mogucnost koriéenja suterenskog
prostora za stanovanje ili poslovanje u svrhu povezivanja namjena sa osnovnom namjenom na etazi iznad suterena i
podruma. |
Maksimalna visina objekta predstavija zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih etaZza, uvecana za visinu krovnog
prostora i znaéi distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sliemena, iskazanim u metrima. Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za kotu pristupne
saobracajnice.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje). |
|
e Planirana spratnost objekata je 4 do 6 nadzemnih etaza (od P+3 do P+5 ili od P+2+Pk d_o P+4+Pk) u

zavisnosti od veligine parcele i konfiguracija terena /smjernica GUP-a za prostor DUP-a Momisici A —dio zon
1;

Najveéa visina etaze

Najveéa visina etaze za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- do 3,0m za garaze i tehnicke prostorije, |

- do 4,5m za etaze prizemlja i poslovne namjene,

- do 3,5m za etaze stambene namjene.

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca svjetla visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m. '

Ukupna visina objekta se raduna od kote prilazne saobracajnice.

Podzemna etaza

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili dielimi¢no ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vi§e od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linjom ispod zemlje i ne mogu veci od
80% povrsine urbanisti¢ke parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavija gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena
ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. za stanovanje i maksimalno 0.20m za poslovanje iznad kote
prilazne saobracajnice. Gabariti suterena definisani su gradevinskom linfjom na zemlji (GL 1) i definisana je na
grafickom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranin na geodetskoj podlozi i tehni¢kih propisa.
Predlozenim nivelacionim riesenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovolni za odvodenje povrsinskih voda
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do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj pedlozi ne
omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih |projekata
saobraéajnica mogucée su manje korekeije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri cemu je potrebno voditi
raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba postovati sliedece smjernice:

»  Ukoliko je kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti, prizemnu etazu planirati |na istoj a
etaZe na kosom terenu racunati kao suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

Prizemlie (P) ie nadzemna etaza &ija je kota ovim planom odredena u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalne 0.20m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za
nivelaciju pristupne sacbracajnice. |
Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je iznad zemlje.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata.
Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljugivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje
etaze | moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omoguéavaju u okviru tavanskog prostora se moze projektovati
prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan unutrasnjim, internim
stepenistem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom komunikacijom preko zajednitkog
stepenista i lifta. U tom sluéaju, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% ilkao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu. -

Sve vrijednosti bruto gradevinskin povr§ina i povr$ina pod objektima date su kao maksimalne u tabeli, a izuzetno
mogu biti manje po potrebi investitora. |

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi,
pa pored ostalog podrazumijeva:
—  Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih
uticaja.
_ Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata — zidovi
ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.
—  Primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.
— U izgradniji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne materijale, kose
krovne ravni i dr.

Uslovi za energetsku efikasnost objekata

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnin,
odnosno obnovijivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
raéuna o adekvatnoj veligini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja,

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje krovnih solarnin
kolektora koji mogu da ustede znacajnu kolicinu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka
koricéenju solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.
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Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisti¢ko tehnicke uslove)

Imajuéi u vidu izrazitu seizmicnost podruja opétine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite koje pocinju
arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmiékih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova, i
one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opétih preporuka za urbanisticko planiranje i
projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazeéi od naseq ali i svjetskog iskustva namecu se sljiedece preporuke o obezbedjenju sigurnosti objeka
o Zatita ljudskih Zivota kao minimalini stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja
o Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmitna dejstva i
o Minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

R

Preporuke koje se ticu seizmicnosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks
=0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projektne
seizmicke parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmologkim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vréiti prema vazecim tehnigkim propisima za gradnju U seizmickim
podrugjima.Prepopruéuje se i proragun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se tiu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i Gelicne konstrukcije uz korekino projektovanje raspolazu dovoljnom gvrtsoéom, | Zilavoscéu |
krutoséu tako da su poZeline za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tegkin blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov tezini-
tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se tiéu konstruktivnog sistema: i

Na podrugju koje pokrivaju DUP-ovi moguéa je gradnja objekata razligite spratnosti uz primjenu svth:standardnih
gradevinskih materijala. |

Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi. ;

Zidane konstrukcije ojatane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se pri?mjen}ivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata) |
Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu difernecijalna
sljeganja. Primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

Prostorni pokazatelji za izgradnju objekata stanovanja
Smjernice za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova

Blok 1. blok 2

»  Maksimalni indeks izgradenosti u okviru bloka 112 iznosi 1.6
o indeks zauzetosti je do 0,4.
o objekte u okviru stanovanja organizovati kao slobodno stojece na parceli ili_tipa lamela, gdje povrsina
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parcela i struktura viasnistva to dozvoljavaju

Objekte graditi isklju¢ivo u granicama zadatih gradevinskih linija.
Maksimalni broj nadzemnih etaza je cetiri. Planirana zadnja etaza je potkrovije.U okviru objekata moze se
graditi i podrumska ili suterenska etaza, namijene za garaziranje i tehnicke prostorije.
Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice. Suterenske
etaze prilagoditi konfiguraciji terena.Ukoliko se u okviru objekta a gde to u planu nije posebno nagladeno ,
formira suterenska etaza, tada kotu poda prizemlja postaviti maksimalno na 1.0m od kote pristupne
saobracajnice.
U okviru ove kategorije dozvoljava se izgradnja suterena i podruma samo u funkciji tehnickih prostorija i
garaziranja i kao takve ne ulaze u obragun bruto gradevinske povrsine. U objektima postoji moguénost
obavljanja djelatnosti u prizemnim etazama. Pod delatnostima se podrazumijevaju funkcije| koje su
kompatibilne sa stanovanjem odnosno da ne ugrozavaiju funkciju stanovanja i zivotne sredine.
Gradevinska linija je definisana za svaku parcelu u grafickom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susednog objekta zavisi od vertikalnih gabarita susjednih
objekata i iznosi 4.0m.
U slugaju da je rastojanje izmedu novoplaniranog i postojeceg objekta susjeda manje od 4m nije dozvoljeno
projektovati glavne stambene prostorije, bez saglasnosti susjeda. Uz owvu udaljenost prema susjedima
moguce je ostavriti otvore malih dimenzija manjih od 1 m2 (otvori nus prostorija, nisa, toaleta, staklarnici i
dr.). Otvori ve¢i od 1m2 mogu se dozvoliti uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele jli uz min
udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisti¢ke parcele od 4 metra.
Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele je 2.0 metra, ctime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta |
u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim
povréinama). lzuzetno, objekat moze biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje ako vlasnik, odnosno
korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasno$cu). |

Ukoliko postoji medusobna usaglasenost suseda objekti se mogu postaviti i na granicu parcele i tada
objekte organizovati kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna i prepusta se investitoru.
Udruzivanjem dvije ili vise parcela dobija se urbanisticka parcela i na taj nagin stvara se optimaina povrsina
parcele za realizaciju objekta viseporodiénog stanovanja. |

Za parcele kod kojih je predvideno grupisanje i udruzivanje parcela, ukoliko je predvideno rudenje
postojeéeg objekta, a vlasnik ne seli da rusi svoj objekat, ve¢ ga dograduje ili nadograduje prema
smijernicama plana, a objekat na praznoj parceli je predviden da se gradi, novoplanirani objekat moze da se
gradi samostalno u skladu sa smjernicima plana za nove objekte

Za manje urbanisticke parcele ukoliko postoji medusobna usaglasenost suseda parcele se magu spajati
(grupisati), pod uslovima da se ispostuju svi parametri zadati planom, i tada boéne gradevinske linije su
boéne linije krajnjin urbanistickin parcela prema susjedima.

Za objekte koje nisu legalizovane i koji padaju na granici urb.parcela je potrebna saglasnost susjeda i
ukoliko vlasnik Zeli da dograduje ili nadograduje moze da gradi u skladu sa smjernicima plana ,a
novoplanirani objekat koji je na praznoj parceli | je predviden da se gradi, moze da se gradi samostalno u
skladu sa smjernicima plana za nove objekte

Za objekte koji su izgradeni ili su u izgradnji i za koje je ve¢ izdata gradjevinska dozvola prema predhodnom
planskom dokumentunovim DUP-om usvajaju se kao takvi i smatraju se kao objekti sa stecenim obavezama

Kod novoplaniranih objekata u okviru parcele nije dozvoljena izgradnja pomocnih objekata, vec sve
neophodne sadrzaje planirati u okviru gabarita objekta.

Dimenzije objekata odredice se prema indeksu zauzetosti parcele, indeksu izgradenosti,vertikalnih gabarita
objekata, odnosu prema granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ogranicavajucim
parametrima, tako da ¢e i dimenzije objekata u osnovi biti razliCite.

Prilikom planiranja novih objekata voditi ratuna o vizurama,

Nije dozvoljeno projektovati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih objekata;

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta

Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=2.20m

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljugivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posliednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omoguéavaju u okviru tavanskog prostora se moze
projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan
unutradnjim, internim stepenistem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom
komunikacijom preko zajednitkog stepenita i lifta. U tom sluéaju, taj prostor ulazi u obra&un bruto razvijene
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gradevinske povrsine sa 100% i pretstavija galerija, i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu. f

« Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
primjenjenim materijalom, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaga. Maksimalni nagib krova je 30° . Krovni pokrivaé je crep, eternit, tegola, lim ili
neki drugi kvalitetan materijal. Gde postoje tehnigke moguénost, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za
korigéenje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko, su veliki
rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.).

» parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili objekta. U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni list CG, broj 24/10) gdje su dati normativi za stanovanje /na
1000m? - min. 12, a max 18 parking mjesta/ i za poslovanje /na 1000m? - min. 10, max. 40 parking q"ljestaf.

« Zavisno od konfiguracije terena planirane su podrumske ili suterenske etaze u kojima se organizuje
garaziranje vozila. Parkiranje se moze organizovati u prizemljuobjekta. lzuzetno, ukoliko nije; moguce
obezbjediti potreban broj parking mjesta u okviru urbanisticke parcele, nedostajuca mjesta nadoknaduju se
u skladu sa smjernicama definisanim ODLUKOM O NAKNADI ZA KOMUNALNO OPREMANJE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA Glavnog grada Podgorica. ’

« Ukoliko se zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objekta, planirani broj parkinga na parceli prema
smjernicama plana se ne mora realizovati. |

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Smijernice za sprijeéavanie i zaétitu od prirodnih i tehniéko - tennoloskih nesre¢a;

Mjere zastite od elementarnin nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spretava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda.
Elementarne nepogode mogu biti:
a) Prirodne nepogode - zemljotres, klizanje tla, pozari, poplave, orkanski vjetrovi, nanosiidr.; _
b) Nepogode izazvane djelovanjem covjeka - nesolidna gradnja, havarije postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.); '
c) Drugi oblik opste opasnosti - tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija idr.

Narotito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Za prostor ovog plana najvecu
opasnost predstavijaju zemljotresi i pozari. .

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spaavanju ("Sllist CG br.13/2007)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCGbr. 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
Polazeéi od osobina seizmiénosti podrugja, predlozenog urbanistickog riedenja, odredaba postojecih propisa, date su
preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od | posledica
zemljotresa, a koje u skiopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu
projektovanja:

a) zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja;

b) zastita od djeliminog ili kompletnog ruenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva;

¢) minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

d) Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se slijedece:

e) na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih

gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;
f) mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi;

Zastita od pozara

Na nivou ovog plana, rjesenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta za potrebe intervencije
vatrogasne sluzbe.

Saobracajnice predstavljaju protivpozarne barijere.

Planirane fizicke strukture predstavijaju cielinu sa konstruktivnim i jednovremenim protupozarnim razdjenicama a
saobracajna dostupnost iz svih pravaca i pjesacke povrsine,obezbjeduju osnovni nivo zastite od pozara u okviru
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posmatranog kompleksa.
U okviru manjih prostornih grupacija, blokova, stvoreni su meduprostori koji omogucavaju laku intervenciju u sluaju
pozara i njegovu lokalizaciju.
Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredaji), za svaku parcelu po namjeni kao i
objekat na njoj, upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar ( SI. List SFRJ broj 30/91.)

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smiernice za zastitu Zivotne sredine;

Na osnovu Zakona o upravljanju otpadom (Sl list br.80/05, 73/08 ), upravljanje otpadom vréi se u skladu sa
republickim i lokalnim planovima upravljanja otpadom (Clan 15).Lokalni plan upravijanja otpadom donosi| nadlezni
organ lokalne samouprave, U skladu sa republickim planom upravijanja otpadom, za period od pet godina.
Plan upravijanja otpadom iz stava 1 ovog clana naroCito sadrZi:

1) vrste, koli¢ine i mjesto nastanka otpada;

2) lokacije postojetih postrojenja i objekata za obradu i odlaganje otpada;

3) vrste otpada i nacin njihovog selektivnog sakupljanja;

4) djelatnosti koje se odvijaju u okviru reciklaznih dvorista i transfer stanica u cilju

priviemenog skladistenja otpada;

5) mjere za spriecavanje nastajanja otpada ili smanjenje koli€ina otpada i negativnih uticaja

na zivotnu sredinu, obezbjedivanje pravilnog upravijanja otpadom, ukljuéujuci i mjere za

smanjenje koli¢ina bioloski razgradivog otpada sadrzanog u komunalnom otpadu koji se

odlaze na deponijama, kao i ambalaznog otpada;

6) program sakupljanja otpada iz domacinstava i od proizvodaéa kaji ne podlijezu obavezi

donosenja plang;

7) program sakupljanja opasnog otpada iz domaginstava i od proizvedaca koji ne podlijezu

obavezi dono&enja plana;

8) nadin upravijanja otpadom sa dinamikom realizacije;

9) dinamika finansiranja i izvori finansijskih sredstava;

10) razvijanje javne svijesti 0 upravijanju otpadom.

Nadlezni organ lokalne uprave obavjestava javnost o izradi nacrta lokalnog plana upravijanja otpadom putem javnog
radio-difuznog servisa i najmanje jednog Stampanog medija koji se distribuira na cijeloj teritoriji Republike i
organizovanjem javne rasprave.

Nadlezni organ jedinice lokalne samouprave donosi lokalni plan upravijanja otpadom, uz prethodnu saglasnost
nadleznog organa drzavne uprave(Clan 17).

Koncepcija optimalnog koriscenja prostora i definisanje odgovarajucih uslova u osnovi predstavija akt zastite Zivotne
sredine Zakon o zivotnoj sredini (Sl.list 55/00 br. 12/96) Sa aspekta ocuvanja zivotne sredine konstatovani su sljedeci
principi:

a. da se voda, zemljiste i vazduh zastite od potencijalnih zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture i da

aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu,

b. da se obezbijedi energetska efikasnost i odrzivost planiranih objekata i sadrzaja,

¢. da se iznadu prostorna rieSenja koja ne ugrozavaju postojeci ambijent,

d. da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora.

Zadtita zivotne sredine u Podgorici zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih prostornih cjelina.

GUP-om grada Podgeorice utvrdene su determinante urbanog razvoja koje prvenstveno proizilaze iz ograni¢avajucih
faktora zastite Zivotne sredine.

Mijere zastite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno zasticene objekte prirode.

Zastita zemlje

Za povrsinu u obuhvatu ovog Plana postoje¢im rieSenjem komu nalni otpad se ne reciklira i sabira na jednom mjestu.
Planirano je da se evakuacija komunalnog otpada obavlja specijalnim komunalnim vozilima do gradske deponije, a
priviemeno drzanje do evakuacije je u specijalnim sudovima —kontejnerima, gdje se otpad prema porijeklu sortira za
recikliazu. Broj kontejnera je potrebno utvrditi uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima i
standardima i u zavisnosti od rezultata zauzeti prostor.
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Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je &tititi u duhu pozitivnin vazecih zakonskin propisa.
Podzemne garaZe prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem, treba da vrse predtretman svojih
otpadnih voda do tog stepena da ne predstavijaju smetnju rada uredaja za pretiscavanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha
zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune

podrugja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim

Opéti stavovi GUP-a odnose se i na prostor i strukturu predmetnog podrucja. Konkretni stavovi
stanja:

padavine);
- Kontakt zone bogate su vegetacijom koja je znacajan ¢inilac zdravih uslova zivotne sredine;

mediteranske klime i povremenim vietrovima u ljetnjem periodu);

programske postavke i daju dobre uslove za stvaranje zdravih uslova u funkcionisanju zane.

kanalizacije i drugo.
Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadjivanja zivotne

RCG br. 80/05).

Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zadtiti vazduha, naroéito odredbe o graniénim vrijednostima

Zastita flore | faune moZe se uspje$no vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i zaétite prirode uopéte.
Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, otuvanje ravnoteze u biotopima, sprijecavanje za adivanja,
izdvajanje najznacajnijih objekata prirode i stavijanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu flore i fau¢e jednog

- Podgorica je podrucje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima (visoke temeprature, viaznost vazduha, vjetrovi,
|

- Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora (preko Skadarskog jezera i rijieke Bojane izlozena je uticaiima blage

IzloZeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru rieéavani su U procesu funkcionalno-prostorne i
|

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rieenje koje obezbjeduje funkcionalnost svake podcjeline nezavisno i

sistema u cjelini. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, riesavanje atmosferskei i fekalne

izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakena o procjeni uticaja na Zivotnu srediinu (Sl. list

=]

mjerama i propisima.
proizilaze iz sliedeéeg

sredine, obavezna je

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Smijernice za povecanje ene etske efikasnosti i koriSéenije obnovljivih izvora

efikasnosti (SI. list br.29/10 od 20.05.2010.)

efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
a. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

b. Energetsku efikasnost zgrada;

c. Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekolodki odrzivo graditeljstvo teZi:
a. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zaétite spoljnih elemenata
osnove i volumena zgrade;

¢. Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);
d. Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje cbavezne toplotne zastite novih objekata.

u poredenju sa dugoroé&nim ustedama koje se postizu.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog riedenja u saradnji sa projektantom
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

a. Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

| b. Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, implementacijom mjera energetske

b. Povetanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade | koridéenjem sunéeve energije;

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zagtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

Energetskom obnovom starih objekata, moguce je postiéi ustedu u potrosnji toplotne energije. Osim zamjenom
prozora, hajvete ustede se mogu postici izolacijom spoljasnjih zidova. Dodatna ulaganja u toplotnul izolaciju pri
obnovi veé dotrajale fasade krecu se u ukupnoj cijeni sanacije fasade 20-40%, &to daje povoljne ekonomske rezultate

i povoljnim odnosom

predvidjeti sve $to je

|
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C. izbjegavati toplotne mostove; ]

d. Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osuncanja,
e. Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima anergije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti:

_ smanienje qubitaka energije pomocu termicku izolaciju objekta
- efikasno koriséenje energje

- efikasna proizvodnia energije

Smjernice za smanjenje gubitaka energije
_  Maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termickin mostova: Sve kamponente
omotaéa zgrade imaju izolaciju &ija je U-vrijednost za sidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
Kkrov 0.8 W(m2K), koja se postze debljinom Izover izolacije mineralne vune izmedu 5,8,10 i 12cm.

_  Prozori moraju imatidvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove. Cilj; U-vrijednost od 1.30W(m2K),
ukljugujuci okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija) za zastakljivanje.

_  Stepen zaptivenosti zgrade : Rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6 promjena vazduha na sat
—  Izmjena toplote iz iskoriééenog vazduha— efikasnost izmjene toplote | iznad 80%.

Sekundarni faktori: |
_  Predgrijavanje sviezeg vazduha |
—  Orijentacija ka jugu i moguénost osunéanosti tokom zime: Usteda energije za grijanje postize se basivnom
upotrebom solarne energije. |
—  Priprema tople vode u domacinstvu : Neophodna energije moze se proizvesti uz pomoé solarnih kalektora
(potro$nja energije protoéne pumpe je 40/90 vati po litru) Masina za pranje ves$ je prikljuéena na toplu vodu
kako bi se uétedela energija koja se inace koristi za sam proces grijanja. i
_ Kuéni aparati koji malo trose : energetski efikasni friiideri.zamrzivaéi.':ampe,veé-maéine itd. predstavijaju jos
(el jedan koristan dio koncepta pasivne kuce. J

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE |

Zelene povrsine ograni¢enog koriséenja
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Povréina parcela bez objekata je 23076,33 m2. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj

povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter.

Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji 3ive u ovim objektima. To su prije svega
prostori za miran odmor, rekreaciju kao i djecja igralista. |

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronati prostor za
slobodne travne povrsine za igru, odmor i getnju. Dvoridtu treba dati zivost tokom gitave godine - prelivanje perioda
cvjetanja, listanja i plodonosenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na
antropogeni faktor, forsirati vrste sa poja&anim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Na ovoj povrini projektom predvidjeti formiranje razliéitih sadrzaja, miran odmor, djegja igralidta, fontane, gesme sa
dekorativnim grupacijama po obodu ili uz sadrzaje a na pojedinim mjestima formirati pergole ili grupacije u kojima ¢e
dominirati puzavice. Akcenat treba staviti na ozelenjavanje u niskim lidéarima i éetinarima a gdje je moguce praviti
replike “prirodnog vrta” tj. kombinaciju vodenog toka, sitnog cvijeca i patuljastin cetinara. Zato je ova vrsta

ozelenjavanja specificna jer je potrebno stvoriti ambijent i u tom sluéaju je moguce kao akcenat formirati i neku vrstu
replika na temu vrta.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih povrsina i stvoriti ambijentalne cjeline
u kojima ce odmor i rekreacija stanovnistva biti prioritet.

Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.40, povrsina parcela sa namjenom stanovanje pod zelenilom ie planiranﬂ
minimum 40 % povrsine (ukupna povréina pod zelenilom na nivou plana je 16 207,83 m2).

« potrebno je da postoji projekat zelene povrsine u odgovarajucoj razmjeri sa precizno odredenam granicom,
unutragnjim komunikacijama i povr§inama za rekreaciju;
« zelenilo treba da bude reprezentativno; =l
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e planirati mjesta za postavljanje skulptura;

e planirati vodene povrsine (Gesme, fontane, bazeni);

» sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, sportski objekti i dr.);
e sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe;

arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija staza, podizanje novih vrtno-arhitektonskih elemenata, podizanje
elemenata, rekonstrukcija i popravka raznih objekata, djecijin i sportskih igralista. Zelene povréine treba

Na postojecim zelenim povrSinama su predvidjeni: sanitarna sje¢a stabala, nova sadnja, rekonstrukcija vrtno-

—

vodenih
opremiti

standardnom infrastrukturom i sistemom za navodnjavanje.

dekorativno stablo na podrucju DUP-a metodom pejzazne taksacije.

koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), neminovno dolazi do odstupanja u interesima razli¢itih korisn

cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.
Svakako valja voditi racuna da se svaki od korisnika objekta ne osjeca suvinim ili nedobrodo$lim na
potrebama korisnika. |

Kod objekata s vecim vrtom, uz dobro osmislieno uredenje prilaznih puteva i staza, korisnici mogu Diti

tako i gostiju. Tome se moze doskoéiti postavijanjem nekoliko izdvojenih sjedecih garnitura u vrtu koje p
pojedinim apartmanima, medusobno razdvojenih ili ogradenih sivicom, grmljem ili drugim vrtnim elementima

zidi¢i, pregradni pano, pergole i krevet® sa penjacicama.). |

dobrodosli detalji, kao fontana, bazendtic, tesma...

Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgova

ostvaruje sadnjom | njegovanjem.

Naroéito je znagajno kroz razradu projekine dokumentacije valorizovati zelene povréine i ocuvati svakoizdravo i

Zelenilo viseporadicnih stambenih objekata zahvata veliku povrsinu zahvata i predstavlja najznadajnije povrsine na
kojima se formiraju zeleni zasadi. Bilo da se radi o stambenog prostora kuce s poslovnim prostorom (koji moze

pa je stoga pozeljno unaprijed predvidijeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce. Tako je pozeljno, U
najmanju ruku, fiziéki razdvoijiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i

posjedu”, te povrsinu vrta raspodijeliti prema uslovima parcele i neposrednog okolig¢a, kao i prema stvarnim

potpuno razdvojeni. Kod viseetaznih objekata, apartmanski boravak na otvorenom vezan je uz balkone i terase (koji
se uz nekoliko pazljivo odabranih i zasadenih zZardinjera mogu pretvoriti u male vrtove), dok se vrtom uglavnom
koriste vlasnici. Ali, i tu ima iznimaka pa se Eesto nailazi na potpuno nerijesene odnose u koridtenju vrig, te se po
sistemu "ko ¢e prvi" bori za jedini sto u vrty, najceste s posljedicom naizmjeniénog nezadovoljstva kako domacina

Prostor za odmor obiéno se locira dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i sll Ovdje su

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredna uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijin mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni nasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia
jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje
¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i zelie samih viasnika. Granica parcela odredena je zivom ogradom

ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmer, igru i rekreaciju, Sto se

ika vrta,

"tudem

gotovo

ripadaju
(kameni

rajucom

o

(USLOVI TMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine;

ma prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode ni spomenika kulture.

(USLOV! ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Uslovi za nesmetano kretanije invalidnih lica

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama (poslovni prostori u prizemljima objekata) u

3/25

nivou bez stepenika. Sve denivelisane povréine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe nagiba max 5%.
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Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica sa ogréniéenim
moguénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepeni$ne prostore i odgovarajuée rampe, sa dopustenim
maksimalnim nagibom 1 : 12. Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZecim propisima o
kretanju invalidnih lica.

MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cielinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu |

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta eiektroenérgetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela DUP-a "Momisi¢i A — dio zone 1" — Izmjene i dopune koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
»a fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a |

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Momisi¢i A — dio zone 1" -
lzmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkin instalacija potrebno je izraditi u skiadu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi | smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Momisici A — dio
zone 1" - Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 14, Blok 1 u okviru DUP-a "Momisiéi A — dio zone 1" — lzmjene i dopune, pristupa se sa
saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saabracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dielu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Momigi¢i A — dio zone 1" — Izmjene i dopune koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine. J
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoagrafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom doijeiu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine, Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloéke karakteristike

Geolodku gradu terena gine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji s drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena Ii(reée se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta f

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmigki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiedeci:

= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

»  koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 |
= ubrzanje tia Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) g° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterigée slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha _

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59,
a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha _
Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje. oblaénost i padavine

Srednja godiénja suma osunéanja iznosi 2 456 tasova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 dasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu
2.8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248.4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodijele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godi&nja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéedéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,8 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri Gemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %e. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istoéni sa 6 %e. Sjeverni vietar se
najée$ce javija lieti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %., sa najvecom uéestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiénje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vijetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiliezena je kod sjevernog vijetra. Jaki vietrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najriedi

13

6/25




ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kaoina
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 il 04/23),
obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23). |

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 |
04/23).

Ovi urbanistiéko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Momisi¢i A — dio zone
" _ Izmjene i dopune u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen

u Registru planskih dokumenata u skladu sa clanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore" br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva prostornog planiranje,

urbanizma i dravne imovine Index eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Broj urbanisticke parcele nove UP 14
Povrsina urbanisticke parcele nove (m?) 711.65
Povrsina objekta u osnovi (mz} 284.66
Bruto povréina objekta (m?) 1138.64
Bruto povrsina stanovanja (m?) 853.98
Povréina poslovanja (m?) 284.66
Broj nadzemnih etaza za stanovanje 4
Indeks izgradenosti 1.6

14

4125




PRILOZI:

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljugenja preduzecéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Savicevic

M.P.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranje, urbamzma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/18, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22,
097/23 i 012/24) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko - tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom

inspekcijskom organu. |
|
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024, godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko-katastarska podloga br. priloga
Izvod iz DUP-a "Momi$iéi A — dio zone 1" — Izmjene i dopune 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 14, Blok 1
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica S o

Sekretarijat za planiranje prostora i Veseiayy
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

Povrdine za stanovanje veéih gustina

GRAFICKI PRILOG — 01 Plan namjene povrS§ina br. priloga
lzvod iz DUP-a "Momi$iéi A — dio zone 1" — Izmjene i dopune 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 14, Blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

Glavni grad Podgorica

0Bl
pea= T

Koordinate urbanisticke parcele:

31.
32
34.
36.
40,
41.

6603973.08
6603994.18
6604006.45
6603982.58
6604013.24
6604015.04

4701727.69
4701715.66
4701708.59
4701742.95
4701727.95
4701727.06

LEGENDA

TR granica izmena DUP-a

(— BfANICE wrbanisti ¢kih parcela
WP 1N brojevi urbanistiékih parcela

150 koordinatne tatke urbanistitkih parcela

GRAFICKI PRILOG - 02 Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a "Momisici A — dio zone 1" — zmjene i dopune
za urbanistiéku parcelu UP 14, Blok 1

1 m = m Oznakabloka
br. priloga
3
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

NAPOMENA:
Grafitka prezentacija gradevinskih linija definise povrsinu gradenja u kojoj sae moze smjestiti novoplanirani

objekat. GL1 je definisana karakteristiénim koordinatnim tackama koji su dati u tabeli.
Regulaciona linija je linija koja razdvaja javnu povr$inu (saobracajnicu) i blokove (urbanisticke parcele).

LEGENDA

Qranica @mena LIP3

Koordinate gradevinske linije:

G13. 6603979.35 4701728.80 1
G14. 6603985.35 4701739.69 w = Daakatiots

G15. 6604007.15 4701728.71 . Granke urbanisttkhperceia

Gradevinske knje noyoplaniranih objekata
brojed urbanistitkin parcela

&=n xoordinatne tatke gradavinskin inija

GRAFICKI PRILOG — 03 Nivelacija i regulacija br. priloga
lzvod iz DUP-a "Momigiéi A — dio zone 1" — Izmjene i dopune 4
za urbanisticku parcelu UP 14, Blok 1

19

11/25



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

Glavni grad Podgorica

GRAFICKI PRILOG - 04b Saobraéaj br. priloga
lzvod iz DUP-a "MomisSici A — dio zone 1" - Izmjene i dopune 5
za urbanistiéku parcelu UP 14, Blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje pro
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

Glavni grad Podgorica

stora i

+14F

4

V)

a5/7
8

LEGENDA

B ukida se

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA FEKALNA KAMALIZACIJA KOJA SE UKIDA
POSTOJECA ATMOSFERSKA HANALIZACIJA
PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

GRAFICKI PRILOG - 05b Hidrotehnicka instalacija br. priloga
lzvod iz DUP-a "Momisiéi A — dio zone 1" = Izmjene i dopune 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 14, Blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

Glavni grad Podgorica

TS 10/0.4 KV

==

TS| TS 10/0.4 KV NOVA
e Kabal 10 kV

—— Kabal 10 kV NOVI
Kabal 10 kV lzmjesta se

-] /
UP15
e 8,40

A3 GRANICE TRAFO REONA
GRAFICKI PRILOG - 06b Elektroenergetske instalacije br. priloga
|zvod iz DUP-a "Momisiéi A — dio zone 1" — Izmjene i dopune T
za urbanistiéku parcelu UP 14, Blok 1
22
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ey
Sekretarijat za planiranje prostora i e
odrzivi razvoj ! I

Broj: 08-332/24-522 ===
Podgorica, 13.05.2024. godine \//

LEGENDA

postojeci spoljasng 1k iZvod

pastoede TK ohno

planran TK podzemni vod

plardrana t okno

TELKOMUNIKACIONA CENTRALA

GRAFICKI PRILOG - 07b Telekomunikaciona infrastruktura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Momi$iéi A — dio zone 1" — lzmjene i dopune 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 14, Blok 1
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i ety
odrzivi razvoj =

Broj: 08-332/24-522
Podgorica, 13.05.2024. godine

zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem

GRAFICKI PRILOG — 08 PejzaZna arhitektura br. priloga
lzvod iz DUP-a "Momi$ici A — dio zone 1" — 1zmjene i dopune 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 14, Blok 1

24

171/25




Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gara
T : tel; +382 20 446

prostornog planiranja i urbanizma +382 20 446 339

; fax: +382 20 446 215

www.mrt.gov.me

Crna Gora : :
Adresa: IV proleterske brigade bro%:

Broj: 08 -332/23 - 8070/2

9_3 . .Podgo_rlica. 19.10 2923190dine

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE
MiSela Manojlovié, generalna sekretarka,

. PODGORICA * °

Postovana, . L

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023. godme obratlll ste se ovom m:nistarstvu zahﬂevém
za davanje smjerica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &l. 2161223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
4/283), usled isteka roka za donoSenje plana generalne regulacije Crne Gore. 0

Podsjecamo, s tim u vezi, da je odredbom &ana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, fe da donoSenjem plana ggneralne regulacije prestaju da
vaze svi drzavni i lokalni planski dokumenﬂ u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Cme Gul‘e

= ~8em foga, odredbom éimma—stﬂvmz istog-Zakona rpmplsano Jje da e se-propisi jadmica
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opSteg interesa pﬁmyen;matl do donaied\ja
plana generalne regulacije Cme Goreé, u due!u kOJI se odnosi na Zakonom taksativno defin
objekte. . 3 )

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuél u vidu €injenicu da plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni | lokalni planski
dokumentl kofi su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje v
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma primjenjuju, sve dok se u

odgovarajuéem postupku ne utvrdi d_g_r@g;_g_t:__aag]am@_ti_sa Ustavom | zakonom, do-kaf
e se smatrati vaze

U Istom kontekstu je | misljenje ovog’ ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekt! od opsteg interesa — étu znaéi
da se ovi propisi | dalje prlm}enjuju i

MLNISTARKA FE

na Nuvakqvlc jurovié
*‘&"’ b

=

-

.
\»_

Dostavljena:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice
-Sekretarijatu za urbanizam | zastitu zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekreterijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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