CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/24-807/1
Podgorica, 17.maj 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/21, 86/22, 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine jedinicama lokalne samouprave
("SluZbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21, 012/24), Detaljnog urbanistitkog plana
DUP-a "Gornja Gorica 1"-izmjene i dopune (SLlist Crne Gore-opstinski propisi br.28/11), evidentiran u
Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine na
dan 17.maj 2024. godine, 1IZDAJE

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP F/22, zona F, uzahvatu DUP-a,,Gornja Gorica 1"- izmjene i dopune u Podgorici

PODNOSILAC ZAHTIEVA:
Cavlovi¢ Bal¢a

POSTOJECE STANJE:

Lokacija:

Katastarske parcele broj 2125 i 2126 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br. 138 i
kopiju plana, povriine su 820m2 (584m2 + 236m2), neizgradene su i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih urbanistitko tehnigkih uslova su kopija plana igorenavedeni list nepokretnosti.

Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele broj 2125 i 2126 KO: Donja
Gorica nalaze u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,,Gornja Gorica 1'- izmjene i dopune u
Podgorici, u daljem tekstu DUP,,Gornja Gorica 1" - izmjene i dopune u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Gornja Gorica 1"izmjene i dopune u
Podgorici, koji je na dan 26.03.2024 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAM P/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru
planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drefavne imovine se
primjenjuju , sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i
zakonom, do kada ée se smatrati vazeéim".



Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrgivi razvoj od
18.10.2023.god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PLANIRANO STANIJE:
Lokacija:

DUP-om ,,Gornja Gorica 1"- izmjene i dopune na prostoru katastarskih parcela broj 2125 i 2126 KO:
Donja Gorica formirana je predmetna urbanisti¢ka parcela UP F/22, zona F, koja je definisana
koordinatnim tatkama na grafitkom prilogu »Parcelacija" koji &ini sastavni dio ovih uslova. Ista je
povrsine prema tabeli 393m2. Ovim prilogom definisana je i gradjevinska linija.

Napomena: Precizan podatak o uce$éu povriine katastarske parcele u povrsini urbanisti¢ke parcele
bice definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaééeno za
geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu -
Podru¢noj jedinici Podgorica.

Planom definisane urbanisti¢ke parcele mogu se i udruiti u ciliu gradnje dvojnih objekata ili objekata

u nizu i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafitkom prilogu i analiti¢ko — geodetskim elementima.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za prenodenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etafa (podrumska ili suterenska etaia, odnosno vide suterenskih etaia.
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote uredenog okolnog terena.

Namjena, gabariti i oblikovanje prostora:
DUP-om ,,Gornja Gorica 1" - Izmjene i dopune na urbanistikoj parceli UP F/22, zona F, planirana
namjena povrsina prema grafi¢kom prilogu plana je stanovanje male gustine tip 1.

Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 1

Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutraZnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao preteina
namjena u okviru koje je moguéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
djelatnostima. Pod djelatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne
ugroZavaju isto kao primarnu namenu.

Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostoje¢im objektima,dvojnom objektima ili objektima u
nizu.

U okviru objekta moguca je organizacija do 4 stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je Su(Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne
spratnosti moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod
podkrovne etaZe je 1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.30.
Maksimalna povrgina pod objektom je 250m*

Maksimalna BRGP objekta je 500m?.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.



U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguée je organizovati podrumsku etazu.

Kota poda pizemlja se moze u tom sluéaju podiéi do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog
terena.

U grafickim prilozima dati su grafi¢ki i numeriéki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza zadate
gradevinske linije.

U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafiékim prilozima nije posebno naglaseno) mogu se
organizovati i djelatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa
istim odnosno da neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru
objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri éemu je odnos stanovanje djelatnosti 70 : 30%. Moguéa je i
fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se graditi
kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli s tim da zauzetost parcele maksimalno bude 0.3. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m a od
stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomo¢éni objekti mogu biti
isklju€ivo u funkciji garaia, ostava, senika i sl. U njima nije moguéa organizacija djelatnosti. S obzirom
na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja  nadstrednica uz
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstrednice postovati zadate gradevinske linije.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namjenom objekta, prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr.

Tabelarni prikaz ocekivanih kapaciteta na nivou urbanisti¢ke parcele:
PLANIRANO STANJE

T
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Povrdina urbanisticke parcele UP F/22 je 393m2.
Planirana max.spratnost objekta, za objekat na UP F/22, zona F, je (Po)+P+1+Pk.

Oblikovanje prostora i materijalizacija:

Fasade objekata kao i krovni pokrivati su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gde se predvida veée okupljanje.



Rasvetu prostora kolskih i peSagkih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Za sve objekte se predlaiu kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Krov u zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivata moge biti i zasveden. Krovni pokrivat je crep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehni¢ke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriséenje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguée je isklju¢ivo preko
krovnih prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Zelenilo:

Koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadriavanjem ba&te kao
integralnog dela kuée, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povr3ina, inkorporiran u $ire gradsko
podrudje. Kroz redenje predbaiti i dvoriita porodi€nog i viSeporodiénog stanovanja planirati pergole
sa lozom kao prisna i autent&na re$enja ovog podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

Okucnice

U zonama porodiénog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izme | u regulacione i gra| evinske linije
prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naroéito u
ulucama koje zbog $irine nemaju drvored.

U delovima naselja, gde su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro organizovanim
zelenim povsinama sa Zivim ogradama, ulicama se mo3e dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu
da bude prepoznatljive i po odre|enoj vrstl drvéa, %iblja, puzavica ili cvetnica.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ée
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutradnje saobradajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobraéajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijede pitanje odvodnjavanja povrginskih voda prema ulici.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekolotke uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti
na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom za&titom u tipiziranim posudama,
broj i kapaciteta prema sanitarno tehni¢kim propisima.

Etapnost realizacije:

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to zna&i da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu. Obavezno je kroz izradu Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.



Ostali uslovi:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od pofara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnolosdkih i drugih nesreéa, u skladu sa veZeéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na %ivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr§enih geomehanigkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su¥nim ljetima, a

blagim i ki3ovitim zimama. ViSegodidnjom analizom meteorolo3kih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunfanih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje sunan mjesec je
decembar),

- srednji godi¥nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godi3nju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najée3ce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaieCem Zakonu, veiecim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Priklju€enje objekta na javnu saobra¢ajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobraéajnice .



Parkiranje u granicama plana re$avano je u funkciji planiranih namena.TeZilo se da svaki korisnik svoje
potrebe za parkiranjem re3ava u okviru svoje urbanisti¢ke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM,
djelatnosti na 50m? BRGP - 1 PM.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.Mjesto i nacin
priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije
stru¢ne sluibe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljutitiih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.0.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehniékih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnic¢kim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi
OBRADILI :
Arh.Beti Radovi¢, dipl.ing.
S¥=( C
Obrada grafi¢kih priloga :
Vlatko Mijatovié, teh.
ol flufadebul
PRILOZI:
- list nepokretnosti i kopija plana
- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-26871/2024
Datum:  29.05.2024
KO: DONIJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLANIRANJE 101-917/24-2042, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 138 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro: Plan Potes ili Nadin koridéenja Bon. 2
Broj Podhm,‘ : Ijh Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa Povrina m Prihod
2125 17 18/03/2021 [DONJA GORICA Vinograd 2. klase 5 17.52
143 NASLJEDE
2126 17 18/03/2021 |DONJA GORICA fiva 2. Klase 236 712
143 NASLJEDE
820 20.64
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matienl broj - ID bro] Nazlv nosioca prava - adresa i mjesto ~Prava Obim prava
07980250078 DRAGNIC LYUBOMIR DRAGISA Susvojina 113
UL.BABILONJA BR.99 Budva
0202957237012 DRAGNIC MILANKA Susvojina 13
0 UL.BABILONJA BR.99 Budva 0
1006985250016 DRAGNIC LYUBOMIR SASA Susvojina 113
0 UL.BABILONJA BR99 Budva 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu glana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 29.05.2024. 13:58:51



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-807/1
Podgorica, 23.05.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postoje¢eg stanja-valorizacija objekata

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu F/22 zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-807/1
Podgorica, 23.05.2024.godine

\‘Y : Porodi~no stanovanije. — TIP 1
PRI Tonesii 1t max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina ‘

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 03 |
Za urbanisticku parcelu F/22,zona F |




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-807/1
Podgorica, 23.05.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F/22,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-807/1
Podgorica, 23.05.2024.godine

Porodi~no stanovanje — TIP 1

GRAFICKI PRILOG —Smijernice za sprovodijenje planskog dokumenta
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9] Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzaZne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 10
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:

Datum: 31.05.2024,

KOPIJA PLANA

Razmijera 1; 1000

Katastarska opdtiina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti:138

Broj plana: 17

Parcele: 2125, 2126
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