Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 08.04. 2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu:

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva, prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19
od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022, br.
012/24),

-Detaljnog urbanistikog plana ,.Zabjelo 8* u Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
broj 32/18) i podnijetog zahtjeva Vuksanovié¢ BoZidar iz Podgorice, br. 08-332/24-549 od 02.04.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanistitko] parceli UP H2. 76, zona H, Cijem
zahvatu pripada prostor katastarske parcele br.5022/7 KO: Podgorica Ill na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zabjelo 8* u Podgorici, koii je na dan 08.04. 2024. god.
dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo , prostomog
planiranja, urbanizma | dr2avne imovine: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDoc ument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je konstatovano da
"_.. dr2avni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi
Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine se primjenjuju , sve dok se u odgovarajucem
postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati vaZecim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odr2ivi razvoj od 18.10.2023god.dostavljenih
putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKSANOVIC BOZIDAR

POSTOJECGE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti prepis br.6120 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podru&ne jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra,na katastarskoj parceli br. 5022/7
KO:Podgorica Il je izgradena poslovna zgrada u vanprivredi, povrSine 164m2, prizeman.Povrsina katastarske
parcele je 393m2.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je prethodno navedena
katastarska parcela kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti prepis br. 6120 i kopija katastarskog plana za prostor katastarsku parcelu br.5022/7 KO: Podgorica
1l iz navedenog lista su u prilogu ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

DUP-om " Zabjelo 8" formirana urbanistika parcela broj UP H2.76, koja je predmet ovih UTU-a definisana je
koordinatnim tatkama na grafitkom prilogu ,parcelacija® koji ini sastavni dio ovih uslova.

Prostor katastarske parcele 5022/7 KO: Podgorica Il ulazi u sastav urbanisticke parcele UP H2.76, zona H , koja je
prema tabeli planskog dokumenta povrine 387,43m2.

Precizan podatak o uceSéu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviaséeno za geodetske poslove, nakon ¢ega Jje elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.




*  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

*  Zakona o zadtiti vazduha (.SluZbeni list Cne Gore®, br. 25/10, 40/11 i43/15);

*  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 27/11, 01/14 | 02/18);

* Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[[Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povréina mo2e se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj $to se veliki dio aktivnosti gradskog stanovni§tva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSatke staze, travnjake za igru i
odmor, prostor za igru dece irekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni8a“ za kontejnere. Pje3atke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vode¢i ratuna o najkraéim pravcima ka glavnim
sadrZajima. U tom smislu otvorene povréine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uginiti prijatnim
mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim
sadrZajima. Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osun&anosti, poloZaju drveda u odnosu na objekte i
instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti peSackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razligitim djelatnostima, me&ovite namene
razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva koricenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nagin
organizovanja blokovskog zelenila.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SiuZbeni list Crne Gore", 49/10 | 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheolodke ostatke, sve radove treba zaustaviti i 0 tome obavijestiti nadlezne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu pjeSa&kih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povr8ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/ 15").

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu&i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rie$enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni&kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleZnog preduze¢a. Mjesto i natin prikljugenja objekta na elekiroenergetsku mre2u odredite se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiékog plana ,Zabjelo
8.

Uslovi za izgradnju hidrotehniékih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZedim tehnitkim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.0., koji je
stastavni dio ovih uslova.




Uslovi prikljugenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP H2.76, zona H u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8" u Podgorici pristupa se
sa planirane saobracajnice, prema grafitkom prilogu "Saobraéaj".

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Slu2beni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 | 86/22) odgovomno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrudje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povraini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristik

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti&no nestisljivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litologke strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m* za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivnoéu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 63%. Seizmi&ki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veé¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

=  koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

=  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,278 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloke kar istike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura

vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjegna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaZznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine o
Srednja godi8nja suma osunéanja iznosi 2.456 asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godi&nji tok obla&nostima
prosje¢nu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredn|i prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 2784 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokainih depresija sa nepogodamg i Qljuskovm_'la.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god&nje koli¢ine. Period javijanja snije2nih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadr2ava duZe od j_ec!nog dana.
Ucestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet kao
1000 %.. Najvecu uestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najce$ce javija lieti, a najrjede u prolie¢e. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ulestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto&ni vietar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost bilieZi
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* uviatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobradajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

*  prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zaétite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

* za objekte u kojima se u skladiste, pretau, koriste ili u kojim se vr8i promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadle2nih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zatiti i spagavanju (,SL.

Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnikim normativima za hidrantsku mre2u za gaSenje poZara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni&im normativina za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/85), Pravilnik o tehni&kim normativima

za za$titu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni&kim normativima za zaétitu skladi&ta od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.27/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju tenog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.27/71 i

26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu

regulativu iz oblasti zatite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od po2ara, mjera zastite

i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE 2IVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nadina:

* pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

» aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

» fotonaponske suntane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nadina koridéenja suneve energije — za grijanje i osvjetljavanje

prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paZnje

posvecuje se prihvatu sunca i zaétiti od pretjeranog osun&anja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i

optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba

koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranide toplotni

gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeéiti sredstvima za zatitu od sunca, pokretnim sun&anim zastorima od

materijala koji spre€avaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,

prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight" sistemi koriste optitka sredstva da bi podstaklii refleksiju,

lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definidu kao

gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Kori§¢enje solamih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u potro&nii elektriéne energije, pri &emu

se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristi&nom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektritne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu

analizu tehnikih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

Zadtita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprietavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na

zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaéih i medunarodno

prinvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti

javnosti; postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zadtita od buke postize se:

uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, praéenjem, sprjetavanjem i ogranicavanjem upotrebe

izvora buke; podizanjem pojaseva zagtitnog zelenila i tehnigkih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice); izradom akustigkih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene

buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoro&nih i dugoroénih mjera zastite od buke u

Zivotnoj sredini.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spadavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opdtinski planovi zastite i spadavanja. Prilikom izrade

tehni¢ke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zadtite i spasavanja prema izrazenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mi§lienja u skladu sa Zakonom, ukoliko

postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju podtovanje svih propisa utvrdenih |

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

=  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori&éenju energije (*SluZbeni list Crne Gore®, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

=  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cme Gore”", br. 75/18);

= zakon o strate8koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SluZbeni list RCG", br. 80/05, “SluZbeni list Crne Gore", br.
73/10, 40/11, 59/11i 52/18);
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Ovim prilogom definisane su i gradevinske linije .

Gradevinska linija:Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moZe graditi. Geodetski
elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tagaka gradevinske linije su dati u grafi¢kom prilogu
.Plan parcelacije, regulacije i UTU".

ZadrZava se postojeéi polo2aj objekta.

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele:
Osnovna namjena objekta:

PovrSine mjeSovite namene (MN) su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge namene koje ne
predstavijaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuéa. Mogu se organizovati objekti stambeno
-poslovnog karaktera u okviru kojih ¢e se stanovanje organizovati na visim etezama, a poslovanije u prizemlju.

Moguce je graditi | objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i stanovanja.
Prate¢a namjena objekta:

Djelatnosti koje se mogu naéi u okviru ove namene su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatske radnje koje ne ometaju
stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podruéja, uprava, zdravstvo, poslovni i kancelarijski sadraji i sl.

Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):

Maksimaina spratnost objekta je data u odnosu na veliéinu parcele i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili bloku. U
objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ograniéen) ve¢ je u skladu
sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj eta2i organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u
obragun BRGP.

Za objekat na UPH2.76 max.planirana spratnost je P+2.
Planirani indeks zauzetosti 0,42.
Planirani indeks izgradenosti 1,27.

Za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetanih konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehnitke prostorije do 3,0 m:

- Zzastambene etaZze do 3,5 m;
- za poslovne etaZe do 4,5 m;

- lzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne etaze na
mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Materalizacija objekta:Fasade (vrsta materijala); U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne
arhitekture tog podneblja ukomponovane na savremen nagin, prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Krovni pokrivag (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz koridéenje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nadin.

- Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaa. Krovni pokrivaé je crep, tegola,
lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

ena: parametri gradnje za svaku pojedina Jrbanisti¢ky parcelu na nivou zone dati su u tabelama. Broj
stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujuci a broj parking mesta je u funkciji broja stambenih jedinica i
povrsine u funkciji poslovanja.




SoHA POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

BLOK 2 o MN T
POSTOJECE STANJE = PLANIRANG STANJE
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Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao drugi
iskljucivo prizemni objekat na parceli pri &emu se ne smeju prekoraditi parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaa:
Opéti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju poStovati prilikom izrade projekata su:

- garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice niZeg i/ili vi§eg ranga;

- dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a nadin gradenja nije ograniéen;

- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i gradevine;

prilikom dimenzioniranja parkirih mesta potrebno je svako parkirno mesto progiriti za 0,3 m na strani gde se
uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;

treba postovati sve va2ece standarde i tehnigke propise i norme koji defini$u ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledede normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

—- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

= hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Miere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementamih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijetava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetravi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnologke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crmoj Gori su veoma velike (materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narodito su izraZene $tete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su 3tete od elementarnih

nepogoda po karakteru sli¢éne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi&no identi&ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

* Armirano-betonske i Celi¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmiéku otporost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narogito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenijivati za objekte manjeg zna¢aja i manje visine (do 2 sprata visine).

Smjernice za zastitu od po2ara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata raziiéitih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita:

* izgradnjom saobracajnica propisane &irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

*  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema poaru;

= _izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:




tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosje&no 22,1 dan.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIGKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele Povrine mje$ovite namjene
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP H2.76 ,zona H
Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] 387,43

Planirani indeks zauzetosti 0,42

Planirani indeks izgradenosti 1.27

Planirana bruto gradevinska povr$ina pod objektom [mz] 164,00

Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina [m?) 492,00

Maksimalna planirana spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odr2ivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.201 9, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), & na
osnovu ¢lana 74. a o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/224 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u
i anja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

Graf.prilozi:
Vlatko Mijatovi€, tehn.
obut

Praweo [lyaw

PRILOZI

® lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
® Tehni&ki uslovi prikijugenja preduzeéa "Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
® List nepokretnosti i kopija katastarskog plana




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele ¢ Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
podbroj PD njeme 1
ZA BRISANIE TERETA SA OBJEKTA TG
502211 101-2-954-563/1-2018 | 18.01.2018 10:12 VUKSANOVIC BOZIDAR |3 LN 6120
1 ZA BRISANIE TERETA SA OBJEKTA TG |
502217 101-2-954-563/1-2018 | 18.01.2018 10:12 VUKSANOVIC BOZIDAR |3 LN 6120

Datum 1 vrijeme:

12.04.2024. 08:48:12




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 10.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a , Zabjelo 8" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu H 2.76,zona H
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 10.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povr§ina

Izvod iz DUP-a , Zabjelo 8" u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu H 2.76,zona H

01




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 10.04.2024.godine

[7124]6602222.66[4698371.16
252(6802278.40[4698467.76

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tataka gradjevinskih linija

lzvod iz DUP-a ,, Zabjelo 8" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu H 2.76,zona H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 10.04.2024.godine

Postojeéi vodovod
Planirani vodovod
Ukidanje vodovoda

Planirani vodovod viseg reda

Postojeéi kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod viseg reda

Smer odvodenja kanalizacionih vodova

Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a , Zabjelo 8" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu H 2.76,zona H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 10.04.2024.godine

| 841 6602243.394698397.09
849|6602232.87|4698378.87

[2228]6602218.15/4698390.71 |
5232]6602223.72]4698399.86
2233/6602220.03|4698393.80
5256|6602228.41]4698407.40
2257|6602225.63|4698402.62
58| 6602229.35/4698409.00
5259|6602218.35[4698391.03 |

GRAFICKI PRILOG —Koordinate taéaka parcelacije

Izvod iz DUP-a , Zabjelo 8" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu H 2.76,zona H




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 10.04.2024.godine

POVRSINE ZA MESOVITENAMENE

GRAFICKI PRILOG —Smijernice za sprovodjenje planskog dokumenta

Izvod iz DUP-a , Zabjelo 8" u Podgorici 05
Za urbanisticku parcelu H 2.76,zona H




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 10.04.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a , Zabjelo 8" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu H 2.76,zona H
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 10.04.2024.godine

UPH255
N
N S /I Q

A
R icoviovid N aBVA>

Postojeca trafostanica
\7\ R Postojeci elektrovod 10kV
—— — Postojedi elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 10KV koji se ukida 1”‘ :
B Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

=
v}
pw

TS Planirana trafostanica

_____ Planirani elektrovod 10kV
S Planirani elektrovod 35kV

g aanicatraf;eona_ —
TR 6 Oznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG -Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a , Zabjelo 8“ u Podgorici 08
Za urbanisticku parcelu H 2.76,zona H




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 10.04.2024.godine

LEGENDA:
] Postojece TK okno
B Postojec¢i TK vod
Postojeti TK vod viseg reda
~ ' Planirano TK0Kno

o Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a , Zabjelo 8" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu H 2.76,zona H
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-549
Podgorica, 10.04.2024.godine

- Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenila

Izvod iz DUP-a , Zabjelo 8" u Podgorici 10
Za urbanisticku parcelu H 2.76,zona H




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

nakndde oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG", br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.04.2024. 08:48:12
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UPRAVA YA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-18968/2024
Datum: 12.04.2024

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

CRNA GORA

176000000089

101-818-18868/2024

-1

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-1466, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6120 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Plan i Natin kori$éenja Bon. ;
Bro) Fodeca !gl‘rg{ie Skica |Datum upisal )iy li)?::%rﬂ broj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
502 7 50 B TOMOVIC Dvoriste 229) 0.00
0 NASLIJEDE
5022 7 1 ) B TOMOVIC Poslovne zgrade u vanprivredi 164 0.00
0 NASLIEDE
393 0.00
odaci o vlasniku il nosiocu
Matitni brnI - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

VUKSANOVIC DUSAN BOZIDAR

Svojina V1

Podaci o objektima i posebnim djelovima

) Broj Natin koriS¢enja PD VS Prava
Broj Podbroj = Osnov sticanja Godina Sprnplngrsg_ prat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje ovrsima Adresa, Mjesto
Poslovne zgrad ivredi Svojina
i B eyt P | VUKSANOVIC DUSAN BOZIDAR
997 164
Podaci o teretima i ogranicenjima
Pod Broj Redni ; i -Datum-upisa :
Broj broj zgrs{ie PD broj Natin korif¢enja Vrijeme upisa Opis prava
26/04/2022
. ZABILJEZBA OBEZBEDIJENJA PORESKOG
5022 7 1 Dvoriste POTRAZIVANJA BR 15-411/22-32355/1 OD 22.02.2022
12:26 GODINE U UKUPNOM IZNOSU OD 2.823.23EURA
26/04/2022
033 : . o = ZAB A UBEZBEDJENJA PORESKOG
S22 7 I I | Poslovnc zgrade u vanprivredi POTRAZIVANJA BR 15-411/22-32355/1 OD 22.02.2022
12:26 GODINE U UKUPNOM IZNOSU OD 2.823.23EURA
26/04/2022
_ L ZABILIEZBA OBEZBEDJENJA PORESKOG
s022 7 ! 1| Poslovne zgrade v vanprivredi POTRAZIVANJA BR 15-411/22-32355/1 OD 22.02.2022
12:26 GODINE U UKUPNOM IZNOSU 0D 2.823 23EURA

Datum i vrijeme:

12.04.2024. 08:48:11




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/24-1466
Datum: 17.04.2024.

S

/4 KOPIJA PLANA
__i%(.lg‘ Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:6120
Broj plana: 12,44
Parcela: 5022/7

| 698

300
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