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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 64 u okviru lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ibri¢evina* u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA ]
Sekretarijat za planiranje prostora o
i odrzivi razvoj |

Glavni grad Podgorica

Broj:08-332/24-220
Podgorica, 05. 03. 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br,
14/24 od 19.02.2024),

- Detaljnog urbanistitkog plana "lbri€evina” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 09/20),
podnijetog zahtieva Vujaéié Marka br.08-332/24-220 od 21.februara 2024.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 64 u okviru Detaljnog urbanisti¢ckog
plana "lbri¢evina " u Podgoricl, ¢ijem zahvatu pripada prostor katastarske parcela 3174 i 3175 KO Podgorica Il, na
koje se odnosi zahtjev.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUJOVIC MARKO

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Ibri¢evina “ u Podgorici, koji se nalazi u Registru

planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... dravni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada ¢e se
smatrati vaZeéim”,

Smyjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarifata za planiranje prostora i odrZivi razvof od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- malla Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 254 KO Podgorica Il i kopije! plana, izdatih od strane Uprave za
nekretnine - Podru¢ne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3174 definisana je kao: "poroditna
stambena zgrada" povriine 124m2, "garaza" povrsine 21m2 i "dvoriste" povrSine 216m2, a-3175 je definisana kao
"voénjak 1. Klase" povr§ine 416m2 , svajina su VUJACIC MARKA.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su  katastarske
parcele 317413175 KO Podgorica Il kao izgradene povrsine.
Povréina katastarske parcele, ulaze u sastav urbanisticke parcele UP 64.

Napomena; Precizan podatak o uedéu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzec¢e ovias¢eno za geodetske poslove, nakon
tega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar - Podrucnof jedinici Podgorica.




U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograni€enjma.

List nepokretnosti br. 254 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3174 i 3175 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanistitke parcele UP 64 u zahvatu Detaljnog urbanistitckog plana’lbri¢evina® u Podgorici
definisana je kao (SMG) stanovanje male gustine - porodi¢no stanovanje.

Sve pojedinatne urbanistiCke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjelien po
funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene za urbanistitke parcele date su kroz posebne uslove za
uredenje prostora i u grafickim prilozima.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

PARCELACIJA | PREPARCELACIJA

Odabranim modelom prostome organizacije, izvr§ena je planska parcelacija i preparcelacija, bazirana na vlasnitkoj

strukturi i karakteru plana Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafi¢kom prilogu plana.

Planom su prepoznate sledece parcele:

= urbanistitka parcela se poklapa sa katastarskom parcelom,

» urbanisticka parcela ima tri strane koje se poklapaju sa katastarskim granicama, a &etvrtu ¢ini regulaciona linija
saobracajnice ili ivica trotoara,

= urbanistitka parcela ima dvije strane koje se poklapaju sa katastarskim granicama, a druge dvije &ine
regulacione linije saobracajnice ili ivice trotoara,

* urbanistitka parcela odredena katastarskom granicom, regulacionom linijom ili ivicom trotoara i novom granicom
koja se defini§e u odnosu na postojeci objekat ili katastarsku granicu.

Kada se urbanistitka parcela, odredena ovim Planom, ne poklapa sa katastarskom parcelom, kao i u drugim
opravdanim slutajevima kada je potrebno izvrditi uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, organ uprave, moze izvréiti uskladivanje sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem.
REGULACIJA | NIVELACIJA
Requlacija
Prostornu cjelinu &ine postojeci i planirani porodiéni i viSeporodiéni stambeni i stambeno—poslovni objekti u zonama
oivienim internim i glavnim saobracajnicama.
Sve saobracajnice, unutar prostora zahvata plana, prostorno su definisane koordinatnim tatkama na osovinama
raskrsnica. Na bazi osovina navedenih saobracajnica izvrena je prostorna definicija planom predvidenih sadrzaja u
prostoru.
Gradevinska linija planiranih objekata utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju | osovinu saobracajnice, a predstavlja
liniju na kojoj se gradi objekat. Gradevinske linije odredene su samo na parcelama gdje je predvidena nova izgradnja.
Nivelacija
Polazni osnov za uspostavljanje vertikalne regulacije na prostoru zahvata, ¢ine apsolutne kote date na raskrsnicama
saobracajnica. '
Spratnost objekata prikazana je u grafickom prilogu plana. Na odredenoj spratnosti objekata jedan nivo raguna se u
prosjecnoj vrijednosti 3m.
Visinska regulacija odredena je u odnosu na konfiguraciju terena i gabarite susjednih objekata. Visine objekata
uskladene su sa op5tom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiéno$c¢u gradnje.
Za objekte poroditnog stanovanja definisana spratnost je maksimalna vrijednost, a dozvoljava se kod konkretnih
zahtjeva da bude i manja.
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Intervencije na postoje¢im stambenim objektima
Planom se predvida dogradnja i nadgradnja odredenog broja postojecih objekata. Dogradnja objekta, ukljuCujuci

pomocne objekte, moZe se planirati do procenta zauzetosti urbanisticke parcele 30%. Veli€¢ina izmjena vertikalnog
gabarita pojedinih objekata prikazane su u grafickom prilogu plana.

= Planirane intervencije uslovi¢e provjeru konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i adekvatno ojatanje radi
prihvatanja dodatnih opterecenja.

= Za sve intervencije koristi¢e se kvalitetni i savremeni materijali.

= krovovi na objektima radice se kao dvovodni, sa nagibom 22 — 26°, sa sliemenom paralelnim saobracajnici.

= Sugerise se uredenje dvorista, kao i podizanje zelenih ograda u najve¢oj moguéoj mjeri.




= Predvida se pretvaranje postojecih tavanskih prostora u stambene, pri éemu za osvetljavanje prostorija treba
predvidjeti krovne prozore.

= Planom se predvida moguénost pretvaranja stambenog prostora u prizemlju u poslovni, prema propisanoj
proceduri. Sadrzaji dobijeni na ovaj na¢in moraju biti komplementarni stanovanju.

= U okviru predvidenih kapaciteta, moguée je planirati vie stambenih jedinica u pojedinim objektima, uz uslov
obezbedenja izgradene povrine od 35m? po stanovniku, kao i po jednog parking mjesta za svaku stambenu
jedinicu na parceli.

Izgradnja novih stambenih objekata

Planom se predvida mogucénost fazne realizacije Planom predvidenih kapaciteta. Faze realizacije
podrazumijevaju izgradnju pojedinih cjelina planiranih objekata, koje ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom (idejnim projektom planiranog objekta).

- slobodnostojeci porodiéni stambeni objekti
Na urbanisti¢kim parcelama velicine 300-600m? predvida se izgradnja slobodnostojecih objekata.

= Gabariti planiranih objekata kretace se od minimum 10x10m do maksimalnih zavisno od veli¢ine parcele, tako da
procenat zauzetosti urbanisticke parcele iznosi maksimum 30%, a indeks izgradenosti 0.8. Pri tome treba uzeti u
obzir i postojeci ili planirani pomoéni objekat koji se obracunava u okviru istog procenta zauzetosti i izgradenosti.

» Spratnost objekata je P+1+Pk, sa visinom atike 7,80 - 10.80 m od terena. Visina atike ostavlja moguénost

izgradnje suterena, prizemlja, 1-2 sprata i potkrovlja ili podruma, prizemlja i 1-2 sprata, sve u okviru zadate

visine atike.

krov raditi dvovodni, nagiba 23 — 25°, slieme paralelno saobracajnici.

Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale.

Arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja.

Urbanu opremu i materijale za partemno uredenje pazljivo birati.

U okviru predvidenih kapaciteta, moguce je planirati viSe stambenih jedinica u pojedinim objektima, uz uslov

obezbedenja izgradene povrsine od 35m? po stanovniku, kao i po jednog parking mjesta za svaku stambenu

jedinicu na parceli.

= Planom se predvida moguénost pretvaranja stambenog prostora u prizemlju u poslovni, prema propisanoj
proceduri. SadrZaji dobijeni na ovaj nacin moraju biti komplementarni stanovanju.

= Uslov za odobrenje pretvaranja stambenog prostora u poslovni je da je obezbijeden direktan pristup parceli sa
saobracajnice, kao i da se u okviru parcele moZe obezbijediti na svakih 50m? poslovnog prostora po 1 parking
mjesto.

Napomena: Poredenjem numeracije i povrSina urbanisti¢kih parcela, datih u tabelarnom
prikazu, sa numeracijom i povrSinama urbanistickih parcela na grafickim prilozima,
konstatovano je da postoje razlike, pa je u narednoj tabeli data numeracija i povrsina
urbanistickih parcela uskladena sa grafickim prilozima.

Broj | Povrsina
up upP
64 775

=

64 363.19 porodino stanovanje 124 346 P+14Pk 346

Svi potrebni urbanisticki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,( ,,S. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:
*  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i dr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem Eovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);
*  Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).




Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalina dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identiéni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("SluZzbeni list Crne Gore br.13/07,
05!08 86!09 32!11 154/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih pepogoda ("SluZbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

=  Mogu se graditi objekti razli€ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri€na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

*  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeéi konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati€ka i seizmi€kih analiza, sa ciljiem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZzenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja&anih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomitne za visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroéito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tia.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

*  |zbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

* Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

* Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracéajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmitki aktivnim podrugjima.

» U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slugaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao | nesmetani saobraéajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povetao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaenjem zelenih pojaseva prema centrainoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti cd poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca midljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,

= za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vr8i promet opasnih materija obavezno pribaviti
miSljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguéiti
pristup lokalnim saobracéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(SL.SFRJ |, br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
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pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladidtenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladitenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas | o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekia neophodno je primijeniti vaZecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera
zastite i zdravija na radu itd..

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za kiimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlaZu se dvije osnovne mijere: Stednja i kori¢enje alternativnih,
odnosno obnovijivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaZe je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna
o adekvatnoj velicini otvora vodecdi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori§¢enje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.
Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi predstavlja i akt zastite
Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se &titi i adekvatnim nacinom kori§¢enja baziranim na principima odrZivosti
prostora &to znadi racionalno i planski kontrolisano a sa ciliem o€uvanja i unapredenja kvaliteta prirodnih i stvorenih
vrijednosti podrugja i njegovog daljeg razvoja.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

« spretavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i vazduha obezbedenjem neophodnih preduslova
kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz sprovodenje adekvatne mreze infrastrukture i funkcionalne organizacije
kojom se ne predvidaju aktivnosti na prostoru DUP-a koje ugrozavaju Zivotnu sredinu
da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
da se postigne optimalna zastita i potrebna koli¢ina zelenila
da se izvr3i zastita frekventnih koridora saobracaja
da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podruéja

Prirodna svojstva zemljista ne treba drasticno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati kontinualne betonske i
asfaltne pokrivage. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.

PoboljSanju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrSina u okviru urbanistickih parcela
adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju preteZno koristiti autohtone biljke. Zelenilom treba stvarati prekide u
izgradenim povrSinama odnosno odrzavati vezu za prirodnim zaledem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnoSenje smeca sa predvidenog punkta i adekvatno odvodenje
otpadnih voda preko postrojenja za njihovo precis¢avanje.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih | podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

Zakona o efikasnom kori§cenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SluZbeni list RCG", br, 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73110, 40/11, 59/11 i 52/18);

Zakona o vodama (“SluZbeni list RCG", br. 27/07, ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
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56/16, 02/17, 08/17 | 84/18),
Zakona o zaétiti vazduha (,SluZbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i1 43/15);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);
i ostala vaZzeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

9 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih objekata (okuénice)
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povolinin mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
vocaka | dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelie samih viasnika. Granica parcela moZe biti naglasena Zivom ogradom ili
odgovarajuéom ogradom.
Osnovna pravila uredenja okucnice su:
= Da ku¢a bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz,
parking, rasvjetu i sl.
= Uz samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji praktiéno predstavlja produZetak dnevnog
boravka ili kuhinje, kako bi se mogao Koristiti za ru€avanije.
=  Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao 5to su
&esma, bazenti¢ i sl.
=  Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smiestiti u najudalieniji dio vrta.
= Staze u vriu su vaZzan elemenat i one vode u razne dielove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.
= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen,
Sljunak i sl.
10 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SluZbeni list Crne Gore", 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheoloSke ostatke, sve radove treba zaustaviti i 0 tome obavijestiti nadlezne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.
11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline S&irine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povr8ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nainu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Cme Gore®, br.48/13 i
44/15"%).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 c¢m, u unutradnjem ili spolja$njem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolo$kim cjelinama gdje je to moguce.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. Uslovi prikljut¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana”lbriéevina” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i dréavne
imovine

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleZnog preduzeé¢a. Mjesto i nacin prikljusenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izrade
tehnitke dokumentacije stru€ne sluzbe CEDIS-a.




12.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Tehni&ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehnitkim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija®, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljine podatke o hidrotehniZkoj infrastrukturnoj mrei i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanistiCkog plana”lbri€evina” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine

12.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceliUP 64u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana”lbri¢evina " u Podgorici, u Podgorici pristupa
se sa saobracajnice prikazane u prilogu saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana "Prvoborac” koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine

16.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstuainog Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Ibricevina “, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i
drzavne imovine.

16.5. OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno dru$tvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacife i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovorno je za
uskladenost tehniCke dokumentacije sa izdatim urbanistitko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljinog urbanistitkog plana ,,
Ibri€evina" u Podgorici, koji fe na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skiadu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i driavne imovine se primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada ¢e se
Smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

13 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske &irine i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podru&je u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
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InZenjersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena gine 8ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestigljivi, koji se drZze u
vertikalnim odsjecima | u podkapinama i svodovima, Navedene |litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmikom aktivno$céu.
Prema seizmolokoj karti gradsko podrutje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmitki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristilna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C; gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristke su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaZznost, osunéanje, toplotno zragenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
ViaZnost vazduha
Prosje€na relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanje, oblaénost i padavine
Srednja godi&nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblagnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3, Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZzim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god&nje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava
duZe od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada
Prosjetna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
UcZestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ulestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljeée. Tisine ukupno traju 380 %e, sa najvec¢om ulestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
rac¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

SMG (stanovanje male gustine
-porodi¢no stanovanje)

Oznaka urbanisticke parcele

UP 64

Povrsina urbanisticke parcele [m21

363,19m2 po ispravki 775m2

Maksimalni planirani indeks zauzetosti

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?]

124

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?]

346

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+1+Pk ( prizemlje, sprat i potkrovije)
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijjela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavijaju
nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od

jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Arh.Raké&evi¢ Zorica, dipl.ing.

%;Ipl.lng.
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PRILOZI

e |zvodi iz grafickih priloga planskog
dokumenta

e  Tehni&ki uslovi prikljutenja preduzeéa
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

» list nepokretnosti br. 254 i kopija
katastarskog plana za katastarske parcele
3294/1 i 3294/2K0 Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-220
Podgorica, 05. 03. 2024. .godine

GRAFICKI PRILOG — Geodetska podloga
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE
X=6605680.5300 Y=4700752.2300
X=6605693.6471 Y=4700762.7303
bulge 0.2063
center X=6605691.7703 Y=4700765.0748
radius 3.0032
start angle 309
end angle 355
X=6605694.7634 Y=4700764.8286
bulge 0.2068
center X=6605691.7767 Y=4700765.0743
radius 2.9968
startangle 355
end angle 42

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija i preparcelacija

lzvod iz 1D DUP-a “lbricevina” za Urbanistitku parcelu br.UP 64
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CRNA GORA . pisaiRed: g
GLAVNI GRAD PODGORICA et ymjmé.lf .
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj — LT - @

| OB55 3,

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74 Zakona o plarfiranju prostor
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevahju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), tlana 10
Odluke o prikupljianju, pre¢iscavanju | ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

A/l razve)

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
220 od 06.03.2024.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-1674/1 od
08.03.2024. godine, za izdavanje tehnickin uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogucnoscu poslovanja na
UP 64 u zahvatu DUP-a «“|bricevina” na katastarskoj parceli 3174 KO Podgorica Ii, u
Podgorici, investitora Vujaéi¢ Marka (prema urbanistiko-tehnickim uslovima 08-332/24-220
od 06.03.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca gahtova, Sto ne
odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinacno. Napominjemo
da se u blizini lokacije mozZe nai¢i na prikljucne cjevovode za koje OVO drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “\odovod i kanalizacija" d.o.o.
Podgorica.

Na predmetnoj parceli nalazi se porodi¢na stambena zgrada povbrsine 124m2 i garaza
povrsine 21m2. UTU-ima je planirana izgradnja objekta povrsine osnove 124m?2, spratnosti do
P+1+Pk ukupne bruto razvijene povrSine max 346m2. Namjena objekta je stanovanje male
gustine sa moguénoscu poslovanja.

Postojeéi objekat je prikljuten na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drudtva je
evidentiran prikljuéak pod Sifrom 516004400, broj vodomjera 21526673 ""Baylan” 20/5 na ime
Vujaéi¢ Marka i 306031000, broj vodomjera 18853352 "Baylan” 20/5 na ime Vujati¢ Mihaila,
te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i




posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa postojecim registrovanim potro§acem. Nije
evidentiran priklju€ak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

a) Vodovod:
Za prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se zadrZati postojeci
priklju€ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrSiti njegova rekonstrukcija.

Rekonstrukcija je obavezna u slu€aju da postojeci priklju€ci ne zadovoljavaju uslove Koji
¢e biti obrazloZeni u nastavku, a odnose se na sljedece:

- pre€nik postojece priklju¢ne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

- postoje¢i priklju¢ak ide preko tudih privatnihn parcela odnosno ne ide javnom
povrsinom,

- postojeci vodomijerni Saht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéenja,
- postojeci vodomjerni Saht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

- potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

- potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

U slu¢aju racionalne i tehniCki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja max 2,5 bar.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski,
sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog stanovanja sa
moguéno§cu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivhom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi
iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora Sahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog S$ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija”" d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju€enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.



Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto viastitog gradili$nog prikljutka investitor za
gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za domacdinstvo, ili
na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obratunati i mora da se reguli§e prije
dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da
investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao
i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz
zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm u postoje¢em revizionom oknu RO 6699, &ije su
kote i koordinate date u prilogu.

Prikljuak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli€énog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastitoj reZiji, a priklju¢enje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija“
d.o.o. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o potetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljuCenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizacije. Prije pofetka radova na izvodenju priklju¢ka, treba se
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine,

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nec¢e snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/'sfha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimainu koli¢inu padavina na odredenom
podru¢ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo



garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZec¢e zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rijeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rie$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
25.03.2024. godine

dipl.ecc.
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