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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

* ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18,063/18,011/19, 082/20, 086/22)

® Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja | urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19

od 23.05.2019.g 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od
30.12.2021.g.,151/22 od 30.12.2022.g. 012/24 od 15.02.2024.g. )

e DUP-a " MOMISICI B", ODLUKA O DONOSENJU BROJ 02-030/18-1502 od 27.12.2018
* podnijetog zahtieva: SMIGIC BOJANA br.08-332/24-534 od 29.03.2024.g.

1ZDAJE :
URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELI BROJ UP b 99, zona B, DUP " MOMIZICI B",
KATASTARSKA PARCELA 1021 KO PODGORICA |



PODNOSILAC ZAHTJEVA: SMIGIC BOJAN , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 4890 KO PODGORICA | i kopije plana , kat. parcela br 1021
KO PODGORICA | je povriine 374 m2 i ista je u svojini MIJANOVIC MAJE.

Prdmetna kat parcela je neizgradjena .

Na kat parceli je planirana urbanistitka parcela broj UP b 99 DUP-a " MOMISICI B * ,ZONA B,
List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prije podno3enja prijave gradjenja potrebno je rijediti imovinsko pravne odnose .

| PRIRODNI USLOVI

Topografske karakteristike

Topografiju terena Momisi¢a karakterise ravan teren, sa najnizom kotom od 41,62 mnv, osim na
potezu prema Malom Brdu gdje najvisa kota terena iznosi 97,94 mnv. Prasje¢na kota terena iznosi
69,78 mnv.

InZenjersko-geoloske karakteristike terena

Podgorica sa blizom okolinom sa geolotkog aspekta lezi na terenima koje izgraduju mezozoicki
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoi¢ki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).Podrugje
Plana ¢ine 3ljunkovi pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivnosti. Nekad su to posve nezavisni sedimenti, a nekad su pravi konglombtari, prakti¢no nestisljivi.
Konglomerati se drie ne samo u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i svodovima.

Sa makroseizmickog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivno3¢u. Prema Seizmolo3koj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucje je obuhvaéeno 8° MCS skale,
kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnocom 63 %. Kroz izradu GUP-a Titograda, uradena je mikroseizmicka reonizacija prostora
obuhvaéenog

GUP-om, kao i studija povredljivosti objekata infrastrukture. Prema uslovima iz ovih materijala,
karakteristicni su sledeci seizmicki parametri za podrugje

Plan:

Juzno od puta za Marezu
koeficijent seizmiénost K+=0,090

koeficijent dinamiénost 10 Kd 0.47

ubrzanje tla Q maks=0360

dobijeni intezitet u MCS 9 stepem

Tereni Podgorice, sa stanoviita povoljnosti za urbanizaciju su podijeljeni su u 4 kategorije:

| - stabilni tereni; Il - uslovno stabilni tereni; Il - nestabilni tereni i IV - tereni ugroieni
plavijenjem.Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Glavnog grada Podgorice,
(1:5.000)zahvat plana nalazi se uz nalazi se veéim dijelom u Ii Il te manjim dijelom u Il kategoriji.

Hidrogeoloske i hidrolo3ke odlike terena

Geoloska grada i geomorfoloske odlike uslovile su hidrogeoloke odlike terena koje se u vremenu po
intenzitetu sa geomorfolodkim pojavama smjenjuju i preklapaju. Hidrogeoloske odlike terena se
najbolje ilustruju preko poroznosti koja karakterite stienske mase koje izgraduju teren i
hidrogeolodkih pojava koje su prisutne na i u terenima. Podrucje Podgorice raspolaZe sa najveéim



vodnim resursima Crne Gore od kojih najve¢i dio &ine podzemne vode zetsko-bjelopavli¢ckog basena.
Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnadbjevanju, navodnjavanju, vodnim ekosistemima
kao staniste flore i faune.

Na podrudju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa sledeéim  hidrogeologkim
karakteristikama;

- slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- srednje i promjenljivo vodopropusni tereni

- vodopropusni tereni.

U najvecem dijelu prostora zahvata Plana nivo podzemnih voda je 4 metra ispod nivoa terena, $to
omogucava nesmetanu izgradnju objekata. Na krajnjem zapadu podiZe se do 1,5 m od kote terena.

Klimatske karakteristike

Podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage,
sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati s obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5°C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1°C, sa blaZim temperatumim
prelazima zime u ljeto i od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeé¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature izhad 14°C javljaju od aprila
do oktobra. Srednji vremenski

period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra do kraja marta, u
ukupnom trajanju od oko 142 dana. Prosjeéna relativna vlainost vazduha iznosi 63,6%, sa
maksimumom od 77,2%, u novembru i minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda,
prosjetna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.

Srednja godisnja inslolacija iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, ¢as, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93 casa. U vegetacionom periodu osu n€anje traje 1.658 ¢asova.

Godisnja oblacnost ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je
4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godisnje, sa maksimumom od 248,4 mm u decembru i
minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjemost raspodjele po mjesecima,
uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1
mm padavina ili 20,6% od srednje godisnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od
novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog
dana.

Prosjetna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$com pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Grmljavine se javljaju u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi3nje,
sa maksimumom od 4 dana.U¢estalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan
zbir vjetrova iz svih pravaca i ti¢ina uzet kao 1000%s. Najvecu uCestalost javljanja ima sjevemi vjetar sa
227%o, a

najmanju istocni sa 6%o. Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno
traju 380%o, sa najvecom ucestalo$¢u u decembru, a najmanjom u julu.



Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno ratuna o aktuelnoj vlasnickoj strukturi zemljidta. lzmjene
su se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju
urbanisticke blokove.

Minimalna povrsina novih urbanisti¢kih parcela za stanovanje male gustine je 250m2 Katastarske
parcele manje povrsine na kojima su izgradeni objekti zadrZane su kao urbanisticke.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanisti¢kim pokazateljima u/tabelama u Poglaviju 6.
PredloZeni graficki plan parcelacije predstavlja definitivno rjedenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi
planski dokument. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je postoje¢i katastar.

USLOVI ZA DOGRADNJU | NADOGRADNJU POSTOJECIH OBJEKATA

Uslovi iz ovog poglavlja se prevashodno odnose na postojece stambene objekte. Ovi objekti se mogu
dograditi i nadograditi pod uslovom da se:

* postuju maksimalni planski parametri za datu urbanisti¢ku parcelu ¢ po3tuje planirana horizontalna i
vertikalna gradevinska regulacija

* postuju kompozicioni i oblikovni uslovi koji se odnose na zonu mjeSovite namjene

* postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisti¢ke parcele u zoni

stanovanja male gustine (4 metra)

USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMIJENI

Do privodenja planiranoj namjeni treba omoguéiti nesmetano korid¢enje ovog prostora za postojece
namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili mijenjanje namjena van onih propisanih

Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadriaje, do privodenja namjeni nije
dozvoljena bilo kakva gradnja.

SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNE I | KULTURNE BASTINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristicnim interakcijama ¢ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrucje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zadtitu odnosno pokrenut postupak prethodne zatite.
Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list Crne Gore” 49/10 i 40/11, ukoliko
se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavjestiti
nadleZne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

Na samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta.

SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog korid¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u
osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se &titi kroz koriStenje na
adekvatnan nacin i pod odgovarajucim uslovima.

Ovim planom se daje cjelovito riesenje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i

time stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje kvaliteta ivotne sredine kroz planski, kontrolisan
razvoj podrucja. U zahvatu plana nijesu predvidene hamjene ili aktivnosti koje ugrozavaju

Zivotnu sredinu.

Prostorno resenje Plana radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne



Najvecu srednju brzinu godiinje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2m/s), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/s). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec (125,3 km/¢as i pritisak od
75,7kg/m) zabiljezena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no
20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no
22,1 dan.

Pedoloske odlike

Prema Pedoloskoj karti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a “Momitiéi B"zastupljeno
je smede zemljiSte na fluviglacijalnom nanosu plitka, kao i crnica humusna i jako stjenovita.

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Pretezno
ravan teren na vecem dijelu i stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.

| PLANIRANO STANJE -UTU ]

Predmetna kat parcele predstavljaju urbanisticku parcelu UP b 99, zona B , DUP " MOMISICI B",
Povriine 788 m2, po namjeni ”stanovanje male gustine” (SMG).

OPSTE SMIERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

* Uslovi su uradeni po urbanisti¢kim parcelama i po namjenama planiranog prostora, $to daje
mogucnost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

* Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu sagledati
mogucnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

* Vrijednosti BGP, povriina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama Aneksa 1 (Analiti¢ki
podaci) su maksimalne vrijednosti, $to zna¢i da mogu biti i manje po potrebi investitora

* Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

* Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavlja
liniju do koje je moguca gradnja.

* Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto postojecih
ha istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postoje¢i objekat moze se zadr?ati u postoje¢em gabaritu i
spratnosti.

* U slu¢aju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se poStovati gradevinske linije na
grafickom prilogu

* U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisti¢ko-tehnicki uslovi iz plana sa bliZzim podacima o
lokaciji.

USLOVI ZA PARCELACIJU

Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Saobracajne povriine su posebno oznaéene.

Urbanistitka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju
mogucnosti,potencijali i ograni¢enja, predmetnog prostora.



zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

* da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

* da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim grani¢nim vrijednostima

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zaétitu vazduha

* da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobradaja

* da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnitvo

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

SMIJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVUIVIH IZVORA ENERGIJE
U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog
sistema.
Odriiva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata.
Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tei:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zattite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem
sunéeve energije;
- Koris¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaitite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zadtite novih objekata.
Prosje¢no stariji postojeci objekti godinje tro$e 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostec¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su o3tecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije to dovodi do povecanja cijene koridéenja i
odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradniji sa projektantom
predvidjeti sve 3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

®  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

®  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

* izbjegavati toplotne mostove;



® Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaitititi se od pretjeranog osuncanja;
®  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

SMIERNICE ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pje3ackih
prelaza, kao i povezivanje rampi vidih i niZih prostora, obezbjedenjem dovoljne 3irine bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povréina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridravati se standarda i propisa koji
regulidu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti, “SI. list CG” br.48/13 i 44/15). '

POSEBNI USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli€ine parcele. Indeks
progresivno opada sa rastom povrsine parcele da bi se sprijetila izgradnja velikih objekata kolektivnog
stanovanja u zoni stanovanja male gustine. Na osnovu statisti¢ke analize postojeceg gradenog fonda i
pripadajucih parcela formulisan je set opstih pravila za definisanje urbanisti¢kih parametara:

Povriina | zauzetost | P. osnove | Max. izgradenost
do 200 0.45 90 1.35
do 350 04 140 1.2
do 600 0.35 210 1.05
do 900 0.3 270 0.9
do 1200 0.25 300 0.75

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti
objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje slufe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i
to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smje3taj turista, poslovni sadriaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti
koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smje3taj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, Ci D) vaie slijedeée smjernice:
* Preporutuje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo

* U slu¢aju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavijanje zajednicke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisticke parcele




* Zbog otuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, tako da se ne prekoradi ukupna planirana
zauzetost, izgradenost i BGP nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih objekata u funkciji
proizvodnje, prerade, skladista, stovariéta ili veleprodaje.

* U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

* Na vecim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise objekata, tako da se ne
prekoraci ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP

. Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korid¢enja stambenog objekta (garaZa,
ostava i sl), a &iji kapacitet ulazi u obra¢un ukupnih kapaciteta na parceli.

* Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi iskljuivo za garairanje i
ne ulazi u obra¢un BGP.

* Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00
m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom slu&aju preci regulacionu liniju. Ukupna
povrdina podruma ne moze biti veéa od 80% povréine urbanisticke parcele, i to samo ako je
zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

* Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i ¢&iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijjom GL.
Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno

1.00 m.

* Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta
od bo¢nog susjednog objekta veée od 5m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora
samo pomocnih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od boénog susjednog objekta veée od 7 m,
na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija

* Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

* Kota poda prizemlja mozZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m raéunajuéi od kote poda potkrovne etae do
tacke preloma krovne kosine.

* U oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.



. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

* u sluaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Pomocni objekti

* dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispoStuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove kori$éenja
osnovnog i susjednih stambenih objekata.

* Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to su 3upe,
lietnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

* Udaljenje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice
parcele moZe biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost ima
trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

* Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom
postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opéte uslove stambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaii u sklopu ili
van objekta.

* Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji
ispred objekta.

* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema sledeé¢im uslovima:

* parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (rafunajuci
od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80
m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m

* preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

ANALITICKI PODACI

znacenje izraza u tabeli :

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljita. Sastoji se od jedne ili vit¢e
katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisti¢ka parcela) i brojeva od 1 do 61 koji
predstavljaju identifikacioni broj urbanisticke parcele,

Namjena parcele je prikazana nazivom namjene prema Pravilniku o blifem sadrZaju i formi planskog
dokumenta i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu ovaj podatak je
predstavljen razli¢itim 3rafurama. Bli%i podaci o ovim namjenama nalaze se u poglavlju 5. Uslovi za
uredenje prostora.

Povrsina parcele predstavlja ukupnu povréinu urbanisti¢ke parcele i izrazen je u m2.



Povriina pod objektom predstavlja bruto povréinu pod objektima na parcelii izraZen je u m2.

Indeks zauzetosti (1z) predstavlja odnos povréine pod objektom i povriine parcele.

Indeks izgradenosti (li) predstavlja odnos bruto gradevinske povrsine i povrsine.

Spratnost oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli,

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povriina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu svih etaza svih objekata na parceli, izrazeno u m2.

| URBANISTICKI PARAMETRI ZA UP b99 - TABELARNI PRIKAZ 1
PARCELA POSTOJECE PLANIRANO
BGP By

postgecth [ postoecid | postopecdh | Postoreca | Posjace | Max Mz Mix
BRUP | NAMUENA [ POVRSDVA | obieban | chibon [ obistan | zametow amdencs! | spramost | zauzetost | memadenost | Max BGP | stanovs | poslovania

P {SMG ] T 05 OB W

| INFRASTRUKTURA B

SAOBRACAJ

Saobraéajni pristup objektv predvdidjeti sa saobraéajnice u skladu sa grafickim prilogom
“SAOBRACA/ ' u prilogu ovih UTU.

Stacionarni saobraéaj

Ovim DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za
parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Odredivanje potrebnog broja parking mjesta se odreduje normativnom metodom, uzimajuéi u obzir
podatke iz GUP-a. Naime, potrebno je obezbijediti 1 parking mijesto po stambenoj jedinici
individualnog stanovanja, 1.1 parking mjesto po stampbenoj jedinici kolektivnog stanovanja i 1 parking
mjesto na 50m2 usluznih djelatnosti. Ostale potrebe za parkiranjem vriiée se na urbanistickim
parcelama, izgradnjom parking garaZa na mijestima velike denivelacije ili u sklopu arhitektonskog
riedenja objekta.

Obaveza investitora je da na svakoj urbanisti¢koj parceli, u sklopu objekta ili na parkingu u okviru
urbanistitke parcele, obezbjedi potreban broj parking mjesta prema propisanim standardima i
normativima.

Parkiranje se moze obavljati i u viseetaznim podzemnim garazama, viseetaznim spratnim garazama,
suterenskim garazama, na ploéama iznad suterena ili podruma.

Parking prostor treba izradivati od asfalt betona ili raster elemenata

EL O ENERGETIKA

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elekiroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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UTUZA UP b9%9,ZONAB
PODNOSILAC ZAHTJEVA :
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GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/24-534
Podgorica ,03.04.2024. god.

CRNA GORA

GEODETSKA PODLOGA




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/24-534

Podgorica ,03.04.2024. god.

DUP "MOMISICI B " PODGORICA
UTUZA UP b99,ZONAB
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

SMIGIC BOJAN ,PODGORICA

@ STANOVANJE MALE GUSTINE

NAMJENA POVRSINA

broj priloga:
2




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/24-534

' DUP "MOMEICI B " PODGORICA
' UTUZA UP b99,ZONAB
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

- SMIGIC BOJAN ,PODGORICA

1491 6602755.07 4701395.04
1566 6602746.69 4701401.20

1860 6602747.09 4701408.51
1861 6602744.42 4701404.89

1876 6602769.93 4701415.42

1949 6602751.10 4701417.32
1950 6602756.90 4701425.04

7 Q X | 'I 46260 :.‘_.'\ \/{ I G .
7A,_._-._. B66 | ‘ﬁ 3 p‘.,:: .
KOORDINATE TACAKA UP b99 KOORDINATE TACAKA G.L.

332 6602742.71 4701425.59
343 6602789.71 4701390.86

PARCELACI/A , REGULACIJA | NIVELACIJA broj priloga:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

DUP "MOMISICI B " PODGORICA
UTUZA UP b99,ZONAB
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

br.08-332/24-534 SMIGIC BOJAN PODGORICA
Podgorica ,03.04.2024. god.

PRESJEK 5b-5b

Koordinate taXaka

| Totka Y X 150 5.50 .1.50
t20 | 6 602 054079 |4 701 RIAKID |
21 1|6 602 077900 |4 701 RR4 KOO |

SAOBRACAJ broj ;ziloga:




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "MOMRICI B " PODGORICA

UTUZA UP b99,ZONAB

g phie PODNOSILAC ZAHTJEVA
prostora i odrZivi razvoj g
br.08-332/24-534 SMIGIC BOJAN. PODGORICA

Podgorica ,03.04.2024. god.

il N

Postoje¢i vodoved — — — — Fekalna kanalizacija - ukida se

— —— —— Planirani vodovod ———#———Smijer odvodenja

Vodovod - ukida se Postoje¢a atmosferska kanalizacija

<d

Postojeca fekalna kanalizacja — — — Planirana atmosferska kanalizacija
« H . -
— — — Planirana fekalna kanalizacija ——g— Smjer odvodenja
HIDROTEHNIKA broj priloga:
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CRNA GORA DUP "MOMISICI B " PODGORICA

?:kf V:,:-GRAD,;,,PQD-GOR'CA UTUZA UP b99,ZONAB
orosrs i PODNOSILAC ZAHTJEVA :
br.08-332/24-534 SMIGIC BOJAN ,PODGORICA
Podgorica ,03.04.2024. god.

7 = TSV NI AN S

fg?las.m '

%
¢ i
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\'/ /.
s

A0 Postojeci elektrovod 10 kV

dl Oznaka traforeona @ F = = = Planirani elektrovod 10 kV

Postojeci elektrovod 35 kV

TS Postojec¢a transformatorska stanica

e - - Planirani elektrovod 110 kV

. _ . 7 e s
TS! Planirana transformatorska stanica / ’J  Zatitni koridor DV 35kV

ELEKTROENERGETIKA broj %rilogm




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24.534

Podgorica ,03.04.2024. god.

DUP "MOMISICI B " PODGORICA
UTUZA UP b99,ZONAB
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

SMIGIC BOJAN ,PODGORICA

Tk okno - Postojeée kablovsko okno
TK podzemni vod - Postojeéa elektronska komuniakciona infrastruktura
o Planirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 250

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktu*a
sa 4 PVC cijevi 110mm '

TK INFRASTRUKTURA broj priloga
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DUP "MOMISICI B " PODGORICA
UTUZA UP b99,ZONAB
PODNOSILAC ZAHTJEVA ;

SMIGIC BOJAN ,PODGORICA

broj priloga: | |
8

N A ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

W

PEJZAZNO UREDJENJE

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/24-534

Podgorica ,03.04.2024. god.

CRNA GORA
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