Cma Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora |
odrivi razvoj

Broj: 08-332/24-229
Podgorica, 27.02. 2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu:

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Cme Gore”, br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021,, br. 151/22 od 30.12.2022 |
br.012/24 od 15.02.2024.godine),

-Detaljnog urbanistitkog plana ,Zabjelo B2* u Podgorici (Sluzbeni list Cme Gore — opétinski propisi",
broj 32/18) i podnijetog zahtjeva Gardovié Jadranke za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za lzgradnju
objekta, br. 08-332/24-229 od 22.02.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP37, u &jem zahvatu pripada
prostor katastarske parcele7207 KO Podgorica Il na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
nZabjelo B2* u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zabjelo B2 u Podgorici, koji je na dan 27.02. 202.
god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologlje, prostornog planiranja | urbanizma:

hmym.mmMgmmggv.ma&.AMP/Pfanninggocument?mﬁG.

Aktom Ministarstva ekologlje, prostornog planiranja | urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 Je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani | objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u
odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada ¢e se smatrati
vaZeéim”'

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GARDOVIC JADRANKA

POSTOJECGE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1335-prepis i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar |
drZavnu imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, prostor katastarske parcela 7207 KO
Podgorica lll ulazi u sastav urbanistitke parcele UP 37. Katastarska parcela 7207 je definisana kao, " porodi&na
stambena zgrada" povrSine 118m2 i “dvori§te” povrine 319m2 iu susvojini je GARDOVIC JADRANKE, JELENE
,SONJE i DURBE, ukupne povrsine je 437m2.

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
kao izgradena povrsina,

Precizan podatak o u¢e$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanistitke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviagéeno za geodetske poslove, nakon éega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti ima teret i ogranitenje da stambeni prostori nemaju dozvolu.(PRILOG).
List nepokretnosti br. 1335 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 7207 KO Podgorica Il iz

navedenog lista su u prilogu ovih uslova.
U slutajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne uprave nadleian za poslove




uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moie izvréiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.,

Planirana povriina urbanisti¢ke parcele UP37 je434,14m2,

Gradevinska linija - GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi. Definisana je na grafi¢kom prilogu br.05
Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih ta¢aka gradevinske linije su numeri¢ki date u prilogu 7.2 Koordinate
prelomnih taaka. lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaiiranje, a na tom
prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do 1,0m od granice urbanistike parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike
terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povriine iznad garage).

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povriinu parcele i primjene svih ostalih uslova
zadatih Planom (Saobraéaj, Pejzaina arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnigke Instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).
Prema poloaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) | nadzemne - suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1
do n) i potkrovlje Pk. Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garatiranje ili ekonomski | pomoéni sadriaji u sluibi
osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obraéun bruto gradjevinske povrsine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, 3to ée se provjeriti
prethodnim geotehnikim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etae Po,

Najveca visina etaie za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetainih konstrukcija iznosi:

* za garaie i tehnicke prostorije do 3,0 m;

* z2a stambene etaie do 3,5 m;

» za poslovne etafe do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi
4,5 m, odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blifem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povriina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (SLlist CG 24/10, 33/14)

Ukoliko se podzemna eta#a koristi za garatiranje i za tehnike prostorije onda njena povréina ne ulazi u obraéun BRGP

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanistiZke parcele

Namjena prostora urbanistitke parcele UP 37 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo B2* definisana je
kao (SS)povrsina za stanovanje srednje_gustine.

Postojeci objekti koji se uklapaju u koncept plana

Svi objekti koji se nalaze u ovom plani | nijesu predvideni za rudenje mogu se zadriati u postoje¢em stanju i u postojedim
gabaritima.

Za intervencije na ovim objektima vaie sledeta pravila:

* objekti se mogu zamjeniti novim, uz striktno poitovanje planskih parametara | gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova
definisanih za pojedine namjene.

* Ako se postojeti objekat uklanja i na njegovom mjestu gradi novi, on mora zadovoljiti planom propisane maksimalne
urbanisti¢ke parametre.

* mogu se vriiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija doplaniranih kapaciteta.Ovi se uslovi izdaju za izgradnju novog objekta.
Planski bilansi | kapaciteti:

B

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA POVRSINAMA ZA STANOVANIE SREDNJE GUSTINE

Prema Pravilniku o blifem sadriaju i formi planskih dokumenata, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistitke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima — povrine za stanovanje su povriine koje su planskim dokumentom preteino
namjenjene za stalno i povremeno stanovanje. Bruto gustina stanovanja za stanovanje srednje gustine je od 120 do 250
stanovnika po hektaru.

Na prcelama od UP1 do UPS5 planiranim za ovu namjenu predvidena je izgradnja individualnih stambenih objekata. Maksimalna
BRGP za objekte individualnog stanovanja je 500m2 a u njemu se mogu nalaziti maksimalno 4 stambene jedinice. Ukoliko je za
odredenu urbanisti¢ku parcelu maksimalna dozvoljena BRGP preko 500m2, na toj urbanistitkoj parceli se u skladu sa datim
urbanisti¢kim parametrima moZe graditi objekat kolektivnog stanovanja.

Na ovim urbanisti¢kim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisti¢ki parametri su:




* Maksimalna spratnost je Po+P+2+Pk
* Maksimalni indeks zauzetosti je 0,40
* Maksimalni indeks izgradenosti je 1,20

Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinatnu parcelu, su date u tabeli u poglaviju 4.4.1 — ,Planski bilansi i kapaciteti®, koji
predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moie
realizovati fazne do maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja srednje gustine (SS), djelatnosti se mogu nadi u prizemlju i mogu zauzeti cjelokupnu prizemnu etaju,
Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne sadriaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne
narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, Tu spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.

Na parceli individualnog stanovanja se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori§éenja stambenog objekta (garaia,
ostava | sl), a tiji kapacitet ulazi u obradun ukupnih kapaciteta na parceli. Ako se gradi objekat kolektivnog stanovanja nije
dozvoljena izgradnja pomoénih objekata.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta

Objekti mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli i dvojni objekti, Dvojni objekti se mogu graditi ukolike se investitori (viasnici
susjednih UP) pismeno dogovore na natin da je granica parcela ujednoa i linija razgrani¥enja objekata.

Gradevinska linijapredstavija maksimalnu liniju do koje se moie postaviti objekat.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena smatra se najnifa kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Detaljni
urbanisti¢ki plan ,Zabjelo B2* Podgorica .

Podrumske etafe ulaze u obraéun BRGP, osim ako se koriste 2a garaliranje i tehni&ke prostorije.

Na parceli se moZe podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanistike parametre.
Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m.

Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5 m.

Kota poda prizemlja mo¥e biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrfaje maksimalno 0,2 m od kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Visina nazidka potkrovne etaie iznosi najvide 1,20 m, radunajuéi od kote poda potkrovne etaje do tatke preloma krovne kosine.
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povriina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povréine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni |
drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala.

Preporutuje se kosi krov a moZe se planirati i ravni. Krovovi mogu biti dvovodni, Eetvorovodni ili sloZeni.

Proporciju i velifinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i

Tradicijom.

Pomoénli objekti

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli na kojoj se gradi individualni stambeni objekat pod uslovom da se
ispodtuju parametri u pogledu zauzetosti i kapaciteta | pod uslovom da ne ugroava uslove koriééenja osnovnog | susjednih
stambenih objekata.

Pomocnim objektima smatraju se garaie, spremitta i sl, ali i ekonomski objekti kao §to su upe, ljetnje kuhinje, spremikta
poljoprivrednih proizvoda i sl.

Pozicija pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom linijom.

Pomo¢ni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti¢kim parcelama,

Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom poftujuéi uslove za
dogradnju postojeéih objekata, kao i opéte uslove stambene izgradnje.

Parkiranje

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, viasnici porodignih objekata obezbjeduju prostor na sopstvenoj parceli, izvan povriine
javnog puta, i to — minimum jedno parking ill garaZno mjesto na jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2 pm po jednoj stambenoj
jedinici.

Slobodnostojece garaZe kao i garaZe u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linije

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih gara3a za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno
neprihvatljiv na¢in, Nije dozvoljeno pretvaranje gara#a u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih objekata obezbjeduju prostor na sopstvenoj parceli, izvan povriine
javnog puta, i to —minimum jedno parking ili garaZno mjesto na jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2 pm po jednoj stambenoj
jedinicl.

Slobodnostojete garaie kao i garaie u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linije

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno
neprihvatljiv nagin, Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).




Ako se u prizemlju nalazi poslovanje ili stanovanje, obezbijediti:
* poslovanje (na 1000 m2) —— 15 pm
* stanovanje (na 1000 m2) -------———- 12 pm

Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parking u sklopu urbanisti¢ke parcele i u podzemnoj etaii.

Rampe za pristup do parkirali$ta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne
poduine padove;

* 2a pokrivene prave rampe: 18%

* za otvorene prave rampe: 15%

* za pokrivene kruzne rampe: 15%

* za otkrivene kruzne rampe: 12%

* za parkiralidta do 4 vozila: 20%.

Gradevinska linija ispod povréine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garatiranje, moZe biti do 1.0m od granice
urbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povréine
iznad garaie).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaje pridriavati se pravilnika o tehnitkim zahtjevima za zadtitu garaZa za putnitke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije€ava ili ublaZava dejstvo

elementarnih nepogoda, Elementarne nepogode mogu biti;

*  Prirodne nepogode (zemljotres, po2ari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, po2ari velikih
razmera, eksplozije i dr.),

*  Drugi oblik opste opasnosti (tehni&ko-tehnologke katastrofe. kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Cmoj Gori su veoma velike (materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota).

Naro€ito su izraZene $tete od zemljotresa, poZara, poplava, Klizita i jakih vjetrova. Kako su &tete od elementarnih

nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zadtite su delimi&no identi&ni. U cilju zaé&tite od

elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o za&titi i spaSavanju ("Sluzbeni list Cme Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i miere zajtite od zemljotresa

Smjernice za zaétitu od pozara i eksplozija se sprovode:

* posStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijedilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobraéajnica propisane &irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

*  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema poZaru;

=  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

* uvlaCenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zadtite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini8u zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom; -

= za objekte u kojima se u skladiste, preta&u, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
miSljenje na lokaciju od nadieZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte:

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguéiti
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni&ke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spa$avanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni&kim normativima za hidrantsku mreu za gasenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni&kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni&kim normativima
za za#titu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7184), Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu skladi&ta od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.27/87), Pravilnik o izgradnji_postrojenja za zapaljve te&nosti i o uskladistenju i
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pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi§tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.27/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazeéu
regulativu iz oblasti zadtite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISGENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za kiimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetia sa malom instalisanom snagom (LED), koncepla inteligentnih zgrada
(upravijanje potro&njom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru&ju zahvata.

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije direktnog sun&evog
zragenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Koristi na tri nagina:

*  pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

*  aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

* fotonaponske sun&ane éelije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu stru&nu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao mogucnost odredene ustede u potro&niji elektri&ne energije, pri demu
se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektritne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekolokih parametara.

U procesu uspostavijanja odrZive potroZnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunc¢anja;

* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima
energije.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka &tetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti.
Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprietavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u 2ivotnoj sredini na osnovu domadih i medunarodno
prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i oéuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju poStovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije zakonskih i podzakonskih akata.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelene i slobodne povrsine u u zonama stambenih kompleksa porodiénog stanovanja formiraju se u okviru samih
parcela stambenih objekata i mogu se razlikovati:

* vrtovi stambenih objekata u nizu (najéesdée zastupljeni predvrtovi sa pristupnom poplo&anom stazom),

* porodi¢ni vrtovi (najéesée pravilnih oblika, sa veéim dijelom parcele iza zgrade).

Smijernice za uredenje zelenila individualnih stambenih blokova:

* kompoziciju vrta treba da gine razligite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski elementi i mobilijar,
* Zelene povrsine se kre¢u od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne povr$ine parcele,

* na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporu¢uje se sadnja drveca, zbog
stvaranja drvoreda u ulicama gdje je 3irina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda, viasnici dobijaju vizuelnu i prostornu
barijeru,

* Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog aspekta uvijek bolji izbor,
* U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda preporutuje se ozelenjavanje vertikalnim zelenilom.




Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povrdina od 40% ¢ime se povecava ukupan j
procenat zelenila u planu i kojim se takode dize nivo kvaliteta Zivota u mikro cielinama,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno &lanovima 87 | 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SluZbeni list Crne Gore®, 49/10 | 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheologke ostatke, sve radove treba Zaustaviti i o tome obavijestiti nadleZne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zaétite.

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom &anom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim j
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsky cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaéiti faze realizacije,

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku Infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu e_lektnoene(gelskih_ instalacija potrebno je izraditi u skladu sa plano_m

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiti¢kog plana nZabjelo 8"

infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehni€kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizaciony infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod i kanalizacija" d.o.0., koji je
stastavni dio ovih uslova,

Detaljne podatke o hidrotehnikoj infrastrukturnoj mre3i i smjernicama za Sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisititkog
plana ,Zabjelo 8“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

Uslovi priklju&enja na saobracajnu infrastruktury

Urbanisti¢koj parceli UP 37 g okviru Detaljnog urbanistitkog plana wZabjelo B2 u Podgorici pristupa se sa
Planirane saobra&ajnice, prema grafi¢kom prilogu "Saobraéaj",

OSTALI USLovi

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o p!am?an,{u
prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG" br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi uy skladu sa jzdatim urbanisticko-tehniékim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)




Privredno drustvo koje vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o0 planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovormno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima i Zakonom 0 planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Siuzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju,
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti&no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima | u podkapinama | svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani Podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

§é na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, | model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

*  koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,080

*  koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,278- 0,360

* intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidrologke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, viaZnost, osunéanje, toplotno zra&enje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,59 C. Prosjeno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura
vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C. javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Qsuntanje, oblagnost i padavine ) .
Srednja godignja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje_!ma
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.653 Casova, Godignji tok obla¢nostiima

Prosjeéna godi&nja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javtjanja_ magle traje
od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2.6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju seu
toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjegno godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Utestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ﬁsinq uzet kao
1000 %o. Najvedu u&estalost javljianja ima sjeverni vietar sa 227 %o, @ Najmaniju isto&ni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se
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najéesce javlja lieti, a najriede u proliede. Tidine ukupno ftraju 380 %e, sa najve¢om udestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godignje ima sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$éi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje&no 22,1 dan.

jena sa kta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Prilzgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige,

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi,

Graf.prilozi,
Viatko Mijatovié, tehn.
it ¢

Brado

PRILOZI

® lzvodi iz grafitkih priloga planskog dokumenta

® Tehnicki uslovi prikljutenja preduzeéa "Vodovod i kanalizacija® d.o.o.

" List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 7207 KO Podgorica Il




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brl;c!:l“t:rrcg}‘e Zg;;ds Predmet Datum 1 vrijeme Podnosilac Sadrina

7207/0 101-2-019-800/1-2024 | 26012024 1236 | GARDOVIC JADRANKA [FG 3 1N 1335 |0 A o~ OBIEKTA KO
720710 101-2-9 21 31-,12 4701/1- | 05102022 12:42 PPV RAIC%J\G[RCEOMH‘IVOJE ZA UPIS PRAVA SVOJINE PARC 7207 |
7207/0 101-2-919-13356/1- | 24.10.2023 13:19 GARDOVIC BURDA | 0 Ok ZABILIEZBE RO PG 3TN
720710 : TR | 20002028 13:19 GARDOVIC BURDA, |1as WU ZABIITRE K PO S TR
7207/0 L1 101-2.919-600/1-2024 | 26012024 12:36 [ GARDOVIC JADRANKA S0 T s T CRRREEACKD
7207/0 :1! 101:2:919-139561= | 24102009 13119 GARDOVIC BURDA.  [10ir o UE ZABIEIETIE RO P S I
7207/0 :1,. 101.2.919-800/1-2024 | 26012024 1236 | GARDOVIC JADRANKA |R& DN 10g TERETA SA OBIEKTA KO
7207/0 1 1'101-2.919-800/1-2024 | 26012024 1236 | GARDOVIC JADRANKA |5 SN 1305 TCRETA SA OBIEKTA RO |
7207/0 L [O12DI03556 | na 10508 1509 GARDOVIC DURDA | se oA UE ZABLIEZBE KO PG I TN
7207/0 1 101-2-9 % 35 ‘1&4701;1- 05102022 12:42 DV RAICI}%};IR%MILIVOIE ZA UPIS PRAVA SVOIINE PARC 7207

Datum i vrijeme:

28.02.2024. 08:34:26
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA:

441 6603462.13

4697988,26

| 6603452,13

4697964,98

| FR0A450,42

4697965, 74

6603448,93

4697966,59

4697967,73

4697969,10

469797066

4697994,69

4607935 47

4607996,14

4697996,90

4607997 74

[ 4697998,64 |

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADJEVINSKIH LINIJA:

107 .| 6603445 89

4697991,85

4697986,70

469797204

4697929,78 |

4697943,34

6603474,35

4697976,15

| 6603475,56

4697978,90
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-10273/2024
Datum: 28.02.2024

KO: PODGORICA III

CRNA GORA

176000000089

101-818-1027 32024

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" hr. 29/07, "S1. list CG" hr. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajué¢i po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ-GLAVNI GRAD 101-917/24-744, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1335 - PREPIS

Datum i vrijeme:

28.02.2024, 08:34:25

Podaci o parcelama
- Broj Plan 3 i Naéin koriSéenja Bon. )
Broj Podbro) 2%h. | Skica |Datum upisa| yiica | Kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrdina m3|  Prihod
7207 52 15/11/2021 [ZABJELO Dvorite 3] 0.00
12/94 NASLIEDE
7207 1 52 15/11/2021 [ZABJELO Porodicna stambenn zgrada 118 0.00
12/94 NASLJEDE
437 0.00
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
GARDOVIC VUKOTA JADRANKA Susvojina 16
Susvojina 16
GARDOVIC VUKOTA SONJA Susvojina 6
GARDOVIC DURDA Susvojina in
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj z:rr:l"le Osnov sticanja Godina SpraPlnosl.( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
7207 | [PorodiEna stambena zgrada p1 | Susvojina
INASLIEDE GARDOVIC VUKOTA
980 118
Susvojina
GARDOVIC VUKOTA JELENA
Susvojina
GARDOVIC VUKOTA SONIA
|
Sugvojina
GARDOVIC DURDA
7207 | [Stambeni prostor 1 p | Susvojina
INASLJEDE GARDOVIC VUKOTA
[Trosoban stan 95 LJADR A
Susvojina
GARDOVIC VUKOTA JELENA




Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Broj Natin koriséenja PD ; Prava
Broj Podbroj | ra'al:le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto

Susvojina

GARDOVIC VUKOTA SONJA

Sugvojina

GARDOVIC DURDA

Podgonica 0

Susvojina
GARDOVIC VUKOTA
JADRANKA

7207 | [Stambeni prostor 2 PI
INASLJEDE

93
[Trosobuan stan
Suavojina

GARDOVIC VUKOTA JELENA

Susvajina

GARDOVIC VUKOTA SONIA

Susvojina

GARDOVIC DURPA

Podgorica 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

i Broj Redni . Datum upisa
Broj Podbroj ngfle PD | o) Natin koriSéenja Vrijeme u';m Opis prava

10/07/1998

7207 1 1 1 Stambeni prostor Nema dozvolu

16:

10/07/1998

7207 1 2 1 Stambeni prostor Nema dozvolu

16:

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

a
N0 oGO ' .
Mar , dipl. pravnik

Datum i vrijeme: 28.02.2024. 08:34:26
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CRNA GORA Katastarska op§tiina: PODGORICA 111
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti: 1335

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 14,46
Broj: 101-917/24-744 Parcela; 7207
Datum: 04.03.2024.
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
S
4 4
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