URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj i

Juateniy,
08-332/24-459 B

29, 04. 2024. godine v

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zlana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a "Stambena zajednica VI -
Krusevac" (“Sl. list CG — OP”, br. 54/18) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane “CONCORD INVEST" d.o.0. iz
Podgorice, br. 08-332/24-459 od 21.03.2024. godine, izdaje:

[(URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 3-1 tijoj povrini pripada povrina katastarske parcele broj 1856 KO
Tolosi, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Stambena zajednica VI - KruSevac". Ovi UTU-i se ne
odnose na rekonstrukciju postojeéih objekata jer je za iste upisan teret — NEMA DOZVOLU.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Stambena zajednica V1 - Kruevac” u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... dravni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vaZecim".

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ CONCORD INVEST d.0.0., Podgorica ]

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1415, na prostoru katastarske parcele br. 1856 KO Tolosi, postoje
izgradena tri objekat, Porodicna stambena zgrada povrsine 152m? Pomocna zgrada povrsine 70m?* i Garaza
povrsine 70m?

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Stambena zajednica VI - Krusevac", konstatovano je da se povréina
katastarske parcele br. 1856 nalazi u zahvatu urbanistiéke parcele UP 3-1.

Precizan podatak o uce$c¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele biée definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviasceno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavijenom od strane Uprave za nekretnine, br. 1415, za katastarsku parcelu br. 1856 KO
Tolo&i, sadrani su podaci o viasni¢koj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim djelovima objekta kao i
teretima i ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 1415 | kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 1856 KO Tolosi iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE

USLOVI ZA PARCELACIJU

Prostor Plana je podijelien na blokove i urbanistitke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom ‘

Saobracdajne povrsine (kolske i kolsko-pjesactke) su posebno oznaene.

Do preparcelacije postojece matrice je uglavnom doslo uslijed podjela velikin parcela na vise manijih i trasa
saobracajnica koje uokviruju urbanistitke blokove. Prilikom preparcelacije je vodeno ratuna o vlasnitkoj strukturi
zemljista.

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafitkom prilogu 07 Plan parcelacije i preparcelacije.
Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je
zvanicni katastar.

Pojedinaéni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanisti¢kim pokazateljima u tabelama u poglavlju 6.
USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Urbanisti¢ki blok
Prostornu cjelinu plana &ine urbanistiki blokovi 2, 3 1 4 oiviteni ulicama,

2. Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice a predstavlja liniju

na kojoj se gradi objekat.

3P mna gradevinska linija
Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz osnovnog gabarita
zgrade.

4, Visinska reqgulacija
Visinske regulacije definisane su oznafenom spratno$cu na svim objektima gdje se jedan nivo ratuna u prosjecnoj

vrijednosti od 3m.
Za objekte individualnog stanovanja, planom definisana spratnost je maksimalna vrijednost, dozvoljeno je da po
potrebi konkretnog investitora bude i manja.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

Stanovanje je osnovna namjena ovog plana i razvijeno je na najvecim povr§inama u prostoru. U zavisnosti od vrste i
organizacije razlikuje se nekoliko kategorija stanovanja, i to:

e individualno stanovanje (u samostojecim i ku¢éama u nizu),

« individualno stanovanije sa djelatnostima,

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine vaze slijedece smjernice:

« Preporuuje se izgradnja slobodnostojecih objekata manijih gabarita, utopljenih u zelenilo

« U sludaju izgradnje dvojnih i objekata u nizu obavezno je pribavljanje zajednitke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletno rjesenje za sve urbanistitke parcele

« Zbog otuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnija privrednih i _poslovnih
objekata u funkciji proizvodnije, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

» maksimalna spratnost je Po+P+2+Pk;

« minimalno udalienje izmedu dva individuaina stambena objekta je 5,0m, osim u vec navedenom slu€aju
izgradnje dvojnih i objekata u nizu |
regulacione i gradevinske linije su date u grafickom prilogu 06 Nivelaciono regulacioni plan
U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimaino 4 stambene jedinice
Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl), a &iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

e Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi iskljuéivo za garaZiranje i ne
ulazi u obraéun BGP.

e Podrum je podzemna etaza &iji vertikaini gabarit ne smije_nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00 m.




Pomocni objekti:

Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom slugaju preéi regulacionu liniju. Ukupna povrsina podruma ne moze
biti veéa od 80% povrsine urbanisticke parcele. i to samo ako je zadovoljen minimaini procenat ozelenjenosti
na parceli.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konagno nivelisanog
terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL. Suteren moze biti na
ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu
terena vige od 1.00m kona&no nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu
je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strain objekta poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.

Kota poda prizemlja mozZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konatno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta ’
Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m ratunajuci od kote poda potkrovng etals
preloma krovne kosine.

U oblikovnom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovov
objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju
uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove koris¢enja osnovnog |
susjednih stambenih objekata.

Pomoénim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao 8to su Supe. ljetnje
kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl

Udaljenje pomoc¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice parcele
moze biti i manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost ima trajni
karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

Moguée je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuci
uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje. |

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine: l

Ogradivanje urbanistitke parcele se izvodi prema sledecim uslovima:

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (ratunajuci od kote
trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80m sa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m

preporuka je da se parcele, narotito van regulacije, ograduju zivom ogradom.

zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se
otvarati izvan regulacione linije.

Napomena:

spratnost u tabelarnom prikazu je data kao maksimaina vrijednost etaza iznad zemlje, moZe biti i manja, po
potrebi investitora;

izgradnja podruma na individualnim stambenim objektima je dozvoljena ali nije obaveza.

izgradnja kuéa u nizu mora biti koordinirana vremenski i projektnom dokumentacijom;

svi objekti individualnog stanovanja u prizemiju mogu organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne
higijensko-tehniéke i ostale, zakonom propisane uslove




MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Uslovi zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zadtite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijetava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Smijernice za zadtitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te
nacionalnom i opétinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:
Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i nanosi i dr.);
Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);
ili drugi oblik op$te opasnosti (tehnitko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)

Stete izazvane elementamim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narodito su izrazene $tete od zemljotresa, poZara, poplava, kiizista i jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/93).

Uslovi za za$titu od poZara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjecava se zastitnim koridorima zelenila.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na Sto vec¢em medusobnom rastojanju kako bi se
spretilo preno$enje pozara a to je ovim planom i predvideno.
Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti
efikasnu zastitu, odnosno ga&enje nastalih poZara.

Planirani objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skiadu sa
Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozar (,Sluzbeni list CG" broj 30/91).

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zatite od poZara, planove zastite i
spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl list CG br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije postovati slijedecu zakonsku regulativu:

Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata poveéanog rizika od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu
visokih objekata od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti | o
uskladiStenju i pretakanju zapaljivih tenosti (»SluZbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za
snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0 uskladistenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«,
br. 247711 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u osnovi predstavija
akt zadtite zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se &titi kroz koridtenje na adekvatnan natin i pod odgovarajucim
uslovima.

Ovim planom se daje cjelovito rie§enje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time stvaraju uslovi za
zadtitu i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj podruja. U zahvatu plana nijesu
predvidene namjene ili aktivnosti koje ugrozavaju Zivotnu sredinu.




Prostorno rje$enje Plana radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog]
stanovista uzeti su.
¢ da se voda, zemljiSte i vazduh li§e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru Plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu
da intenzitet koristenja bude u realnim okvirima
da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zaétitu vazduha
da se izvrsi zastita frekventnih koridora sacbracaja
da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnistvo

Shodno Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu donijeta je Odluka o nepreduzimaniju izrade strateske
procjene uticaja za predmetni plan

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu. |

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Na planu racionalizacije potrodnje energije prediaZu se dve osnovne mere: $tednja i koris¢enje alternativnih, cdnosno
obnovljivih izvora energije.

Osnovna mera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u letnjem periodu ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna
o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeti raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje sunteve energije. Postojeci kolektivni stambeni objekti u okruzenju
5 imaju ugradene krovne solarne kolektore koji mogu da ustede znacajnu koliCinu energije za zagrevanje vode.
Veoma je ispravna orjentacija ka koriscenju solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

e

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tei:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade,
Poveéaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;
Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema,

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢in zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéno stariji
postojeéi objekti godidnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su o$te¢enja konstrukcije, nekonforno i
nezdravo stanovanje i rad.

Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koliginu energije $to dovodi do povecanja cijene koricenja i odrzavanja
prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je
posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno. J

« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne mostowv
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« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvar:
energije.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta u zavisnosti od
orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da ku¢a bude na 1/3 placa, blize
ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi koiski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluZi kao
prostor za odmor i ako je parcela veca kao ekonomski dio dvorista.

Smijernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

« zelene povrine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;
kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju:
predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga
razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema stani§ta zasticenih biljnih | #ivotinjskih vrsta niti registrovanih nepokretnih kulturnih
dobara, tj. prostora sa karakteristicnim interakcijama ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski
objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrucje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne zaétite.

Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list Crne Gore" 49/10 i 40/11), ukoliko se prilikom
radova naidje na arheolo$ke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavjestiti nadlezne organe, kako bi se
preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviinjaka na mijestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom
povr§ina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji regulisu ovu
oblast (Pravilnik o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,
"Sl. list CG" br.48/13 i 44/15). |

TMOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o pojedina&nim investitorima
koji na postojecoj ili nesto izmenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se
ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije, dogradnje i prodirenja sadrzaja postojecih objekata takode su
stvar uglavnom individualnih mogu¢nosti. B




USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog diela DUP-a “Stambena zajednica VI - Krusevac" koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduze¢a. Mjesto i nagin prikjuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon
izrade tehniéke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

lovi prikl, a na telekomunikacionu (elektro mre#

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Stambena zajednica VI -
Krugevac”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnigku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZeéim tehniékim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduze¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “"Stambena
zajednica VI - Krudevac", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobradajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 3-1 u okviru DUP-a "Stambena zajednica VI - Krusevac”, pristupa se sa saobracajnice
kako je prikazano na prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mre2i i smjemnicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Stambena zajednica VI - Krusevac" koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne
imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 “26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na kotj cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geolo$ke karakteristike

Geologku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama | svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreCe se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmickom aktivno&cu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimainog intenziteta oekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata

povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veéa od 35 m. J




Dobijeni parametri su sljedeci:
= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
s ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9’ MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
li ke karakteristi
Urbano podrutje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podru&ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaznost, osuntanje, toplotno zracenje i dr
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5°0C;

a naftopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Osunéanje, oblagnost i padavine
Srednja godi§nja suma osun&anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a najkrac¢e osuntanje ima

decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4.3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godidnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokainih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina il 20,6 % od srednje god$nje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godisnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0.9 dana prosjetno godiénje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ugestalost vietrova i tisina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najveéu uGestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istofni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se
najéedce javija lieti, a najrjiede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %e, sa najve¢com ucestaloScu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoCni vjetar (6.2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimaina brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/tas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiliezena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najceséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vijetra, sunca i kiSe.

OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehniku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17. 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 |
04/23).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehniéke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 0 planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacie sa izdatim urbanistiko-tehniékim uslovima i Zakonom o
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planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanisti&ko tehniiki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Stambena zajednica VI -
Kruevac" u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i objavljen v Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzben: fist Crié
Gore" br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva prostorion [

drsavne imovine \ndex eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena parcele (SMS) Stanovanje male gustine
Broj urbanisticke parcele UP 341

Povrsina urbanisticke parcele (m?) 825

Povrsina pod objektom (m?) 152

Ukupna BRGP (m?) 532

Stanovanje BRGP (m?) 532

Djelatnost BRGP (m?) )

Broj stanova 4

Spratnost 3,5

PRILOZI:

- Izvodi iz grafigkih priloga planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi prikljutenja preduzeca “Vodovod | kanalizacija” d.o.0.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu




OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:
Dusan Saviéevic¢
M.P.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi W

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizina
jedinicama lokalne samouporave ("SI. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i |
012/24) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskomJ

organu.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-459
Podgorica, 29.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica

i

GRAFICKI PRILOG - 03 Geodetska podloga br. priloga
Izvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI - KruSevac" 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 3-1 -
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-459
Podgorica, 29.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica
"’rﬁlh

Stanovanje male gustine

| GRAFICKI PRILOG - 05 Plan namjene povrsina

"lzvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI - KruSevac"

za urbanisti¢ku parcelu UP 3-1

br. priloga
2

12



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/24-459
Podgorica, 29.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica
it

Koordinate tiemena gradevinske linije:

23. 6601850.75 4701357.27
30. 6601861.78 4701379.68
40. 6601871.66 4701345.57

.-...__. P, & "
— G L L — —
= S
- “ﬁD Granica urbanistitke parcele
]

uP2-1 Broj urbanisticke parcele

psspk  Planirana spratnost

— = Gradevinska linija
Regulaciona linija

a  Prelomna tatka gradevinske linije

GRAFICKI PRILOG - 06 Nivelaciono ~ regulacioni plan

br. priloga

Izvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI - Kru§evac"
za urbanisti¢ku parcelu UP 3-1

3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-459
Podgorica, 29.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica

Koordinate tjemena regulacione linije:

Pi2imn,

Koordinate tjemena granica parcela:

57 Prelomna tatka regulacione linije

(24 Prelomna tatka granice urb. parcele

22. 6601845.04 4701352.16 131. 6601874.44 4701351.21
30. 6601858.25 4701378.84 133. 6601876.59 4701368.64
35. 6601868.74 4701338.90 134. 6601878.06 4701356.30
135. 6601878.82 4701355.96
138. 6601882.35 4701365.50
140. 6601884.35 4701364.17
GRAFICKI PRILOG - 07 Plan parcelacije br. priloga
Izvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI - KruSevac" 4

za urbanisti¢ku parcelu UP 3-1
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-459
Podgorica, 29.04.2024. godine

GRAFICKI PRILOG - 08 Kompozicioniplan | br. priloga
lzvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI - Krusevac" 5
| za urbanisti¢ku parcelu UP 3-1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-459
Podgorica, 29.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica

Ivica kolovoza

Ivica trotoara
Osovina sacbragajnice
Oznaka koordinata osovine

Oznaka karakteristiénog popretnog presjeka

Projektovana nivelaciona kota

GRAFICKI PRILOG - 09 Saobracajno rjesenje

lzvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI - Krusevac”
| za urbanistiéku parcelu UP 3-1

br. priloga
6
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Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-459
Podgorica, 29.04.2024. godine

T

' Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG - 10 Plan pejzaznog uredenja br. priloga
lzvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI - KruSevac” 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 3-1 =
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Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica Plrine
Sekretarijat za planiranje prostora i e By
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-459
Podgorica, 29.04.2024. godine

AC DN 200 - ' P
e tojeci vodovod Ty i | ¥ T
—DN100 ___ pianirani vodovod B/ )

AC'KEETNE’: L postojeca fekalna kanalizacija
- [y,&ﬂ. — planirana fekalina kanalizacija

it POSIOjECA atmosterska kanalizacija

A00 | = 4% N
N4 planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - 11 Plan hidrotehnickih instalacija _ )

br. priloga

Izvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI - KruSevac"
za urbanisticku parcelu UP 3-1

8

18



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-459
Podgorica, 29.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica

R O
- o

=

|
["" 1 Postojei elektrovod 10 kV

(- } Planirani elektrovod 10 kV

za urbanisti¢ku parcelu UP 3-1

| GRAFICKI PRILOG - 12 Plan elektroenergetskin instalacija D br. priloga
lzvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI - Krusevac" 9
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Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332/24-459
Podgorica, 29.04.2024. godine

-~ »

1 viaaa Lvetkovica

&
6,0
SSsr T
,f-};:il 2 r:,.f
2

V"t v

| —\ Planirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 12

)

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi 110mm

[_Fl

I

GRAFICKI PRILOG - 13 Plan telekomunikacione infrastrukture B

lzvod iz DUP-a "Stambena zajednica VI - KruSevac”
za urbanisti¢ku parcelu UP 3-1

br. priloga
10
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crn . -
a Gora Adresa: IV proleterske brigade bro] 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma +382 20 446 339
) : fax: +382 20 446 215
www.mrt.gov.me

anacs

Broj: 08 -332/23 - 8070/2 : Podgorica, 19.10 2023: godine

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE :
Misela Manojlovi¢, generalna sekretarka,

. PODGORICA * °

Podtovana, \ \

Aktom broj 03 -1185 /23 od 17,10.2023.godine, obratil ste se ovom ministarstvu
zadavonjemjenﬂuaumdlokahimwmupmvmuodnosumpﬁmjmuﬂ 2161223 Zakonao
planiranju prostora | zgradnji objekata (,Sluzben list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 8g/22 i
4maj.mmmumwmmmum&mm

Podsjecamo, s tim u vezi, da je odréedbom &lana 21BZlkonlophr_1hnjuprpdmra'llzamdnjl
objekata propisano da ¢e se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaze svi drzavni | lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostomnog plana Cme Gare.

-8em loga, odredbom &lana 223 stav.2 istog Zakona propisano je da ¢e ee-propisi jedinice
lokaine samouprave kojima se ureduju lokaini objekti od opéteg interesa primjenjivati do donofenja
plana generaine regulacije Cme Gore, u dlj’elu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
Obﬁkta ) .

Povodom pitanja vaZenja p!arukm dokumenata, a Im:juél u vidu Zinjenicu da plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se driavni | lokainl planski
dokumentl koji su evidentirani | objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja I urbanizma primjenjuju, sve dok se u

odgovarajutem postupku ne utvrdl da n![ y_um_n Ustavom | zakonom, do-kada
e se smatrati v e - _

U istom kontekstu je | mlil,lan]s ovog’ mlnlstarltva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekt! od opéitsg Interesa -ltozan
da se ovl propisl | dalje prilnjeﬂ]uju _ .

MINISTARKA

M“&

Ay LL

Dostavljeno: ! 5
-Sekretarijatu za planiranja prostora [ odrZivi ru\ro] Glavnog grada Podnorl-u
-Sekretarijatu za urbanizam | zaétitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opé&tine Tivat
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razv%ﬁ ﬁj
4 "::-:‘l’i _.’ Lr

DOO “Vodovod i kanalizacija”" Podgorica postupajuc¢i po zahtjevu refarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o plahiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preci§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
459 od 10.04.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-2750/1 od
12.04.2024. godine, za izdavanje tehnitkih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa moguénos¢u organizovanja
djelatnosti na UP 3-1, u zahvatu DUP-a “Stambena zajednica VI KruSevac” (katastarska
parcela 1856 KO Tolosi) u Podgorici, investitora ,Concord invest‘ d.o.o. (prema
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/24-459 od 26.03.2024.godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana porodi¢na stambena zgrada povrsine
osnove 152m2, pomocéna zgrada povrsine 70m2 i garaza povrdine 70m2. UTU-ima je na UP
3-1 planirana izgradnja objekta spratnosti do P+2+Pk, povrSine osnove max 152m2,
maksimalne ukupne bruto povrsine 532m2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
Cetiri stambene jedinice i moguéno$éu organizovanja djelatnosti.

DUP-om je juzno od objekta planirana izgradnja ulice radnog naziva Nova 2010, u
sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN200mm, fekalne kanalizacije DN200mm i
atmosferske kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike
je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZzna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

Postojeci objekat je priklju¢en na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je
evidentiran priklju¢ak pod $ifrom 302017200, broj vodomjera 00757995 "lkom” 20/5, na ime



Séepanovié Novaka te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog
zahtjeva i posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa postojeéim registrovanim
potroSaem. Nije evidentiran prikljuak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

a) Vodovod:
Za prikljuCenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu moZe se zadrZati postojeci
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrSiti njegova rekonstrukcija.

Rekonstrukcija je obavezna u slu€aju da postoje¢i priklju¢ak ne zadovoljava uslove koji
¢e biti obrazloZeni u nastavku, a odnose se na sljedece:

- preénik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

- postojeci priklju¢ak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom,
- postojeéi vodomijerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja,

- postojecéi vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

- potrebno razdvajanje mjerenja potrodnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

- potrebno razdvajanje mjerenja potrodnje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

U sluéaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucéih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Posto se radi o objektu stanovanja sa 4 stambene jedinice i sa
moguénoscu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomijera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju€enja na uli¢ni cjevovod. Minimaine dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko olitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija" d.o.o0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slu€aju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljucak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drudtvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvoda¢ radova je duzan da
obezbijedi uredno ocitavnje vodomjera za gradiliSte sluzbenom licu drustva. Ukoliko umjesto
viastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno



obraCunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

PrikljuCenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti nastavkom
izgradnje uliénog kolektora fekalne kanalizacije od postoje¢eg revizionog okna RO6798 do
naspram objekta. Naspram objekta je potrebno izvesti reviziono okno za prikljucenje
predmetnog i ostalih susjednih objekata koji mu gravitiraju.

PrikljuCak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uli€nu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrdtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastitoj reZiji, a priklju¢enje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrSi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija"
d.o.o. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o pocetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljuenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije pofetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povr§ine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporutljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da
investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom podrugju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
podtovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
24.04.2024. godine
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