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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
| odrzivi razvoj S

janiebuy
08-332/24-578 g
29. 04. 2024. godine ———

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list Crne
Gore", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Prostorno - urbanisticko
plana Glavnog grada Podgorice ("Sl. list CG — OP", br. 6/14) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane BESOVI
VOJISLAVA iz Podgorice, br 08-332/24-578 od 05.04.2024. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskim parcelama broj 21/1, 21/2 i 21/3 KO Velje
Brdo u okviru namjene ""Drugo poljoprivredno zemljiste” u Prostorno - urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Prostorno - urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovarajué¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se smatrati
vaZecim'.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BESOVIC VOJISLAV, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz | ista nepokretnosti br. 318 KO Velje Brdo, izdatog od strane Uprave za nekretnine,
prostor katastarskih parcela br. 21/1, 21/2 i 21/3 (ukupne povrsine 3.7 46 m?) evidentirane su kao "Pasnjak 3.
klase" u povrsini od 3.746m".

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za nekretnine, br. 318, za katastarske parcele br. 2111, 21/2 |
2113 KO Velje Brdo, sadrzani su podaci o parcelam, podaci o viasnickoj strukturi parcela, kao | teretima |
ograni¢enjima.

Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana i Prostorno - urbanistickog plan Glavnog grada Podgorice
(,,Sluzbeni ist Crne Gore - opstinski propisi, broj 6/14) konstatovano je da je na prostoru navedenih
katastarskih parcela planirana namjena “Drugo poljoprivredno zemljiste”.

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za prostor navedenih katastarskih parcela, sastavni je dio
ovih uslova.




Crna Gora Glavni arad Podaorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-578
Podgorica, 29.04.2024. godine

Napomena: Katastarska parcela broj 21/1, 21/2i 21/3 KO Velje Brdo, nalazi se u zoni zaStite Ill zasticenog
prirodnog dobra - Park prirode ,Rijeka Zeta"

GRAFICKI PRILOG: | Atlas 1 | Plan namjena povrsina opste kategorije na teritoriji Glavnog br. priloga
Karta 4 | grada 2
lzvod iz Prostorno - urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice
| za katastarsku parcelu broj 21/1, 21/2.i 21/3 KO Velje Brdo
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Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

% | Ministarstvo ekologile, 81000 Podgorica, Crma Gora
E ) . tel: +382 20 446 200
[ prostornog planiranja i urbanizma ' :382 20 446 339

fax: +382 20 446 213
www.mrt zov, m:

enac]s3

Broj: 08 -332/23 - 8070/2 : A
N0 B

Podgorica 12 70 202

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE :
Misela Manoflovi¢, generaina sekretarka,

PODGORICA * °

Postovana, , 1

Akiom broj 03 -1185 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahfjevom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &l. 216 | 223 Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata (,SluZbeni fist CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86722 |
4/23), usled isteka roka za donogenje plana generalne regulad}e Cme Gore. | _

Podsjecamo, s tim u vezi, da je odredbom é&lana 2 ;
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Cme Gore donljeu u rouu od 74 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donodenjem plana generaine regulacije prestaju da
vaze svi drZavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gore.

-Sem loga, odredbom ¢lana 223 stav.2 istog Zakona propisano je da e se-propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opiteg interesa primjenjivati do donofenja
plena generaine regulacije Cme Goré, u dij'elu ko]l se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. . )

Povodom pitanja vaZenja plamkrh dokumenata, a lmajuél u vidu Einjenicu da plan
generaine regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se driavni | lokainl planski
dokument! koji su evidentiranl | objavljeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja-| urbanizma primjenjuju, sve dok se u

Wmi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, dokada
e se smatrati v i o .

U istom kontekstu je | misljenje ovog' ministarstva u odnosu na primjenu proplsa
Jedinica lokalne samouprave 'kojima se ureduju lokalni objekt! od opéteg interesa - ltozruﬂ
da se ovl propisl | daije prlll'ljanju]u :

MINISTARKA

,,.': na Nwakovléwljui

Dostavijeno: . ;
-Sekretarijatu za planiranja prostora | odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice

-Sekretarijatu za urbanizam | zastitu Zivotne sredine Op3tine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opétine Tivat
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Ukoliko je za prikljuenje objekta na hidrotehnicke instalacije potrebno izvrsiti
prekopavanje asfalta ili putnog pojasa, Investitor je u obavezi da obezbijedi potrebnu
dozvolu od strane nadleZne sluzbe (Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj) i izvrsi
potrebne radove za priklju¢enje na hidrotehnicke instalacije.

U prilogu Vam dostavljamo skicu postojecih vodovodnih instalacija u blizini
planiranog objekta.

Prilog:
- Skica postoje¢ih vodovodnih instalacija

Tehnicka priprema
Obradia;

Nedeljko Petrovié, dipl.mas.ing.

(o Zyse VODOVOD



" D00 ,,VODOVOD I KANALIZACIJA”
DANILOVGRAD

Broj: 08-962/1
Datum: 23.04.2024. godine

81410 Danilovgrad, Jefta — Caja Séepanoviéa bb e-mail: jkzpdanilovgrad@s-com.me
Tel/fax: 020/811-550 www.vik-dg.me

BESOVIC VOJISLAV " gy

KO VELJEBRDO |

Na zahtjev Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj, Glavni
Podgorica, zavedenim u DOO ,Vodovodu i kanalizaciji Danilovgrad dana 23.04.2024.
god. pod br. 08-962, DOO Vodovod i kanalizacija“ Danilovgrad izdaje:

TEHNICKE USLOVE
za projektovanje

Na kat. parc. broj: 21/1, 21/2 i 21/3, KO Velje Brdo, postoje tehnicki uslovi za
priklju¢enje na vodovodnu mrezu profilom koji ¢e biti definisan izradom Glavnog
projekta za gradenje novog objekta, po zahtjevu Besovic Vojislava.

Objekat je moguce prikljuciti na postojeci cjevovod PEVG DN 40mm.

U blizini lokacije projektovanja ne postoji fekalna i atmosferska kanalizaciona
mresa. Shodno vaieéim tehnickim propisima odvodnju fekalnih voda rijesiti
vodonepropusnom septi¢ckom jamom.

NAPOMENA:

Ukoliko kroz gore navedene katastarske parcele prolaze vodovodne ili
kanalizacione instalacije nije dozvoljena izgradnja objekata iznad njih vec se iste
prethodno moraju izmjestiti i/ili zastititi.

Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i, u zavisnosti od
konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode
za vodosnabdijevanje do 200 stanovnika, po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji
koje na bilo koji na&in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Ako dode do odtecenja i/ili izmijestanja instalacija prilikom izvodenja gradevinskih
radova na navedenim parcelama sve troskove snosi Investitor.







PLANIRANO STANJE

SABLON ZA IZRADU UTU-a ZA IZGRADNJU INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA NA
POLJOPRIVREDNIM POVRSINAMA

Viasnik obradivog poljopriviednog zemljista na podrugju na kom se ne predvida dono$enje
urbanistiékog plana moze na tom zemljistu graditi individualni stambeni objekat. Objekat se ne maze
graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

«  Pretezna namjena naovim prostorimaje "stanovanje upoljoprivredi".

U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju
stanovanja i zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladista (ambari), proizvodno
iservisno zanatstvo, privredni objekti, rasadnici,staklene baste, povrSine i objekti za stoZarstvo,
povrdine za ribnjake...).

Kao pomoéni objekti u dijelu ekonomskog dvori§ta mogu se naéi i objekti u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (ostave, $tale, mini farme, nadstresnice za mehanizaciju, plastenici i
sl.).

. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE I MAKSIMALNI KAPACITETI

-

+ Minimaina povrdina parcele za izgradnju stambenog objekta u okviru ove namjene je 2500m?
osim usluéajuda Zakon o poljoprivrednom zemljistu nalaze drugacije.

+  Minimalna irina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 25m.

+  Urbanistitke parcele koje su manje povrdine i manje $irine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju.

+ Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne sirine 3m. Ukoliko je prilazni put
duzi od 25m, minimalna $irina iznosi 4.5m.

« U okviru parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog dvorista, pri éemu stambeno
dvoriste podrazumijeva povrdinu do maksimalno 600m2, a ostatak parcele se tretira kao obradive
poljoprivredne povrsine.

«  Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.1, s tim da maksimalna povrsina pod objektom moze
biti 250m?. Postojeti objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrzavaju sa zate¢enim
stanjem.

= Ukupna BRGP ne smije prekoraciti 250m?.

Ukoliko se podzemna etaZa koristiza garaziranje i za tehnicke proston;e onda njena povrsina
ne ulaziuobracun BRGP.

+  Regulaciona linija je linija koja dijeli povr§inu odredene javne namjene od povréina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu
saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih
puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa (popreéni profil saobratajnice sa obostranim zastitnim
pojasom).

Gradevinska linijase postavlja minimalnona 5modregulacionelinije.

+  Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.

+  Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za
novoplanirane objekte.

+  Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk.

+ Najveca visina etaze za garaZe i tehnitke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m
raunajuciizmedugornjihkotameduspratninkonstrukcija.
Postojeti objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do
ove spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi
prema susjednim parcelama, kao i svi propisi izgradevinske regulative.
Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smij=
nadvisiti kotu kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se




radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanogterena oko objekta.

+  Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote kona&no uredenog
i nivelisanog terena okoobjekta.
Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1.20m raéunajuéi na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju tj ratunajuci od poda potkrovne etaZe do preloma
krovnekosine.

POMOCNIOBJEKTI:

Pomaoéni objekti mogu se graditi kao isklju¢ivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne
prekora&e maksimalnizadati urbanisticki pokazatelji.

+ Samostalne garaZe kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione
linije.

Svi postoje¢i pomocni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati. Ovi
pomo¢ni objektivezani suzadio stambenog dvorista.

+ Kao pomoéniobjekti u delu ekonomskog dvorista mogu se nadi i objekti u funkciji poljoprivredne
proizvodnje (ostave, Stale, mini farme, nadstrednice za mehanizaciju, plastenici isl.}). Maksimalna
povréina pod ovim objektima moze biti 50% od povrsine ekonomskog dvorista. Ove objekte
postavljati na minimalnojudaljenosti od 5modsusjedne parcele.

2. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistitke vrijednosti kao $to su: cjelovitost ruraine strukture
dijela naselja, organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske
vrijednosti graditeljskog naslieda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu
materijala za gradenije.

U izboru najpogodnijeg tipa individuaine stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane
korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koris¢enje zemljista i stvaranje
novih pejzazai ofuvanje starih;

«  Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala(kamen, drvo i dr.) uskladu sa planom predjela.

«  Preporuduju se kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokriva¢ je ceramida ili sli¢an crijep
crvenkaste boje. Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Tavanski prostor projektovati bez
nadzitka.

Potkrovlje predvidjati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovaraju¢om
konstrukcijom zidova i krovica,

«  Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidijeti tradicionalnu stolariju;

3. USLOVIZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREPENJE PARCELE

® Parkiranje i garaZiranje je planirano uokviru parcele.

*  GaraZe idrugi pomocéni objekti mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat naparceli, ali
da se pritome ne prekorate maksimalnizadati urbanistiéki pokazatelji. Garaze postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stanbenog objekta 2.5m u
slucaju dagaraza nije postavijena kao aneks objekta.

* Ne dozvoliava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od limailina drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

+  Nile dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge narnjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).




OGRADIVANJE:

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:

+ Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (ratunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ilizZivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m.

« Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli kojase ograduje.

4. USLOVIZAPROJEKTOVANJEINSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljutenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme (u koliko
postoje) izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzec¢ima.

Srnjernice za projektovanje hidro-instalacija:

+  Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u skladu
sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine.

+ Predvidjeti izgradnju licne kucne cistijerne za sakupljanje kidnice, kao dopunski vodovidn
sistem.

+ Septitka jama se nesmije lociratina manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcel.

Instalacije za iskori¢avanje sunteve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi,
fasade). Najbolji naéin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav
nacin integracije moguc¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja = 30°. Ukoliko kolektori nisu u
liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

5. USLOVISTABILNOSTI TERENAIKONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZzan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskin
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr8enih geolo$kih istrazivanja i na iste
pribavisaglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmikim podruéjima (1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82
21/88i52/90).

Proraune raditi za IX (deveti) stepen seizmikog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidrolokim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zaZtite konstrukcije, bilo da je rijec o
agresivnom djelovanju atmosfere iii podzemne vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom.

=l




6. USLOVIUPOGLEDU MJERE ZASTITE

Projektom predvidjeti sledec¢e mjere zastite:

« Od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (81. list CG br.13/07 i05/08) i prate¢im
propisima,

- Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zaétiti i spadavanju i Pravilnikuo
mjerama zastite od elementarnihnepogoda (81. list CG br.8/93),

- ZaStite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG” br.
80/05) i sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

- Zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zaétiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno Clanu 8. istog
zakona.

7. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKEEFIKASNOSTI/

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rie$enja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
»  Analizirati lokaciju, orijentaciju ioblik kuce.

» Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potro3nja toplotne energije.

« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osun¢anja. Kao sisitem protiv
pretierane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elernentima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroinja energije za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijti uticaj vietra i obezbjeditineophodnuzasjenu uljetnjimmjesecima.

« Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i
izolovane povrine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice li njihovekombinacije.

« Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimainih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

- Solarni kolektori za ée se uzeti u obzir kod kuénih sistema za grijanje vode kao i za grijanje
bazena. Koristenje bazenskih prekrivaa ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

« Odrzivost fotovoltaicnih c¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom 75
rasvjetu naselja, kaoi druge moguénosti, poput punjenja elektriCnihvozila,

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rie$enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste
ili nalaze arheolo$kog zna&enja, prema &lanu 87 i Elanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br, 49/10,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja

obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajutom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za saviadavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao | standarda i
propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom duije|ll.l Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 "26 sjeverne geografske $irine i 19° 16' isto&ne geografske duzine, Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZzenjersko geolodke karakteristike

Geolodku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmitkom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristi¢na modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrdinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdie je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

*  intenzitet u (MCS) g° MCS

Hidrolodke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru&ju grada, gdje je znatno ve¢i antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaznost, osun¢anje, toplotno zratenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 59 C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 1490 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
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vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom frajanju od 142 dana.

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblagnost | padavine

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 ¢asova. Godiénji tok oblacnostima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodaima | pijusnuvii -
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godnje koligine. Period javljanja snijeznih padavn=
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana

od oktobra do juna, sa najéed¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Utestalost vjetrova i tidina izraZena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tidina uzet kao
1000 %e. Najveéu ugestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %., a najmanju istotni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najtesée javija lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %., sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoZni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najriedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocj s rirodnih uslov

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao | na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 83/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 |
04/23)

Ovi urbanistitko - tehniéki uslovi vaZze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno - urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko - tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" br. 64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine Index eRegistri (lamp.gov.me}




URBANISTICKI PARAMETRI

Namjena prostora

Drugo poljoprivredno zemljiste

Oznaka parcele

2111, 21/2i 2113 KO Velje Brdo

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.1, s
tim da maksimalna povrsina pod objektom
moze biti 250m?,

Bruto gradevinska povrsina objekta
(max BGP)

+  Ukupna BRGP ne smije prekoraiti
250m?.

«  Ukoliko se podzemna etaZa koristi za
garatziranje i za tehnitke prostorije
onda njena povrsina ne ulazi u
obracun BRGP.

Maksimalna spratnost

+ Maksimalna planirana spratnost u
okviru ove namjene je S+P+1+Pk.
Maksimalna spratnost znaéi maksimalno datu
visinu objekta za prosjeénu visinu etaze od 3m
i maksimalnu visinu nadzitka potkrovne etaze
od1,2m;

PRILOZI

- Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Danilovgrad

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Saviéevié

M.P.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzaviie
imovine jedinicama lokalne samouporave ("SI. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 161/22,
097/23 i 012/24) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 684/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehniCki uslovi se dostavijaju nadleZznom

inspekcijskom organu.




Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

?:!"‘TE;.‘"?

Broj: 08-332/24-578
Podgorica, 29.04.2024. godine
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GRAFICKI PRILOG - Prikaz katastarske parcele na digitalnoj katastarskoj podlozi br. priloga
Katastarska parcela broj: 1
2111, 21/2i 2113 KO Velje Brdo
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