Crna Gora Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 01551/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 01551/ 625-680

Broj: 08-332/24-678 e-mail:

Podgorica, 26.04.2024godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UP 75*, u okviru DUP-a ,,Dahna 1 u Podgorici.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: GACEVIC NOVICA

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 1551 625 647, +382 1551 625 637; Fax: +382 1551
625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-678

Podgorica, 26.04.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-
8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od
30.12.2022 i br. 14/24 od 19.02.2024),

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna 1“ Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
broj 33/17) i podnijetog zahtieva GACEVIC NOVICE iz Podgorice, broj: 08-332/24-678 od 19.04.2024.godine,
izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 75*, Cijem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 3662/6 KO Podgorica Ill, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Dahna 1“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Dahna 1“ u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranjai urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je

konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru

planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZzavne imovinese
primjenjuju , sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i

zakonom, do kada ¢e se smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GACEVIC NOVICA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 8434 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru€noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3662/6,
povrSine 617m2 je definisan kao "livada 4. klase" .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela svojina VUJISIC SONJE u
obimu prava 1/1 kao ida je ista neizgradena.

U listu nepokretnosti nijesu zabiljezeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

List nepokretnosti br. 8434 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 3662/6 iz navedenog lista
sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i grafiCke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele 74 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Dahna 1” definisana je kao
povrsina za stanovanje male gustine.
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UP 75* 617 185 500 0.30 0.81 P+2 SMG

UP sa zvjezdicom su parcele sa ograni¢enjem (dalekovod preko parcele)

Urbanisticke parcele preko kojih prolazi dalekovod 35 kv

* Postojeci dalekovod 35 kV prelazi preko pojedinih urbanisti¢kih parcela ,koje su znakom * oznacene u grafici i
tabelii:

Do izmjeStanja postojeceg dalekovoda treba se pridrzavati sljedecih pravila:

O Pri izgradnji objekata treba se pridrzavati propisa o0 minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih
naponskih nivoa prema vaze¢em Pravilniku o tehnic¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ, broj 68/88 i ,Sluzbeni list SRJ, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod naponom

0 Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati u blizini vodova, odnosno u
zoni koridora koji je dat u grafickom prilogu.

0 Ukoliko postojeci objekti imaju moguénost dogradnje i nadgradnje prema planskim parametrima datim u
tabeli,a mogu ih realizovati van granice koridora ,moguca je realizacija i prije izmjeStanja dalekovoda.

0 Bezbjednost boravka u postojeé¢im objektima koji se nalaze u zoni koridora provjeriti pribavljanjem saglasnosti
,od nadleznog javnog preduzeca, na elaborat koji koji definiSe minimalnu sigurnosnu horizontalnu udaljenost |
sigurnosnu visinu objekata od vodova pod naponom prema vaze¢em Pravilniku o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ“, broj 68/88 i
~Sluzbeni list SRJ, broj 18/92) , a koji treba da uradi ovlas¢ena projektantska organizacija za takve poslove.

O Intervencije na postojec¢im objektima, prema planskim parametrima ,koji se nalaze u zastitnoj zoni postojeceg
dalekovoda nije moguce do izmjestanja istog.

STANOVANJE MALE GUSTINE
OPSTE SMJERNICE

Maksimalna indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9

Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najviSe 4 stambene jedinice.
Maksimalna povrsina pod objektom je 200 m2.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne ,a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.




PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalni povrSina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

=  Gradevinska linija prikazana u grafiCkom prilogu , ozna¢ena sa GL1, takode predstavlja i gradevinsku liniju
GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristi¢nih tacaka Sto omogucava
ocCitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

=  Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke
parcele.

=  Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje moze biti
i manje uz saglasnost susjeda.

= PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obradun BGP u slu€aju kada je namjena garaziranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoScu koriSéenja prizemlja i suterena za poslovanje.

=  Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogucée je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljena.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomoc¢nog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i povrSine do 30
m?, uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ,garaze ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine
od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

UrbanistiCka parcela UP 75*, formirana je od dijela kat.parcele 3662/6KO Podgorica lIl.

Napomena: Precizan podatak o uc¢eS8cu povrSine katastarske parcele u povrsini urbanistiCcke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici
Podgorica.

Parcelacija i regulacija

Ukupan prostor, zahva¢en ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.
UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrSine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanistic¢kih parcela, gradevinske i
regulacione linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linijja do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i
oblikuje. Definisana je grafi¢ki i koordinatama karakteristicnih tacaka, Sto omogucéava ocCitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok
je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postoje¢e objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci
objekat po planskim parametrima.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracéajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.




Namjena povrSina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povr$ina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obrac¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi ukoliko se obezbijedi
potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u
skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafiCkim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos

korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZzne namjene datog prostora.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvijetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri€ne mreze ¢ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Saobracaj u mirovanju

roni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruiSu, treba rjeSavati u ok
stvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM/ stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m”

objekte koji se rekonstruiSu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne poveéava povrSina za poslovg
kiranje se rjeSava na nacin kako je rjeSeno i u postoje¢em stanju u okviru urbanisti¢ke parcele.

individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje moze biti povrsinski
celi ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristup
bra¢ajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

kiranje moze biti rijeSeno kao povrSinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim podzemnim garazame

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spreCava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).




Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene $tete od zemljotresa,

pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim

katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi€ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu

opasnost predstavljaju tehni¢ko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne

Gore*, broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmiCkim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmi¢ke reonizacije, a

objekte od zajedni¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema poZzaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

=  prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove
zaStite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno
pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju

(-SL. Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za

gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o

tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim

normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za

zapaljve tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.1551/71 i uskladi$tenju i

pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i

pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavaniju i kontroli zagadivanja zZivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama(,,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zaéstiti vazduha (,Sluzbeni list CG, br. 25/10);

Zakona o zaéstiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);




= Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 1551/07);

= Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”SluZbeni list RCG”, br. 27/07);

= Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

=  prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
se izbjegla osteéena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrSiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna€ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo teZi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS§¢enjem sunceve energije;

=  Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
$to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema
izraZzenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu
sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zzivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu
sredinu, kao i ostalm vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrSina neposredno
uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Predvideni su od zasada vo¢aka
i dekorativnih vrsta Sto ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti
naglaSena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Uredenje slobodnih povrSina oko objekta zavisi od orjentacije ku¢e i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoridte, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo€anja, nadkrivena
pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati vo¢njaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuCuje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama ispred objekta, na prostoru prema
ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokacijama gdje su objekti uglavhom
proizvoljno povuéeni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povrS§inama sa Zivim ogradama, ulicama se
moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja,
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puzavica ili cvetnica.
Osnovna pravila za uredjenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i
rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoisto¢ni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom,
kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru¢avanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje
su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, Cesma i sl.

Koristan vrt  (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti  u najudaljeniji dio  vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One moraju lako voditi
u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrSina djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

o Stepen ozelenjenosti je minimum 50% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele.

. Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je
30% na nivou urbanisti¢ke parcele.

. Osnovna pravila uredenja okucnice su da ku¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

. U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti€no predstavlja produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao Koristiti za ru¢avanje.

. Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao Sto su €esma, bazencic¢ i sl.

. Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vo¢njak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

. Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored

ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

. Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

. Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, Sljunak i sl.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativnhe kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca.
Kombinacijom liscarskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima.

. Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrS§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru
travne smijeSe, a kasnije njihovom odrzavaniu.

. Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrSine treba da zadovolje kako funkciju
namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

. Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi rauna o preglednosti terena
iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

) Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i
odgovarajuc¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kro$nje
drvec¢a. Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i €etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste.

) Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

. tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozZivljaja prostora. Vertikalno
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ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola.

. Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

11 | USLOVI| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 11551 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:1551 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusSteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom c¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znali da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna 1“ u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredi¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.




Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbanistickog plana ,,Dahna 1“ u Podgorici, se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanisti€kog plana
»Dahna 1“ u Podgorici , se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu elektronskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom infrastrukture iz
planskog dokumenta, vazec¢im tehnic¢kim propisima i normativima.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 75* u okviru Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Dahna 1“ u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobraéaj".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna 1“ u Podgorici se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Dahna 1 u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranjai urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru
planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovine se
primjenjuju , sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i
zakonom, do kada ¢e se smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istodne geografske duzine.
Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena krecée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivnoS¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, {j.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-1551 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podru€ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduSna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar

sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,709 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisniji
tok obla¢nostiima prosje€nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblacnost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjec¢na vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 1551,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godis$nje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvecu ucCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %eo.
Sjeverni vjetar se naj¢eSc¢e javlja ljeti, a najriede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %., sa najvecom
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u&estalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost bilieZi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najée3ci u
zimskom periodu sa prosjeéno 1551,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba
voditi ra¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele Stanovanje male gustine (SMG)

Oznaka urbanistitke zone /

Oznaka urbanisticke parcele UP 75*

Povr&ina urbanisticke parcele [m’] 617

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti 0,81

Ukupna planirana bruto gradevinska povrina 500

(max BRGP) [m”]

Bruto gradevinska povrsina pod objektom 185

(max BRGP) [m?]

Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/1 9 od 23.05.2019, 075/19 od
17 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022 i

br. 14/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG", br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 j 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana
od dana izdavanja.

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA | o RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing. A Sl PN
1 e /= +"Ath.Rakgevi¢ Zorica, dipl.ing.

[y e, o
LE25== 33

PRILOZI \ s % &5

= T = N fc ‘.ca\\‘
Izvodi iz grafigkih priloga planskog dokumenta OPiIA /

Tehniki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 8434 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podrune jedinice Podgorica za
katastarske parcele 3662/6KO Podgorica IlI
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-678
Podgorica, 26.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Dahna 1% u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75*
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-678
Podgorica, 26.04.2024.godine

E— 7]

~e

. [ 36,51
L1 ! ) R
UP 67 T = S e
UP 59 P2 UPBE 1 upes*

P+2 TRzl R
l UP 62 . ||||::r:1 R

granica zone
zastite dalekovoda

@ - . . s | urb. par. sa ograniéenjem
M ovrdine za stanovanje male gustine
P J g UP 17 (dalekovod kroz parcelu)

GRAFICKI PRILOG —Namijena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Dahna 1% u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75*
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-678
Podgorica, 26.04.2024.godine
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“'-' granica urbanistitke parcele sa koordinatama prelomnih tagaka

(11X} aznaka urbanisticke parcele E mg|_||_-.1cinna |ir1|]a
planirana spratnost . .
|:-'= ----- :l gradevinska linija GL1

E— trofoar

E granica zone
zaitite dalekovoda
urb. par. =a ograniéenjem
(dalekovod kroz parcelu)

gad

UP 1
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GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,Dahna 1 u Podgorici
za urbanistic¢ku parcelu UP 75*
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-678

Podgorica, 26.04.2024.godine

X=6601386.9624 Y=4699096.9721
X=6601394.1856 Y=4699078.0515
X=6601423.3393 Y=4699084.1623
X=6601419.3952 Y=4699098.9724

bulge -0.0095
center X=6601539.3155 Y=4
radius 124.1000

699130.9087

start angle 194.9125
end angle 192.7430
X=6601418.2722 Y=4699103.534

6 6601337.235 4699486.3 17

6601419.57

4699472674

7 6601338.698 4699486.841 18

6601459.195

4699194 824

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama UP GL | RL

Izvod iz DUP-a ,Dahna 1 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75*
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-678
Podgorica, 26.04.2024.godine

R100

'58 4

UP 68 =
presjek 6-6

6 5.00

O —

trotoari

.E-39.IJIJ

LINT17

- kolsko pjesacke povriine

nivelacija sacbracéajnica

i

planirane saobraéajnice

osovine sacbracajnica

granica zone zastite

dalekovoda

UP 114

* urb. par. sa ograniéenjem
(dalekovod kroz parcelu)

kontejnerski boks sa
tri kontejnera

GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Dahna 1% u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75*
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-678
Podgorica, 26.04.2024.godine

postojeta trafostanica TS 10/0,4kV

TS planirana trafostanica TS 10/0,4kV

_____

I postojed] 10KV vod
_____ trasa planirancg 10k voda
——————  granice traforeona

granica zone

zastite dalekovoda

urby. par. =a ogranitenjem
{dalekowvod kroz parcelu)

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Dahna 1 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75*
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-678
Podgorica, 26.04.2024.godine

UP 56
5}"' \
AL
: UP 73
1UP 57
'
|
|
- UP 71
i L
"f-l._
, UP 58
. UP 68
NO 83| |
W —
d— ) — . - l

(]

1
[I—

1
I

planirano TK okno - Planirano kablovsko okna NO 1,..., NO 113

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

TK podzemni vod - Postojeéa elektronska komunikaciona
infrastruktura sa PVC i pE cijevima | bakarnim kablovima

GRAFICKI PRILOG - Elektronska komunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Dahna 1% u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75*
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-678
Podgorica, 26.04.2024.godine

58
2 UP68 DN315
P+2
Y
UP 67

9 P+2

L Up140%
MR 1

P+2

o

vodovod postojedi

—
-
=4

vodovod kaji se ukida
vodovod planirani

vodovod videqg reda planirani

fekalna kanalizacija planirana
planirana atmosferska kanalizacija
separator ulja i benzina

ispust atmosferske kanalizacije

smjer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnitka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Dahna 1% u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75*
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-678
Podgorica, 26.04.2024.godine
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j Zelenilo individualnih stambenih objekata "
e

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Dahna 1 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75*
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brfgade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
e Y s u tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma . +38220 446 339

fax: +382 20 446 215

ZAJ'&;}’.«S!;{!\( éfﬂ%“"‘p‘ www.mrt.gov.me
CRREGUR
SR 3 ‘
Broj: 08 -332/23 — 8070/2 ey OIALEE 123 Podgorica, 19.10 2023: godine
TS o BTN ©
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE ¥

MiSela Manojlovié, generalna sekretarka,
. PODGORICA ¢ *

Postovana, . \

Akiom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023 godlne, obratil ste se ovom rinistarstvu zahtjevom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu €1, 2161 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i

4/23), usled isteka roka za dono$enje plana generalie regulacije Crne Gore.

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaze svi drzavni i lokalni planski dokumenti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gore.

~—8em toga;-odredbom ‘lana-223-stav:2-stog-Zakona,propisano je da-Ge-se-propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donosenja
plana generalne regulacije Crne Goré, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. we Bk : " )
Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuéi u vidu éInjentcy a plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma ,Qri_mj_e_hmw_s_e_u

odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada
¢e se smatrati vaz . . ' )

U istom kontekstu je I misljenje ovog" ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znati
da se ovi propisi i dalje primjenjuju. : P

@ et 1
/‘MtNlSﬂ‘\ARKA ) xr

AR i T 2
A *

And il!pvaquic\ jurovic
s o) &
4 e
Z <
-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi l;azvqj Glavnog grada Podgorice _
-Sekretarijatu za urbanizam i za3titu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opsétine Tivat

-
o

Dostavijeno: 5 %
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA f//‘g] EL%& Z é :
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj / ’ y
(BRI 4TS

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuc¢i po zahtjevw” Sekretarijata” za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, prec¢i§¢avanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-
678 od 22.04.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-3214/1 od
26.04.2024. godine, za izdavanje tehnitkin uslova prikljuéenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta porodi¢nog stanovanja sa moguénosc¢u poslovanja na
UP 74, u zahvatu DUP-a “Dahna 1” (katastarska parcela 3662/6 KO Podgorica Ill) u
Podgorici, investitora Gaéevi¢ Novice (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/24-
678 od 22.04.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj), propisujemo sliedeée tehnitke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
gahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo druétvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni &ahtovi, te u sadagnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan poloZaj. U slugaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

UTU-ima je na UP 74 planirana izgradnja objekta povrSine osnove max 189m2,
spratnosti do P+2, ukupne bruto razvijene povrsine max 500m2. Namjena planiranog objekta
je porodi¢no stanovanje sa max 4 stambene jedinice i sa moguéno&éu poslovanja u prizemlju.

DUP-om je planirana izgradnja ulice istono od predmetne parcele, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda fekalne kanalizacije | atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-
om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehni¢kin uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljugenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova.
Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 74) moci ce se



ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehnitkog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju¢ak prema objektu voditi iskljugivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od priklju€nih
cjevovoda na predmetnoj lokaciji, sa njega se moZe obezbijediti priviemeni prikljutak za
objekat, pod uslovom da isti ne bude ugrozavao uredno vodosnabdijevanje postojecih
potro$aga. Nakon realizacije planiranog vodovoda, potrebno je izvriiti prespajanje prikljucka
objekta na isti, a na osnovu zahtjeva investitora.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja_objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mreZom.

U sluéaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 2-2,5bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguéno$cu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomijera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora
&ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaZecu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravinog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradili$nog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodat radova
je duzan da obezbijedi uredno otitavanje vodomjera za gradiliste nadleznom licu druStva.
Ukoliko umjesto vlastitog gradilinog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu
preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potro$nja ¢e se posebno obracunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak
in dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:



Grad.ski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta. Prikljuéenje na
gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne
kanalizacije do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora i uredaja, tj. stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slutaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rie$enje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjiesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.



Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju€enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, {11 lzvr&ni direktor,
10.05.2024. godine ““Aleksan r Nisavié,,dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PONRUCNA JEDINICA

PODNGORICA

Broj: 101-919-22598/2024
Daturh: 29.04.2024.

KO: PODGORICA 1II

CRNA GORA

176000000089
0O 0
101-919-2250812024

Na obnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-1806, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8434 - IZVOD

Podaci o parcelama

f | Broj Plan : Potes ili Nac¢in koriféenja Bon. . 2 ’
Br‘{' Podbroj zg::{ie Skica |Datumupisal yjica i‘imc‘nliibroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3642 6 36 27/10/2022 [ZABJELO Tivada 4. KIase 617 790
18 DIOBA
617 2.90
Pddaci o vlasniku ili nosiocu
Miagizoi beol 0j Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

VUIISIC DIOKO SONJA
PODGORICA Podgorica

Svojina

171

Ne |postoje tereti i ogranicenja.

nak
"Sl.

D4tum i vrijeme:

Nap;ta takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona

20.04.2024. 14:23:56

de oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
ist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
"S1. list RCG" br. 29/07,




iina: PO RICA III
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Broj plana: 25,57
Parcela: 3662/6

DRUCNA JEDINICA: PODGORICA
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