Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-640
Podgorica, 17.04.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022., 004/23
od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19,
116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici
(,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 032/18), na zahtjev Boskovi¢ Milutina iz Podgorice,
izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI E3.6,
U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “ZABJELO 8” U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA BOSKOVIE MILUTIN

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 6971, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 3747/7 KO Podgorica lll, iznosi 627,00m?.

= Podaci o teretima i ograni¢enjima:

Dati su u listu nepokretnosti.

=  Nosilac prava

BOSKOVIC RADOVAN MILUTIN - svojina 1/1.

Na predmetnoj katastarskoj parceli, evidentirana je stambeno poslovna zgrada, povrsine
horizontalnog gabarita 136,00m?, spratnosti — podrum, prizemlje i sprat.

List nepokretnosti broj 6971 i kopija plana izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna
jedinica Podgorica su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanisticke parcele je

STANOVANIJE SREDNJE GUSTINE (SS)




Prateca namjena objekta

= U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguce je organizacija stanovanja ili stanovanja i
djelatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i
to u okviru prizemnih etaza. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da ne ugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije
svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i

drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.

3.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni analiticko
geodetski elementi za obelezavanje urbanistic¢kih parcela.
Povrsina urbanisticke parcele E3.6 iznosi 584,04m?>
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsSini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucna
jedinica Podgorica.

3.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrSina namenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU”,
»Plan saobracdaja, nivelacije i regulacije” i ,,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta” i
definisana je analiticko geodetskim elementima.

4 USLOVI | MJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH

NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

=  Objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

= Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere
su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je
sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se
graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistic¢kih i gradevinskih

karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog

mogucdeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti

mere zasStite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na

predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mere i dati parametri povredivosti. Kao

optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor

koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,,SI. list RCG”, br. 48/08,40/10i 40/11),
kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom
nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i ,Sl. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strate$koj proceni
uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,,SI. list CG”,br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o
integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,,SI. list RCG”, br. 80/05 i ,,Sl. list
CG”, br.54/09i40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru strucne sluzbe opstine treba da se rukovode

slede¢im:

®  Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine

= PoStovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora

= Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje

= Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije

= Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je

sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja

na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moZe se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSacke staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i, nisa“ za
kontejnere. PeSacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
vodedi racuna o najkra¢im pravcima ka glavnim sadrZzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uciniti prijatnim mestom, kako za igru
dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi racuna o izboru vrsta, osuncanosti, polozaju drveca u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru
zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima,
mjesovite namene razliitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva koris¢enje izrazito
dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od
procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastupljeno u najve¢em procentu, prilikom izgradnje
zelenih povrsina formirati grupacije Cetinara i liS¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje
ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na
ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim resenjima, ne
treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razliCitih prostornih oblika i kombinacije boja.
Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu




rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija mjeSovite namene potrebno je organizovati na takav nacin da
istice ostale namjene u okviru stambenog bloka. Preporucuje se upotreba izrazito dekorativnih
vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a koje su istovremeno prilagodene na date
uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

7 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17“,
posebno ¢lanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba
prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu kulturnih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
8 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti,
takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
9 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizaciji sadrZaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu.
10 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. Uslovi priklju€¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj
28/95);
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ", broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
10.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima
i Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Mijesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Prikazano na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.




10.4. Uslovi priklju€¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojetem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
=  Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
12 URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP E3.6
Povrsina urbanisticke parcele 584,04m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0,90
Povrsina pod objektom 175,21m?
Bruto gradevinska povriina objekta/ata | 525,64m?
Maksimalna spratnost objekta P+2

4

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinaénu
urbanisticku parcelu na nivou zone dati su u tabelama.
Broj stambenih _jedinica prikazan u_tabelama nije
obavezujuéi_a broj parking mesta je u_funkciji_broja
stambenih jedinica i povrSine u funkciji poslovanja.

Broj stambenih jedinica

Broj parking mjesta 4
Postavljanje objekta Slobodnostojedi
Dozvoljene vrste gradenja Dogradnja, nadgradnja, nova gradnja

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljuivo u okviru objekta. Podzemne
garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu sa
tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ogranicenja etaza pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mjesto po
stambenoj jedinici (15PM na 1000m?), odnosno 50m’ poslovnog prostora na jedno parking
mjesto.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 2,3 m i duZine
4,8 m na otvorenom, a kod garaZza dubina parking mesta je minimum 5, a parking mjesto koje sa
jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za pararelno
parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 3,5
m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je




4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a Sirina parking mesta
2,30 m.

Uslovi za izgradnju garazZa:

Opsti uslovi gradenja i smesStaja garaza/garaznih gradevina koji se moraju postovati prilikom
izrade projekata su:

garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viSeg ranga;

dozvoljava se gradnja garazZe kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije ogranicen;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;

prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3 m
na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;

treba postovati sve vaZzece standarde i tehnicke propise i norme koji definiSu ovu oblast.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledec¢e normative i to:

stanovanje na 1.000 m” - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
proizvodnja na 1.000 m* - 20 pm (6-25 pm)

fakulteti na 1.000 m* - 30 pm (10-37 pm)

poslovanje na 1.000 m? - 30 pm (10-40 pm)

trgovina na 1.000 m? - 60 pm (40-80 pm)

hoteli na 1.000 m” - 10 pm (5-20 pm)

restorani na 1.000 m” - 120 pm (40-200 pm)

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

Postojedi objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani
bez obzira da li su prekoracili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafickom prilogu postojece fizicke strukture,
ukoliko ne ugroZavaju planiranu regulativu mogu se kao takvi zadrzati.

Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeci objekti pod uslovom da nisu prekoracili
planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih
parametara definisanih za namenu u okviru koje se nalaze.

Postojedi objekti koji su prekoracili planom zadate parametre kao takvi su zadrzani. Ukoliko
postoji potreba korisnika isti moZe biti porusen i u okviru parcele izgraden novi objekat u
skladu sa parametrima zadatim za tu namenu na nivou bloka.

Takode svi postojec¢i objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno postojedi
objekat se mozZe porusiti i izgraditi novi, pri ¢emu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju
novog objekta u okviru tog bloka i namene, odnosno mora se posStovati zadata gradevinska
linija, odnos prema susednim parcelama kao i zadati urbanisticki parametri. Ukoliko se
postojeci slobodnostojeci objekat rusi i na njegovom mestu gradi novi objekat a parcela je
uza od 12 m, novi objekat se postavlja na granicu susedne parcele bez saglasnosti suseda s
tim Sto se prema susedu ne mogu otvarati otvori.

Ukoliko se postojeéi objekat rusi na parcelama manjim od 400m” novi se moZe graditi po
slede¢im parametrima gradnje: maksimalna spratnost P+1 uz mogucnost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze;maksimalni indeks zauzetosti 0.3; maksimalni indeks
izgradenosti 0.6

Objekti koji su u izgradnji, a za Ciju izgradnju nije pribavljena gradevinska dozvola ili UTU
mogu se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u okviru koje
se nalaze.

Objekti koji su u izgradnji, a za njihovu izgradnju je pribavljena gradevinska dozvola ili UTU,
mogu se zavrsiti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

Za postojece objekte koji su u izgradnji kroz izradu tehnicke dokumentacije za zavrsetak
radova oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu gradnju kako bi se
poboljSao kvalitet ambijenta.

Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljucuju sve objekte na parceli




(stambene, poslovne). Ukoliko na parceli postoje dva ili viSe objekata, a planom se nije mogla
izvrsiti preparcelacija u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom postojecem objektu,
objekti se kao takvi mogu zadrZati i na njima su mogude intervencije u okviru parametara
zadatih u planu, a koji u ovom slucaju vaZe za citavu parcelu.

= Postojeli objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeéi objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugroZava planiranu regulativu isti se, ukoliko
nije prekoralio zadate parametre gradnje, moZe dograditi odnosno nadgraditi do
maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze izvrsiti nad cditavom osnovom, a
dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.

= Ukoliko postojeéi objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne
parcele isti se kao takav moZe zadrzati. Nad takvim objektom mogucéa je nadogradnja i
dogradnja u skladu sa uslovima plana i uz prethodnu saglasnost suseda. Prilikom bocne
dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

= Gde nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o
veli¢ini novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat je mogucée dograditi do zadatih
parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa parametrima koji vaZe za
¢itavu parcelu.

=  Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija
podkrovlja i sprata poklapaju.

= Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. , kapa“ sa prepustima.

= Pre intervencije na postojecem objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke stabilnosti
postojeceg objekta.

= Postojeéi pomocni objekti se mogu zadrzati ili u okviru parcele uz postojeci objekat graditi
novi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata
na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

13

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Fasade (vrsta materijala):

= U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.

=  Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):

= Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz koris¢enje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.

= Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

= Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Krovni pokrivac je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju sjeverozapad —
jugoistok. Objekte postavljati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanisticke parcele.

Visinska regulacija

Za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

= zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

= zastambene etaze do 3,5 m;

= za poslovne etaze do 4,5 m;

® jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najvecéa visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.




Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu, kotama
postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzZenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobradajnicu odnosno okolni teren moze biti
Im.

14 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije

= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

= Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

=  Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogude

= Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

= (Qdrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

15 ‘ OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 od 30.12.2021.,151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.




Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Zabjelo 8" u
Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. 004/23 od 13.01.2023., na sajtu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, https://lamp.gov.me/.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: “... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma se primjenjuju, sve dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa
Ustavom i zakonom, do kada Ce se smatrati vaZecim”.

16 PRILOZI

® lzvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8” u Podgorici;
= Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 6971, KO Podgorica llI;

* Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 3747/7 KO Podgorica Il

IK SEKRETARA
E, dipl.ing.arh.’
o ] PR

Dostavljeno:

=  Podnosiocu zahtjeva

® Nadleinom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dravne
imovine

= a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-640
Podgorica, 17.04.2024. godine

T7Z4 7D

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8

1 | list br. 1 Topografsko katastarska podloga sa prikazom granice zahvata plana

UP E3.6
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-640
Podgorica, 17.04.2024. godine

@ Povrsine za stanovanje srednje gustine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8

2 | list br. 1 Plan namjene povrsina UP E3.6
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica ‘ﬁ%

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-640
Podgorica, 17.04.2024. godine N

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8

3 | list br. 2 Plan saobracaja, nivelacije i regulacije UP E3.6
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Crna Gora -
Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-640

Podgorica, 17.04.2024. godine N
T T S 3 G

/
Koordinate tacaka parcelacije Koordinate tacaka gradevinskih linija

1448 6602455.44 4698755.76
1487 6602478.25 4698742.55 564 6602454.33 4698734.42
1489 6602444.46 4698738.21
1490 6602461.44 4698723.55

1995 6602442.00 4698740.38

Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8

4 | list br. 3 Plan parcelacije, regulacije i UTU UP E3.6
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-640
Podgorica, 17.04.2024. godine

Tz
’\\\

@ Povrsine za stanovanje srednje gustine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8

5 | list br. 4 Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta UP E3.6
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-640
Podgorica, 17.04.2024. godine

AN
HO BES
Postojeci vodovod
Planirani vodovod

Ukidanje vodovoda

Planirani vodovod viseg reda

Postojedi kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod viseg reda

Smer odvodenja kanalizacionih vodova

Postojeca atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8

6

list br. 5 Plan hidrotehnicke infrastrukture

UP E3.6

15




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-640
Podgorica, 17.04.2024. godine

Postojeca trafostanica

Postojeci elektrovod 10kV
Postojeci elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 10kV koji se ukida
Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

Planirana trafostanica

Planirani elektrovod 10kV

Planirani elektrovod 35kV

Granica traforeona

Oznaka traforeona

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8

7 | list br. 6 Plan elektroenergetske infrastrukture UP E3.6
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-640
Podgorica, 17.04.2024. godine

uP 03.1

UP C3.19

o

UPF1.24

JPC3.28

%\/11\\\
Postojece TK okno

Postojeci TK vod

Postojeci TK vod viseg reda

Planirano TK okno

Planirani TK vod

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8“

8 | list br. 7 Plan telekomunikacione infrastrukture UP E3.6
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-640
Podgorica, 17.04.2024. godine

Zelenilo stambenih objekata i blokova

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo 8“

9 | list br. 8 Plan zelenih i slobodnih povrsina

| UPE3.6
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voscu "VODOVOD 1 KANALIZACLA

. UPI-02-041/24-2982/2
CRNA GORA ! e -

GLAVNI GRAD PODGORICA odgort

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), clana 10
Odluke o prikupljanju, pregi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-
640 od 17.04.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-2982/1 od
22.04.2024. godine, za izdavanje tehnitkin uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja srednje gustine sa mogu¢no$cu poslovanja na up
E3.6, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarska parcela 3747/7 KO Podgorica Ill) u
Podgorici, investitora Boskovi¢ Milutina (prema urbanisticko-tehnickim uslovima 08-
332/24-640 od 17.04.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnicke uslove prikljutenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca &ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni &ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tagan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli nalazi se stambeno-poslovni objekat povrSine osnove 136m2,
spratnosti Po+P+1. UTU-ima je na UP E3.6 planirana rekonstrukcija objekta povrsine osnove
max 175,21m2, spratnosti do P+2, ukupne bruto razvijene povrsine max 525,64m2. Namjena
planiranog objekta je stanovanje srednje gustine sa max 4 stambene jedinice i sa mogucnoscu
poslovanja.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice sjeverno od predmetne parcele,radnog naziva
Ulica 10, u sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne i atmosferske
kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-

n




tehniékih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

Postojec¢i objekat je prikljuéen na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drustva su
registrovana dva vodomjera — u sektoru domacinstva vodomjer broj 02975424 "Insa” 20/3 pod
gifrom 319015905 i u sektoru male privrede vodomjer broj 1104281578 "Infocon” 20/5 pod
gifrom 518074900, oba na ime BoSkovi¢ Milutina.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova.
Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP E3.6) moci ce
se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljuéak prema objektu voditi iskljugivo javnom
povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, kao privriemeno rjie$enje prikljutenja moze
se zadrzati postojeci prikljuéak, ukoliko isto ne ugrozava uredno vodosnabdijevanje postojecih
potro§aéa na predmetnom reonu.

U sluaju racionalne i tehni¢ki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon realizacije planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja sa 4
stambene jedinice i sa moguéno&cu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti
ugradnju vodomijera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a
nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su
uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od
ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
dahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolo8kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljut¢ivo “Vodovod i kanalizacija’ d.o.0. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodac radova
je duzan da obezbijedi uredno otitavanje vodomjera za gradiliste nadleznom licu drustva.
Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu
preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta
potro$nja ¢e se posebno obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da



bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju€enje predmetnog objekta. Prikljuéenje na
gradsku fekalnu kanalizaciju moc¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne
kanalizacije do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i
predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora i uredaja, tj. stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporutljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slu€aju da investitor prikiju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. neé¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickin instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZec¢e zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, Jm,t Izvr&ni direktor,
30.04.2024. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-21996/2024
Datum: 25.04.2024

KO: PODGORICA 1III

CRNA GORA

176000000089

1 0

101-918-21896/2024

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-1679, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6971 - PREPIS

Podaci o parcelama

2 J  Broj Plan y Potes ili Nadin KoriSéenja Bon. 5 2 .
Broj Podbroj zgm{ie Skien | Datum upisa| neo kl.l(':nlilbl'ﬂj Oanoy, Sicents klasa | Povriina m Prihod
3147 7 39 ZABJIELO Rjivaidklase 491 4.66
24 KUPOVINA
3747 7 1 7 ABIELO Stambeno-poslovne zgrade 136 0.00
627 4.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
e e

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broj Nadin kori§éenja PD . Prava
Broj Podbroj [ ra'zic Osnov sticanja Godina Sprii)tnosy" Sprat Viasnik ili nosilac prava
5 Sobnost izgradnje OVISIA Adresa, Mjesto
a1 7 | [Porodiéna stambena zgrada Pl /
IGRADENIE 0 136
3 Stambeni prostor Svajina
e ' GRADENIE : 'P 1 BOSKOVIC RADOVAN MILUTIN H
37147 17 | [|Poslovni prostor u vanprivredi Svojina
GRADm?JE P 2 gj BOSKOVIC RADOVAN MILUTIN _
e Suies E—
3 [Stambeni prostol q Svojina
i | i - P11 BOSKOVIC RADOVAN MILUTIN _
osdion s | ——
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni r xaos Datum upisa ”
roj odbroj hones PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
02/2023 ZabiljeZba_pokretanja postupka eksproprijacije
S ZABfLJE% A POS’TL?PKA EKSPROPRIJACIJE NA
3747 i 1 Njivu 4. klasc OSNOVU PREDLOGA GLAVNOG GRADA
PODGORICA-DIREKCIIE ZA IMOVINU BROJ 13-
13:23 422/22-27 OD 10.01.2023. GOD.
J

Datum i vrijeme:

25.04.2024. 13:40:43

142



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25.04.2024. 13:40:44



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/24-1679
Datum: 09.05.2024.
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Katastarska opitiina: PODGORICA II1I
Broj lista nepokretnosti: 6971

Broj plana: 29,61

Parcela: 3747/7

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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