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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-330 
Podgorica, 18.03.2024. godine 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023
planiranja, urbanizma i državne imovine
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/2
urbanističkog plana „Momišići B
na zahtjev Vukčević Mladena, izdaje

 
URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA
URBANISTIČKOG PLANA “MOMIŠIĆI B” 

 PODNOSILAC ZAHTJEVA 

 1 . POSTOJEĆE STANJE 

 

Uvidom u list nepokretnosti
 
 Površina katastarske parcele broj 
 Površina katastarske parcele broj 1622/3 KO Tološi, iznosi 9,00m²;
 Površina katastarske parcele broj 1622/4 KO Tološi, iznosi 4,00m².

 
Nosioc prava: 
 Vukčević Marko Mladen
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Ne postoje tereti i ograničenja

 
Na katastarskoj parceli broj 1622/2, evidentirana je porodična stambena zgrada, površine 
horizontalnog gabarita 110m
 
List  nepokretnosti broj 1194
Podgorica, su sastavni dio ovih 

 2 . PLANIRANO STANJE 
2.1. Namjena parcele odnosno lokacije

 
Planirana namjena urbanističke parcele je

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/2

Momišići B“ u Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 
izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI b252, U ZAHVATU DETALJNOG 
MOMIŠIĆI B” U PODGORICI 

VUKČEVIĆ MLADEN

Uvidom u list nepokretnosti broj 1194, konstatovano je sljedeće: 

Površina katastarske parcele broj 1622/2 KO Tološi, iznosi 290,00m²; 
Površina katastarske parcele broj 1622/3 KO Tološi, iznosi 9,00m²; 
Površina katastarske parcele broj 1622/4 KO Tološi, iznosi 4,00m². 

Vukčević Marko Mladen - svojina 1/1; 
Podaci o teretima i ograničenjima: 

Ne postoje tereti i ograničenja. 

Na katastarskoj parceli broj 1622/2, evidentirana je porodična stambena zgrada, površine 
horizontalnog gabarita 110m², spratnosti Po+P-duplex. 

1194 i kopija plana, izdati od strane Uprave za nekretnine
su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 

Namjena parcele odnosno lokacije 
Planirana namjena urbanističke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog 
jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 

br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog 
opštinski propisi", broj 52/18) 

U ZAHVATU DETALJNOG 

VUKČEVIĆ MLADEN 

 

Na katastarskoj parceli broj 1622/2, evidentirana je porodična stambena zgrada, površine 

nekretnine, Područna jedinica 

 (SMG). 
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2.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Granica urbanističke parcele b252, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na 
grafičkom prilogu 3 ovih UTU-a. 
 
Napomena: Precizan podatak, o učešću katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Područna 
jedinica Podgorica. 

2.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Građevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom prilogu 3 
ovih UTU-a. 
Regulaciona linija je prikazana na grafičkom prilogu 3 ovih UTU-a. 
 Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m. Ukoliko je rastojanje 

objekta od bočnog susjednog objekta veće od 5m, na bočnim fasadama objekta dozvoljeno 
otvaranje prozora samo pomoćnih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bočnog susjednog 
objekta veće od 7 m, na bočnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih 
prostorija. 

 Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susjednog objekta mogu biti i manja 
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. 

 

3 .
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih propisa i pravilnika: 
Pravilnik o opterećenju zgrada PBAB 87 („Službeni list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehničkim 
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima („Službeni list SFRJ”, br. 
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). Za potrebe proračuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i 
seizmologiju o klimatskim i hidrološkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 
 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list 
CG br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda 
(''Sl.list RCG br. 8/93). 
Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa 
u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požar („Službeni list 
CG“ broj 30/91). 
U cilju zaštite od požara postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list CG br.13/07, 
05/08, 86/09 i 32/11). 
 
Prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zaštite od požara, 
planove zaštite i spašavanja a na šta je potrebno pribaviti odgovarajuća mišljenja i saglasnosti u 
skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 I 32/11). 

 4 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 
Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do 
zagađivanja životne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na životnu sredinu. 

 5 . USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

 zelene površine treba da zahvataju min. 40% površine parcele; 
 min. visina sadnice 2,5-3m; 
 min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm; 
 kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; 
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 pri odabiru zasada voditi računa o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; za izradu staza i 
stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najbližem okruženju; 

 predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti riješenje formiranja parkinga; 
 razdvajanje parcela i izolaciju od saobraćajne buke riješiti podizanjem zasada žive ograde; 
 tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i žbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i 

sadnju u žardinjerama radi povećanja nivoa ozelenjenosti i što potpunijeg estetskog doživljaja 
prostora; 

 vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuća, terasa,potpornih zidova, u vidu 
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola; 

 na objektima sa ravnim krovom poželjno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu 
pripremu izolacione podloge specifične za ovaj vid ozelenjavanja. 

 
6 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 

OKOLINE 

 

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa 
karakterističnim interakcijama čovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno – istorijski objekat, 
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili područje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim 
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zaštitu odnosno pokrenut postupak prethodne 
zaštite. 
Shodno članovima 87 i 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list Crne Gore“ 49/10 i 40/11, ukoliko 
se prilikom radova naidje na arheološke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavjestiti 
nadležne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zaštite. 

 
7 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Pri projektovanju i građenju, potrebno je pridržavati se standarda i propisa koji karakterišu ovu oblast 
(Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti, i lica sa invaliditetom ("Službeni list CG", br. 48/13 i 44/15). 

 8 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

 

Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanističke parcele, pitanje faznosti suvišno jer se radi 
o pojedinačnim investitorima koji na postojećoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u 
zavisnosti od mogućnosti, da se ponašaju po pravilima ovoga Plana. 

 
9 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

9.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
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9.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

9.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 4 ovih UTU-a. 

9.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

10 .
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 

 

Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 11 . URBANISTIČKI PARAMETRI 
M
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Oznaka urbanističke parcele  UP b252 
Površina urbanističke parcele  316,00m² 
Maksimalni indeks zauzetosti  0,40 
Maksimalni indeks izgrađenosti 1,00 
Bruto građevinska površina objekta  
(max BGP) 

316,00m² 
 

Maksimalna BGP poslovanja / 
Maksimalna spratnost objekata P+2 
Maksimalni broj stanova 2 

Uslovi za objekte stanovanja male gustine 
USLOVI ZA DOGRADNJU I NADOGRADNJU POSTOJEĆIH OBJEKATA 
 
Uslovi iz ovog poglavlja se prevashodno odnose na postojeće stambene objekte. Ovi objekti 
se mogu dograditi i nadograditi pod uslovom da se: 

 poštuju maksimalni planski parametri za datu urbanističku parcelu 
 poštuje planirana horizontalna i vertikalna građevinska regulacija 
 poštuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanističke parcele u zoni 

stanovanja male gustine (4 metra). 

Pomoćni objekti 
Dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se 
ispoštuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrožava uslove korišćenja 
osnovnog i susjednih stambenih objekata. 
 Pomoćnim objektima smatraju se garaže, spremišta i sl. ali i ekonomski objekti kao što su šupe, 

ljetnje kuhinje, spremišta poljoprivrednih proizvoda i sl. 
 Udaljenje pomoćnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice 
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b parcele može biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost 
ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika. 

 Moguće je graditi pomoćne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, 
pritom poštujući uslove za dogradnju postojećih objekata, kao i opšte uslove stambene izgradnje. 

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine 
Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaži u sklopu ili 
van objekta. 
 Kod objekata na nagnutom terenu, garaže se mogu graditi u sklopu uređenja dvorišta, u 

denivelaciji ispred objekta. 
 Broj mjesta za parkiranje vozila se određuje po principu 1.1 PM na 1 stan. 

Ograđivanje urbanističke parcele 
Parcele se mogu ograđivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (računajući od 
kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno željezo) ili živom ogradom do visine od 1.80 m 
sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m. 
 preporuka je da se parcele, naročito van regulacije, ograđuju živom ogradom. 
 zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to 

tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograđuje. 
Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. 

 
12  Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti 

 

Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih 
zgrada, unaprijeđenje uređaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za 
zagrijavanje, unaprijeđenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),  
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrošnjom energije glavnih potrošaca sa centralnog 
mjesta).  Sve nabrojane mogućnosti se u određenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na 
području zahvata. 
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije 
direktnog sunčevog zračenja.  
Sunčeva energija se kao  neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri načina: 
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora, 
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode, 
3. fotonaponske sunčane ćelije za proizvodnju električne energije. 
Na ovom području postoje mogućnosti za sva tri načina korišćenja sunčeve energije – za grijanje i 
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasični solarni kolektori) i za proizvodnju električne energije 
(fotonaponske ćelije).  
Ako postoji mogućnost orijentacije kuće prema jugu, staklene površine treba koncentrisati na južnoj 
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniče toplotni gubici. 
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba spriječiti sredstvima za zaštitu od sunca, pokretnim sunčanim 
zastorima od materijala koji sprečavaju prodor UV zraka koji podižu temperaturu, usmjeravanjem 
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste 
optička sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat 
svjetla. Savremene pasivne kuće danas se definišu kao građevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje 
konvencionalnim izvorima energije.  
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu 
stručnu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the 
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of 
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, što podrazumijeva 
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duži od 10 
god. 
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Izvod iz grafičkog priloga DUP-a 
1 Topografsko katastarska podloga
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2 04 - Planirana namjen

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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Koordinate tjemena granica urbanističkih parcela van regulacionih linija
 
2457 
2543 
2545 
2551 

 

Izvod iz grafičkog priloga DUP-a  “Momišići B“

3 05 – Plan parcelacije regulacije

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 
 
 

 
 

anica urbanističkih parcela van regulacionih linija 

2457  6602413.42  4701736.24 
2543  6602425.67  4701750.12 
2545  6602437.83  4701737.69 
2551  6602425.48  4701724.24 

 

395 
396 
416 
434 

a  “Momišići B“ 

Plan parcelacije regulacije i nivelacije 
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Koordinate tjemena građevinskih linija 
395  6602390.54  4701689.14 
396  6602450.71  4701754.66 
416  6602442.48  4701763.12 
434  6602364.50  4701674.77 

 
Koordinate tjemena regulacionih linija 

704  6602453.90  4701755.19 
705  6602391.96  4701687.73 
712  6602439.12  4701765.36 
795  6602361.05  4701676.91 
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