
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-262 
Podgorica, 20.03.2024. godine 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.
planiranja, urbanizma i državne imovine
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/2
projekta Nova Varoš – Blok M”
Vujošević Branka, Vujošević Filipa i Vujošević Tijane

 
URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA OBJEKAT NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
VAROŠ – BLOK M” U PODGORICI

 
1 . PODNOSIOCI  ZAHTJEVA

 

2 .

POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
Površina katastarske parcele broj 
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Dati su u listu nepokretnosti
Naziv nosioca prava: 
 Vujošević Nikola Branko
 Vujošević Branko Filip
 Vujošević Branko Tijana
Na predmetnoj katastarskoj parceli je 
horizontalnog gabarita 74
Uvidom u list nepokretnosti broj 
Površina katastarske parcele broj 
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Ne postoje tereti i ograničenja.
Naziv nosioca prava: 
 Vujošević Nikola Branko
 Vujošević Branko Filip
 Vujošević Branko Tijana
Listovi  nepokretnosti broj 
jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

, 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Službeni
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24)

Blok M” („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 
Vujošević Branka, Vujošević Filipa i Vujošević Tijane iz Podgorice, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
dokumentacije 

NA URBANISTIČKOJ PARCELI M10, U ZAHVATU URBANISTIČKOG PROJEKTA “NOVA 
U PODGORICI 

ZAHTJEVA VUJOŠEVIĆ BRANKO
VUJOŠEVIĆ FILIP I VUJOŠEVIĆ TIJAN

Uvidom u list nepokretnosti broj 1149, konstatovano je sljedeće: 
Površina katastarske parcele broj 3894/1 KO Podgorica II, iznosi 173,00m².
Podaci o teretima i ograničenjima: 

Dati su u listu nepokretnosti. 

Vujošević Nikola Branko – susvojina 1/3; 
Vujošević Branko Filip – susvojina 1/3; 
Vujošević Branko Tijana – susvojina 1/3. 

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana poslovna zgrada
74,00m², spratnosti Po/S+P (podrum ili suteren i prizemlje)

Uvidom u list nepokretnosti broj 2240, konstatovano je sljedeće: 
Površina katastarske parcele broj 3894/2 KO Podgorica II, iznosi 54,00m².
Podaci o teretima i ograničenjima: 

Ne postoje tereti i ograničenja. 

Vujošević Nikola Branko – susvojina 1/3; 
Vujošević Branko Filip – susvojina 1/3; 
Vujošević Branko Tijana – susvojina 1/3. 

nepokretnosti broj 1149 i 2240 i kopija plana, izdata od strane Uprave katastar, Područna 
jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 

 
 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 

09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog 

jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 
3 i 012/24), Urbanističkog 

opštinski propisi", broj 42/09), na zahtjev 

URBANISTIČKOG PROJEKTA “NOVA 

VUJOŠEVIĆ BRANKO  
VUJOŠEVIĆ TIJANA 

,00m². 

zgrada u vanprivredi, površine 
prizemlje). 

,00m². 

i kopija plana, izdata od strane Uprave katastar, Područna 
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3 . PLANIRANO STANJE 

3.1. Namjena urbanističke parcele/objekta 

 

Stanovanje sa djelatnostima 
 Namjena objekata je stanovanje sa djelatnostima u orjentacionom odnosu 50:50 procenata. 
Minimalno je da se poslovanje pojavi u prizemlju i na spratu, ali je, ukoliko postoji potreba, moguće 
raditi i samo poslovni objekat. 

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

 
Površina urbanističke parcele M10 iznosi ≈229,00m².  
 
 
Precizan podatak, o učešću površina katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - 
Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Postojeći objekti mogu da se rekonstruišu-zamjenjuju po elementima datim u grafičkim prilozima.  
 
Dubina objekata je 15 metara po svim etažama izuzev prvog sprata na kom se sa obije strane osnova 
prepušta za po 60 cm, a širina je poklopljena sa katastarskim granicama parcela.  

 

4 .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, ELEMENTARNIH NEPOGODA, 
TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Uslovi u pogledu seizmike: 
 koeficijent seizmičnosti Ks 0,079 - 0,090:  
 koeficijent dinamičnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47;  
 ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360;  
 intenzitet u (MCS) 9°MCS 

 
Projektovanje fizičkih struktura mora da uvaži zahtjeve zemljotresnog inženjerstva u svemu prema 
nalazima ELABORATA o geotehničkim uslovima terena na lokaciji. 
Planskim dokumentom se obavezuju Investitori na izradu zakonom predviđene dokumentacije u 
dijelu zaštite životne sredine, pri čemu imaju obavezu da se pridražavaju: 

 propisa iz oblasti protivpožarne zaštite  
 propisa koji regulišu ispuštanje zagađenih voda u gradsku kanalizaciju (fekalnu i atmosfersku)  
 propisa iz oblasti zemljotresnog inženjerstva 
propisa iz oblasti saobraćajno – bezbjedonosnih uslova 

 

5 .

USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Procjena mogućih značajnih uticaja na životnu sredinu 
Planom se poboljšava kvalitet životne sredine u smislu oblikovnog unapređenja bloka, uređenja 
njegove unutrašnjosti i obezbjeđenje mreže ukupne infrastrukture, prije svega saobraćajne - kolske i 
pješačke. 
Eliminisanje fekalnih otpadnih voda izvodi se odgovarajućom vezom sa postojećom trasom fekalne 
kanalizacije prema planskom dokumentu. Atmosferska voda se vodi u internu mrežu za koji se, kad je 
garažni sadržaj u pitanju, prije priključenja na postojeći cjevovod, radi separator masti i ulja. 
Najpovoljniji položaj separatora definisaće se izradom projekta uređenja terena.  
Zagađenja koja proističu iz saobraćaja – buka i izduvni gasovi, već su prisutni i mogu se umanjiti samo 
podizanjem opšteg nivoa zaštite od štetnih emisija prevoznih sredstava kroz pooštravnje propisa u toj 
oblasti.  
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6 .

SMJERNICE URBANISTIČKOG, ARHITEKTONSKOG I PEJZAŽNOG OBLIKOVANJA 
Cilj urbanističke provjere bloka je stvaranje prostorne cjeline koja će, nakon uređenja valorizovati 
proctor kao adekvatna sadržajna i oblikovna cjelina, i tako doprinijeti uređenju i unapređenju 
centralne gradske osovine na koju se naslanja. Nova izgradnja treba da se poveže sa elementima 
postojećih struktura bloka I okruženja.  
 
Iako samo u fragmentima, pejzažno oblikovanje ponuđeno rješenjem iz planskog dokumenta može da 
unaprijedi prostornu kompoziciju i približi je mediteranskim zelenim obrascima kroz ulične drvorede I 
linijske zasade u unutrašnjosti bloka. 
 
Da bi se važni elementi partera oko svih objekata ispravno definisali neophodno je dovesti do kraja 
rekonstukciju svih ulica koje oivičavaju blok. 

 

7 .

USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

Shodno članovima 87 i 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list Crne Gore“ 49/10, 40/11, 44/17 i 
18/19), ako se prilikom radova naiđe na nalaze od arheološkog značaja, sve radove treba zaustaviti i o 
tome obavjestiti nadležni organi. 

 

8 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Pri projektovanju i građenju potrebno je pridržavati se standarda i propisa koji regulišu ovu oblast 
(Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.). 

 
9 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 
/ 

 10 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
10.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
 
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Konik Stari aerodrom”.  
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10.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

10.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 Prikazano na grafičkom prilogu ovih UTU-a. 
10.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

11 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 

12 .

URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele  UP M10 
Površina urbanističke parcele ≈229m² 

 

 
Urbanističko tehnički uslovi  - Objekti na urbanističkim parcelama M5 – M11 
 
 
Postojeći objekti mogu da se rekonstruišu-zamjenjuju po elementima datim u grafičkim prilozima.  
 
Dubina objekata je 15 metara po svim etažama izuzev prvog sprata na kom se sa obije strane osnova 
prepušta za po 60 cm, a širina je poklopljena sa katastarskim granicama parcela.  
 
Spratnost je Po2+Po1+Pr+4. 
 
Krov je ravan sa prodorom vertikalnih komunikacija, a može se koristiti kao krovna terasa ili za 
postavljanje instalacija i sakupljača alternativnih izvora energije. U visinskoj regulaciji objekata na 
grafičkim prilozima su zadati obavezujući elementi koji imaju zadatak da oblikovno povežu usitnjene 
vlasničke parcele. 
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U okviru zadate visinske regulacije (otvori, atika) moguća je preraspodjela etaža po visini saglasno 
konkretnoj namjeni uz obavezu poštovanja zadatih fasadnih elemenata.  
 
Takođe je moguće udruživanje urbanističkih parcela radi kvaltetnijeg i racionalnijeg projektovanja i 
korišćenja prostora, ukoliko se vlasnici dogovore. 
 
Namjena objekata je stanovanje sa djelatnostima u orjentacionom odnosu 50:50 procenata.  
 
Minimalno je da se poslovanje pojavi u prizemlju i na spratu, ali je, ukoliko postoji potreba, moguće 
raditi i samo poslovni objekat.  
 
Podzemne etaže, kojima je omogućen saobraćajni prilaz garažnim liftom iz pješačko-kolske ulice u 
dvorištu, koriste se kao prostori za parkiranje vozila. Garaže su u cijeloj površini urbanističke parcele. 
 
Položaj liftova u prizemlju je prikazan u grafičkim prilozima, a između njih je površinsko parkiranje uz 
ulicu. 
Parking prostore treba natkriti pergolama i ozeleniti puzavicama za formiranje hlada. 
 
Na fasadi je na prvom spratu dozvoljen prepust etaže od 60 cm u cijeloj širini parcele po usmjerenjima 
iz grafičkih priloga.  
 
Prizemlja su transparentna, namijenjena izlozima. Tako se obrađuje i drugi sprat.  
 
Pošto je trotoar uz ulicu u padu ka parku, zadata je visina elmenata na prvom spratu kao stalna, dok je 
ponuđena kota prizemlja orjentaciona i može biti i visočija od zadate. Optimalno je da se prizemlja od 
trotoara podignu 0-17 cm, ili više a ulazni stepenik-stepenici moraju da su unutar građevinske liniji 
objekta.  
 
Sugeriše se da ulazi u stambeni dio objekta budu sa dvorišne strane bloka. Stambeni dio objekta ima 
lođe u okviru građevinske linije etaža.  
 
Obrada fasade prizemlja i sprata je oblaganje poliranim kamenom (granit) – predlažu se ploče boje i 
kvaliteta kao na susjednom pozorištu ili slično, dimenzija 50/50 cm ili 100/50 cm za logično uklapanje 
u zadate dimenzije fasadnih elemenata, što bi se prikazalo projektima objekata. Ako se izabere drugi 
kamen, potrebno je u toku realizacije ostvariti jedinstvo – srodnost u formiranju ulične fasade sličnim 
materijalom (neizvjesna vremenska realizacija po parcelama). Ostale površine su nakon termičke 
zaštite bojene bijelo.  
 
Svi otvori objekata su od aluminijske bravarije u prirodnoj boji aluminijuma, obrađeni mat. U istom 
materijalu radi se i sunčana zaštita otvora.  
 
Eventualni elementi rashladnih uređaja moraju biti postavljeni na lođama ili na krovu, a ne po fasadi 
što treba riješiti glavnim projektima objekata.  
 
Dvorišni dio parcele između objekta i pristupne pješačko-kolske ulice se parterno uređuje tako da se 
može koristiti kao površina za ugostiteljstvo, prodaju i komunikaciju u bloku, bez naglašenih ograda 
među parcelama.  
 
U okviru projektovanja objekta preporučuje se primjena materijala i sistema koji povećavaju 
energetsku efikasnost objekata (povećanje termičke zaštite na svim pozicijama objekta, kao i 
odgovarajuća primjena obnovljivih izvora energije).  





 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora
 
broj: 08-332/24-262 
Podgorica, 20.03.2024. godine  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš 
1 GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš - blok M” 
GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA 
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UP M10 
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-262 
Podgorica, 20.03.2024. godine  

 
Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš 
2 OBLICI INTERVENCIJA

prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš - blok M” 
OBLICI INTERVENCIJA 
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Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš 

3 NAMJENA I DISTRIBUCIJA SADRŽAJA 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš - blok M” 

NAMJENA I DISTRIBUCIJA SADRŽAJA – PODRUM 1 

        9 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

UP M10 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora
 
broj: 08-332/24-262 
Podgorica, 20.03.2024. godine  

  
 
 

 
 
 

Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš 

4 NAMJENA I DISTRIBUCIJA SADRŽAJA 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš - blok M” 

NAMJENA I DISTRIBUCIJA SADRŽAJA – PODRUM 2 
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Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš 

5 NAMJENA I PARCELACIJA
 

planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš - blok M” 

PARCELACIJA – PRIZEMLJE, 1. SPRAT 
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Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš 

6 NAMJENA I PARCELACIJA
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš - blok M” 

NAMJENA I PARCELACIJA – PRIZEMLJE, 2. SPRAT, 3. SPRAT, 4. SPRAT 

        12 

 
 
 

 

 UP M10 



 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-262 
Podgorica, 20.03.2024. godine  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš 
7 NAMJENA I PARCELACIJA 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 

Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš - blok M” 
NAMJENA I PARCELACIJA - KROVOVI 
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Izvod iz Urbanističkog projekta “Nova Varoš 
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