
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-180-4 
Podgorica, 21.03.2024. godine 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023
planiranja, urbanizma i državne imovine
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24)
04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog 
urbanističkog plana „Radoje Dakić
opštinski propisi", broj 23/12), na zahtjev

 
URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
URBANISTIČKOG PLANA “RADOJE DAKIĆ

 1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA

 
2 . POSTOJEĆE STANJE 

 

Uvidom u list nepokretnosti broj 
 Površina katastarske parcele broj 
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava:
 CRNA GORA, svojina 1/1
 JU UNIVERZITET CRNE GORE
 VLADA CRNE GORE
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Dati su u listu nepokretnosti.
Na dijelu predmetne katastarske parcele u okviru kojeg je formirana UP4
poslovna zgrada u vanprivredi, površine horizontalnog gabarita 227m
List nepokretnosti broj 
jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

 3 . PLANIRANO STANJE 
4.1. Namjena parcele odnosno lokacije

 
Planirana namjena urbanističke parcele je: 
POVRŠINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Službeni
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24)
04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog 

Radoje Dakić” – Izmjene I dopune u Podgorici („Službeni list Crne Gore 
), na zahtjev Univerziteta Crne Gore, izdaje 

URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 4-14 – BLOK 4
RADOJE DAKIĆ” – IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA  UNIVERZITET CRNE GORE

Uvidom u list nepokretnosti broj 974 konstatovano je sljedeće: 
Površina katastarske parcele broj 1373/3 KO Podgorica I, iznosi 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava: 
CRNA GORA, svojina 1/1; 
JU UNIVERZITET CRNE GORE, upravljanje 1/1; 
VLADA CRNE GORE, raspolaganje 1/1. 

Podaci o teretima i ograničenjima: 
Dati su u listu nepokretnosti. 

predmetne katastarske parcele u okviru kojeg je formirana UP4
poslovna zgrada u vanprivredi, površine horizontalnog gabarita 227m

nepokretnosti broj 974 i kopija plana, izdata od strane Uprave za nekretnine, Područna 
jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

Namjena parcele odnosno lokacije 
Planirana namjena urbanističke parcele je:  

CENTRALNE DJELATNOSTI  

 
 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog 
jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 

br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24),., 116/20 od 
04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog 

Podgorici („Službeni list Crne Gore – 

BLOK 4, U ZAHVATU DETALJNOG 
U PODGORICI 

UNIVERZITET CRNE GORE 

, iznosi 5.583,00m². 

predmetne katastarske parcele u okviru kojeg je formirana UP4-14, evidentirana je 
poslovna zgrada u vanprivredi, površine horizontalnog gabarita 227m², spratnosti prizemlje. 

i kopija plana, izdata od strane Uprave za nekretnine, Područna 
jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 
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4.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Površina urbanističke parcele 4-14,  iznosi 1.073,00m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na 
grafičkom prilogu ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površina katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno 
za geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i 
državnu imovinu - Područna jedinica Podgorica. 

4.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Regulaciona linija 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge 
namjene. Rastojanje između dvije regulacione linije definiše profil saobraćajno 
infrastrukturnog koridora. 
 

Regulaciona linija definisana je granicom urbanističke parcele ka saobraćajnici ili drugoj 
površini javne namjene. Regulaciona linija u ovom planu je definisana granicom urbanistričke 
parcele. 

 

4 . PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti: 
 Zakon o zaštiti i spašavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice 

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opštinski planovi zaštite i 
spašavanja.  

 Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl.list SFRJ,br. 8/95). 

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (Sl.list 
SFRJ,br.7/84), 

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (Sl.list 
SFRJ,br.24/87), 

 Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tečnosti i o uskladištenju i pretakanju 
zapaljivih tečnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71), 

 Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladištenju i 
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71), 

 Pravilnik o izgradnji postrojenja za tečni  naftni gas i o uskladištenju i pretakanju tečnog 
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71), 

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona 
od 1 kV do 400 kV  (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92). 

 5 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

Najznačajniji aspekti zaštite životne sredine u zahvatu Plana 
Najznačajniji potencijalni problemi su uticaji otpadnih voda na tlo i podzemne vode, uticaj 
motornog saobraćaja, kao i uticaji centralnih i individualnih sistema za grijanje i hlađenje 
prostora na kvalitet vazduha. Da bi se ublažili navedeni negativni uticaji na životnu sredinu 
neophodno je primijeniti oblike zaštite kako slijedi: 
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 zaštita tla i podzemnih voda (priključivanje na gradsku mrežu fekalne i atmosferske 
kanalizacije, ugradnja uređaja za prečišćavanje otpadnih voda, upravljanje komunalnim 
otpadom, i dr.), 

 zaštita vazduha od zagađenja (u domenu grijanja prostora preporučuje se primjena 
sistema toplifikacije, uz izbjegavanje izvora na goriva koja zagađuju vazduh, kao i 
individualnih sistema grijanja, dok se kao zaštita od izduvnih gasova preporučuje 
korišćenje zaštitnog zelenila). 

Na ovom području kao izvori zagađenja prisutni su:  
 motorni saobraćaj - u kretanju i mirovanju,  
 benzinska pumpa,  
 toplana Univerziteta i individualna ložišta.  
Problem zaštite životne sredine može se adekvatno riješiti predviđenim mjerama, kao i 
intervencijama na infrastrukturnoj mreži. Uz odgovarajuća ulaganja obezbijediće se 
saobraćajni i drugi tehnički uslovi za funkcionisanje zone centralnih djelatnosti u kojoj 
dominiraju komercijalni sadržaji, dok će u zoni stanovanja kvalitet uslova boravka biti 
podržan uređenjem terena i sistemom zelenih površina. 
U cilju smanjenja negativnih uticaja motornog saobraćaja predviđeno je zaštitno zelenilo u 
vidu drvoreda duž obodnih i unutrašnjih saobraćajnica, uz primjenu autohtonih vrsta 
linearnog zelenila (poglavlje: Plan pejzažnog uređenja). 

 6 . USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 
/ 

 
7 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 

OKOLINE 

 

 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba 
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu - za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele 
mjere za njihovu zaštitu u skladu sa članom 87 i članom 88 Zakona o zaštiti kulturnih 
dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010). 

 
8 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Shodno propisima u svim objektima omoguciti neometano kretanje osobama smanjene 
pokretljivosti, a prema „Pravilniku o bližim uslovima i načinu  prilagođavanja objekata za 
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti“ Sl. List CG br.10 od 10 februara 2009. god. 

 9 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

 / 
10 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

10.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 

28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. 

list SRJ", broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost 

JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
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Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade 
projektne dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
 
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela 
Detaljnog urbanističkog plana “Radoje Dakić” – Izmjene i dopune.  

10.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i 
normativima i tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od 
strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica. 

10.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu ovih UTU-a. 

10.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture 
moguć je preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

11 .
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 

 

Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. 
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških 
istraživanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških 
istraživanja.  

 12 . URBANISTIČKI PARAMETRI 

Z
o
n
a
 

Broj urbanističke parcele UP 4-14 
Površina urbanističke parcele 1.073m² 
Status objekta Centralne djelatnosti 
Prizemlje – P (m²) 322m²  
BRGP - P (m²) 322m² 
Maksimalna spratnost  P (u tabeli)  
Stanovanje / 

Indeks zauzetosti  IZ 
0,30 

Indeks izgrađenosti  II 
 
0,30 
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UTU  za postojeći objekat toplane Bloku 4 (UP 4-14) 
 
Namjena parcele toplana, spratnost P data u grafičkom i tabelarnom prilogu. Indeksi 
zauzetosti 0,30 i izgrađenosti 0,30 se zadržavaju dati su u tabelarnom prilogu. Moguća je   
rekonstrukcija i prenamjena prostora u administrativne objekte, ugostiteljske objekte, 
izložbene centre, poslovne zgrade i dr, sa tim da maksimalna spratnost iznosi P+2, odnosno 
koliko dozvoljava unutrašnja visina objekta. Visinska regulacija:prizemlje i sprat min. 3m 
svijetle spratne visine sa mogućnošću projektovanja galerijskog prostora. 
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 
područja 
Likovni izraz 
Prostornu pojavnost kompleksa determinišu međusobni odnosi elemenata konstitucije 
uspostavljenih na modularnoj matrici – RASTER pricipu organizacije kompozicije, 
kombinovano sa više pravila uređenosti kao što su: simetrija, aksijalnost, ritam, centralnost, 
gradacija, kontrast i dr. 
Ovako postavljeni principi organizacije prostora otvaraju nesmetane mogućnosti u daljem 
usavršavanju i nijansiranju korelacija oblika u prostoru i njihovim rasporedom ostvarenih 
oblika spoljnjeg arhitektonskog prostora. To znači da je na tom nivou Plan vrlo fleksibilan i sa 
minimalnim ograničenjima. 
Definitivna „slika grada“ na ovim Planom obuhvaćenom prostoru, u funkciji je niza uticajnih 
faktora u lancu „od ideje do realizacije“. Značajan element u definitivnom kreiranju je 
ozelenjavanje sa svim komponentama koje ga čine sastavnim dijelom prostora, (urbani 
materijal, skulpture u prostoru, vodene površine, mjesta odmora, način rasvjete i sl.). 
U poglavlju pejzažna arhitektura ovog prijedloga plana dat je detaljan opis. 

 
13  Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti  

Mjere zaštite korišćenjem alternativnih izvora energije 
U cilju racionalizacije potrošnje energije i sve izraženijih zahtjeva za zaštitom čovjekove okoline 
predlažu se dvije osnovne mjere : štednja i korišćenje alternativnih izvora energije. 
Osnovna mjera štednje je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok 
u zimskom zadržava toplotu. Osim odgovarajuće termoizolacije potrebno je voditi računa o 
adekvatnoj veličini otvora vodeći računa o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. 
Energetske potrebe  u ovom području  mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao što 
su energija  vode i energija direktnog sunčevog zračenja. Treba težiti da se primjenjuju one energetske 
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida. 

 14 . OSTALI USLOVI      

Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim 
urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.). 
 





 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-180-4 
Podgorica, 21.03.2024. godine  
 

 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Radoje
1 01 – Geodetsko katastarski plan sa granicom zahvata

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Radoje Dakić“ - Izmjene i dopune
Geodetsko katastarski plan sa granicom zahvata 
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Izmjene i dopune 
UP 4-14 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-180-4 
Podgorica, 21.03.2024. godine  

 

 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Radoje Dakić“ 
2 06 – Plan namjene površina

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Radoje Dakić“ - Izmjene i dopune
površina 
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Izmjene i dopune 
UP 4-14 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-180-4 
Podgorica, 21.03.2024. godine  
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog 

3 07- Distribucija sadržaja –

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Radoje Dakić“ - Izmjene i dopune

– Spratnost i karakteristike objekata 
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Izmjene i dopune 

UP 4-14 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-180-4 
Podgorica, 21.03.2024. godine  
  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Radoje Dakić“ 

4 08 – Plan parcelacije 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Radoje Dakić“ - Izmjene i dopune
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Izmjene i dopune 

UP 4-14 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-180-4 
Podgorica, 21.03.2024. godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Radoje 

5 09 – Plan parcelacije i regulacije
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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