Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-

332/24-305

Podgorica, 11.03.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20
od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju

1
dijela poslova, Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21,
141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Nova Varos 2” u Podgorici
(,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 32/18), na zahtjev Tomanovic¢ Srecka izdaje
5 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 7 — ZONA B, U ZAHVATU DETALINOG
3 URBANISTICKOG PLANA “NOVA VAROS 2” U PODGORICI
/Postojeci objekat se rusi/
4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA TOMANOVIC SRECKO
5 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 74, konstatovano je sljedece:
Povrsina katastarske parcele broj 2241 KO Podgorica Il, iznosi 1.281,00m?.

Naziv nosioca prava:
* TOMANOVIC VELIKO SRECKO — kori$¢enje 1/1.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Datisu u listu nepokretnosti.
U rubrici Opis prava, evidentirana je “Uzurpacija u povrsini od 475,00m?, vlasnistvo DSSO
Podgorica”.

U listu nepokretnosti na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirani objekat 1, porodi¢na
stambena zgrada, povrsine horizontalnog gabarita 112,00m?, spratnosti prizemlje.

Napomena: Spratni dio objekta nije upisan.

List nepokretnosti broj 74 i kopija plana, izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.




PLANIRANO STANJE

6.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je:
Povrsine za centralne djelatnosti CD
Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene smjestaju
centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, i obiljeZja su centara naselja, kao i objekata
u skladu sa potrebama investitora i preteZznom namjenom:
= Poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih

objekata, sport i rekreacija;

6.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena
od strane nadleZnog organa 29.12.2016. godine.
Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela.
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobradajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.
Povrsina urbanisticke parcele 7 — Zona B, iznosi 995,00m?>.
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tac¢aka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucescu povrsSina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon c¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZzavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

6.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moZe graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, sto omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZze moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na manju
udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moZe biti ve¢i od 80% povrsine urbanisticke
parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje planskih parametara datih u tabeli.

Kroz posebne graficke priloge date su koordinate urbanistickih parcela, gradevinskih linija kao i
koordinate regulacionih linija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

=  Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);




= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izrazene $tete od
zemljotresa, poZara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po
karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata
ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i
kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj
8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za

gradenje u seizmic¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zaStite od poZara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje
poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili
poZarnog segmenta prema poZzaru;

= jzgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne
uredenja prostora, dobijaju se privremene saobradajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate
zasStite od pozZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od
poZara i eksplozija), planove zaStite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki
hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u
skladu sa Zakonom;

= 7a objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija
obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opStine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim
ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedeée zakonske regulative: Zakon o zastiti i
spasavanju (,,SL. Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika
od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (




SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tec¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL.
SFRJ, br.24/71i26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav

niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mjera zastite kako bi se predupredila

eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

=  Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG“, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

= Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,,Sluzbeni list RCG”, br.
80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05,

= 40/10, 73/10, 40/11i27/13);

= Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG“, br 27/07);

= Zakona o zastiti vazduha (,,Sluzbeni list CG“, br. 25/10);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG“, br. 28/11);

=  Zakona o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list CG“, br. 64/11);

=  Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list RCG”, br. 75/06);

= Uredbe o zastiti od buke (,,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

= Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG«, br.
20/07);

= Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

=  Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("’Sluzbeni list RCG”, br.
45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) i Zelenilo administrativnih objekata (ZA) - U skladu sa namjenom
objekata (centralne djelatnosti, povrSine za kulturu), slobodne prostore organizovati u vidu
poluotvorenih parterno uredenih zelenih povrsina sa poplocanim stazama, platoima i drugim vrtno-
arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom wvrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti
savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
predjela. Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.

Uslovi za uredenje:
" min. 20% - 30% povrsine parcele mora biti pod zelenilom

= maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog drveca
= sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa




parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodisnje cvijece, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

= linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

= kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama

= dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

= izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

®" na povrSinama gdje nije moguée posti¢i zadati minimalni procenat zelenila obavezno je
vertikalno i krovno ozelenjavanje. Krovno zelenilo podrazumjeva formiranje intezivnog
krovnog vrta (na krovu objekta ili podzemnih etaza). Iz ovog razloga je neophodno obezbjediti
dubinu supstrata na koti terena (min. 1 m) za sadnju visokog drveca, ali ne u izdignutim
Zardinjerama

®  pejzaino uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

= u kombinaciji sa zelenilom mogude je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
stakloisl.)

®  za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZzenje

= predvidjeti fontane, cesme, skulpture, funkcionalan mobilijar savremenog dizajna
i u skladu sa OpStim uslovima za pejzazno uredenje.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide
na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih
dobara (Sl. List RCG, br. 49/10, 40/11 ) sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zaStitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu
zastitu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine,
bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ,, SluZbeni list Crne Gore“, br.48/13 i 44/15.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).
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USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/




13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

15 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U slucaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome Ce biti jasno naznacene faze
realizacije.

16 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
16.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Nova Varos 2”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije.
16.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.
16.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Saobracajni pristup predmetnoj urbanisti¢koj parceli prikazan je na grafickom prilogu 7 ovih
UTU-a.
16.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
16.5. | Ostali infrastrukturni uslovi

/
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.

18

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

19

/

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP7-ZonaB

Povrsina urbanisticke parcele 995,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,50

Maksimalni indeks izgradenosti | 1,50
1.492,00m?

Bruto gradevinska povrsina
objekta/ata
(max BGP)

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve
namjene povrsina) vazi ukoliko se obezbijedi potreban broj
parking mjesta prema smjernicama iz faze saobradaja, u
suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem
parking mjesta.

Izracunavanje povrsina i zapremina objekata visokogradnje vrsi
se u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (“SI. list CG”, br. 47/13), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata | P+2
Maksimalna visinska kota /
objekta

Maksimalni broj stambenih /

jedinica/broj domacinstava

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba
resavati u okviru urbanisticke parcele. Broj parking mjesta mora
da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

. Stanovanje (na 1000 m?) ........... 12 parking mjesta;
. Proizvodnja  (na 1000 m?)............ 14 parking mjesta;

. Fakulteti (na 1000 m?) ......... 22 parking mjesta;
. Poslovanje (na 1000 m? BRGP) .... 22 parking mjesta;
. Trgovina (na 1000 m?) ........... .. 43 parking mjesta;
. Hoteli (na 1000 m?) ....... 7 parking mjesta;

. Restorani  (na 1000 M?) ............ 86 parking mjesta;

Urbanisticko tehnicki uslovi

®  Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno;

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno;
= Maksimalni Indeks zauzetosti dat je tabelarno;

= Maksimalni Indeks izgradenosti dat je tabelarno;




®  Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja,
definisana je u grafickom prilogu ,Parcelacija i regulacija”;

= U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori);

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena;

= Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se mogucnost projektovanja i ravnih
krovova;

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Povrsinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti;

= Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m
do susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moze
biti veéi od 80% povrsine urbanisticke parcele;

=  Dozvoljeno je ogradivanje parcela, u skladu sa standardima ustanovljenim za odredenu
vrstu objekta, na kojima se nalaze objekti CANU, Vile ,Gorica”, objekti muzeja (prirodnjacki
muzej, muzej savremene umjetnosti), objekti Vlade Crne Gore (Ministarstva odbrane i
GeneralStab, Ministarstvo inostranih poslova), dok se ostali objekti u okviru namjene
centralne djelatnosti ne smiju ogradivati obzirom na njihov javni karakter;

= Prilikom projektovanja objekata muzejskog tipa, dozvoljena je izgradnja vise podzemnih
etaZa (garaze, depoi, radionice). Za ovu vrstu objekata, dozvoljena je fleksibilnost visine
etaZe kako bi se obezbijedio galerijski prostor, ukoliko se za to ukaZze potreba;

= Gradnju objekta moguce je izvoditi fazno a Sto treba podrZati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu;

= Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
prorac¢un procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom;

= Zelena povrsina na krovu garaZze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (Im i
vise) za sadnju visocijeg drveca i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

" min.20- 30% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

= U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze;

20 | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZzenijih zahtjeva za zaStitom covjekove okoline predlazu se
dvije osnovne mjere : Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veliini
otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podnebilja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su
energija vode i energija direktnog sunCevog zraCenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

21 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,




21 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018.,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022.,004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021,,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Nova Varo$ 2” u Podgorici,
koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih
dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019.,
082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.) na sajtu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drZavne imovine https://lamp.gov.me/.

Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom,

do kada c¢e se smatrati vazecim”.

22 | PRILOZI

= |zvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varo$ 2 u Podgorici
= Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju

= List nepokretnosti broj 74, KO Podgorica Il

= Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 2241 KO Podgorica .

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva
= NadleZznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine)
" afa




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-305
Podgorica, 11.03.2024. godine
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Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

1 | 01 — Topografsko katastarska podloga UP7-Z0NAB
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-305
Podgorica, 11.03.2024. godine

povrsine za centralne djelatnosti

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

2 06a — Detaljna namjena povrsina UP7-2Z0NAB
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-305
Podgorica, 11.03.2024. godine
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granica katastarske parcele NEa) | Buouamsdskepearoele

broj katastarske parcele ARG SRR
granica urbanisticke zone *‘ gradevinska linija

oznaka urbanistitke zone | regulaciona linija

granica urbanisticke parcele &7 ‘ nivelacija

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

3 | 07 — Parcelacija, regulacija i nivelacija UP7-Z0ONAB
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-305
Podgorica, 11.03.2024. godine

w '__?r =i
p=—" |}.t§}}

o \A%'l 1276 | 6604335.50 | 4700981.60
. A 1277 | 6604319.96 | 4700964.77
1278 | 6604318.92 | 4700963.35
1279 | 6604325.15 | 4700948.79
1280 | 6604329.88 | 4700937.96
1281 | 6604334.56 | 4700926.77 | | 1658 | 6604352.17 | 4700937.94
1282 | 6604341.54 | 4700924.24 | | 1659 | 6604351.06 | 4700940.65
1283 | 6604342.06 | 4700924.60 | | 1660 | 6604346.24 | 4700953.68
1284 | 6604345.88 | 4700929.13 | | 1661 | 6604341.22 | 4700967.08
Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“
4 | 08 — Koordinate prelomnih tac¢aka urbanistickih parcela UP7-Z0NAB
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Crna Gora

T
Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj H
+
broj: 08-332/24-305 5
Podgorica, 11.03.2024. godine T

—

| 216 | 6604334.81 | 4700977.91

218 | 6604321.19 | 4700963.13
219 | 6604329.92 | 4700942.86
220 | 6604342.90 | 4700956.91

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

5 | 08a — Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linija (GL 1) UP7-ZONAB
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-305
Podgorica, 11.03.2024. godine

486

6604352.17 | 4700937.94

487

6604345.88 | 4700929.13

488

6604342.06 | 4700924.60

489

6604341.54 | 4700924.24

490

6604334.56 | 4700926.77

491

6604329.88 | 4700937.96

492

6604325.15 | 4700948.79

493

6604318.92 | 4700963.35

494

6604319.96 | 4700964.77

495

6604335.50 | 4700981.60

496

6604335.62 | 4700981.73

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

6

8b — Koordinate prelomnih tacaka regulacionih linija

UP7-Z0NAB
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-305
Podgorica, 11.03.2024. godine
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Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

7 | 09 — Saobraéajna infrastruktura UP7-Z0ONAB
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-305
Podgorica, 11.03.2024. godine
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hann] | Zonatrafo reona ——1 | Postojegi elekirovod 35 kV
5 Oznaka trafo reona — Postojeci elektrovod 10 kV
Postojec¢a transformatorska stanica Elektrovod 10 kV ukidanje

iTS! Planirana transformatorska stanica @ |~ Planirani elektrovod 10 kV

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

8 | 10a - Elektroenergetska infrastruktura

UP7-Z0NAB
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-305

Podgorica, 11.03.2024. godine

T S L =

TK okno - Postojeée kablovsko okno

infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima

I:l planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..., NO 113
e =1
i |

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

9

11 - Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona)
infrastruktura

UP 7-ZONA B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-305
Podgorica, 11.03.2024. godine
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postojeci vodovod
ukidanje vodovoda

planirani vodovod

L

postojeca fekalna kanalizacija

ukidanje kanalizacionog voda
planirana fekalna kanalizacija
postojeca atmosferska kanalizacija

planirana fekalna kanalizacija

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

8

12 — Hidrotehnicka infrastruktura

UP7-Z0NAB
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-305
Podgorica, 11.03.2024. godine
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Zelenilo poslovnih objekata

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Nova Varos 2“

9 13 — PejzaZna arhitektura UP 7-ZONA B
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176000000477

101-818-13567/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

) CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-13567/2024
Datum: 14.03.2024
KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ - GLAVNI GRADI101-917/24-1035, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 74 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broj Plan ! ili Nacin koriSéenja Bon. v 2 .
Broj Podbroj zg?gfie Skica | Datum upisa| 6. ]i](;:tl?finilbroj Osnov sticanja kiaxg | Povriina m Prihod
2241 27 UL.VAKA DJUROVICA |Livada 2. klase 1169 7.72
12 KUPOVINA
2241 1 27 UL.VAKA DJUROVICA [Porodicna stambena zgrada 112 0.00
12 KUPOVINA
1281 7.72

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
TOMANOVIC VELJIKO SRECKO Koriiéenje

111

Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nacin koriScenja PD Prava
Broj Podbroj ngg':I " Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2241 1 |Porodiéna stambena zgrada P /
[KUPOVINA 955 112
22 Poslovni prost vanprivredi Svojina
£ ' kupovina e : 5? TOMANOVIC VELIKO SRECKO 2911957210015
Irosoban stan
22 Stambeni st 2 Svojina
= ] Kf‘?O\!}Ile.;m r . ’ TOMANOV[(. VELIKO SRECKO 291 ]9577 10015
32
Podaci o teretima i ogranicenjima
i il Broj Redni e o Datum upisa :
Bew)  Findeog zgra‘!le PD broj Natin koriséenja Vrijeme I.II;]iSﬂ Opis prova
2241 2 Livada 2. klase gzggf;%cgé&él%OVRS[Nl 0D 475 M2 VLASNISTVO
SS A
2241 3 Livada 2, klase TEPOJ:I'*BR ]7524*ZABILJ UG.O HIPO.OV.BR.14877/08
0D 22.04.2008 G

Datum i vrijeme: 14.03,2024. 13:53:18 =



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj|] Broj Redni ke T Datum upisa .
J )] zgrade | FD broj Natin Kori$cenja Vrijeme uE;)isa Opis prava
14/03/2018 Obavjedtenje o podetku namirenja
. HETA ASSET RESOLUTION 0 POCETKU
2241 4 Livada 2, klase NAMIRENJA DUGA OPTERECENE HIPOTEKOM PO
. ISTEKU ROKA OD 15 DANAOD DANA UPISA
8: OBAVIESTENJA OD 31.01.20185 GODINE.

23/11/2018 Zabiljezba_%albe

i ZABILI. 7ALBE PREDATE OD STRANE ADV,
2241 3 Livada 2. klase JOVOVI¢: NEMANJE NA RIESENJE UP - 12601/15 OD
10:26 29.10.2018 G
15/04/2019 Zubilf'eiba albe
2 ik ZABILJ . ZALBE PREDATE OD STRANE GLAVNOG
2241 6 Livada 2. klase GRADA - DIREKCITA ZA IMOVINU NA RIESENJE UP
238 12601715 OD 28032010 G
Lab;_?ez%a sgorn
15/04/2019 PO TUZBI PREDATA OSNOVNOM SUDU U CETINJU
. POSL. BR. P. 476/8 P. BR. 761/18 OD 07.02.2015.
2241 7 Livada 2. Klase GOD. RADI NISTAVOSTI UGOVORA O HIPOTECI
_ TUZILAC TOMANOVIC MIRA TUZENI HETA ASSET
12:51 RESOLUTION DOQ PODGORICA,TOMANOVIC SREC
KO I BUKIC MLADEN
18/09/2019
Bl ZABILIEZBA SPORA PO TUZBI PREDATA
2241 8 Livada 2. klase UPRAVNOM SUDU CG U.BR. 3781/2019 OD 19.07.2019
8:19 GODINE

ZabiljeZba_Zalbe
. 2517202 ZABfLJF.ZBA ZALBE GLAVNQG GRADA
2241 9 Livada 2. klase PODGORICA-UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO
PRAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA NA RIE
9:11 SENIJE BR. 919-101-UP-5426/22 OD 15.11.2022. GOD.

14/03/2018 Obavijestenje o poletku namirenja
, - HETA ASSET RESOLUTION %oo 0 POCETKU
2241 I 1 1 Poslovni prostor u vanprivredi NAMIRENJA DUGA OPTERECENE HIPOTEKOM PO
ISTEKU ROKA OD 15 DANAOD DANA UPISA
8 OBAVIJESTENJA OD 31.01.20185 GODINE.

23/11/2018 Zabiljezba_zalbe
ZABIL). ZALBE PREDATE Op STRANE ADV.

2241 1 1 2 Poslovni prostor u vanprivredi JOVOVIE NEMANIE NA RIESENJE UP - 12601/15 OD
10:26 29.10.2018 G
15/04/2019 Zabiljerba Falbe
i b 11 upar ] ZAB . ZALBE PREDATE OD STRANE GLAVNOG
2241 1 1 3 Poslovni prostor u vanprivredi CR AL[ﬁ[\ ~LD;}REKCIJ A A lMOVIh}[{J NA RIESENJE UP
8:38 - 12601/15 OD 28032019 G

[Abl_}]e.?}.)ﬁ sBom

15/04/2019 PO TUZBI PREDATA OSNOVNOM SUDU U CETINIU
) . POSL. BR. P. 476/18 P. BR. 761/18 OD 07.02.2018.
2241 1 1 4 Poslovni prostor u vanprivredi GOD. RADI NISTAVOSTI UGOVORA O HIPOTECI
TUZILAC TOMANOVIC MIRA TUZENI HETA ASSE
12:51 RESOLUTION DOO PODGORICA TOMANOVIC SREC
KO I BUKIC MLADEN

18/09/2019
il s e ZABILJEZBA SPORA PO TUZBI PREDATA

e ! ! 5 | Poslovni prostor u vanprivredi UPRAVNOM SUDU CG U.BR. 3781/2019 OD 19.07.2019
8:19 GODINE

2 Hipoteka
TSRS TERET*BR.17524*ZABILI.UG.O HIPO.OV.BR.14877/08

2241 1 1 6 Poslovni prostor u vanprivredi 0D 22.04.2008 G-DUG, 305.000.00 E-ROK 21.04.2024 G-
12:48 EL%?LI’)Z(.)'I(')OMANOWC SRECKO-POVJERIOC HOLDCO

%0 ZABILIEZBA OBAVIESTENJA O PRVOJ PRODAII PO
o |CROMIGR e Ao (U

s : i WS DO 2.04. AO OBEZBEDIENIE
2241 1 1 7 Poslovni prostor u vanprivredi POTR A%lv ANIA PO UGOVORU O STAMBENOM
12:57 KREDITU U KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
HOLDCO EAST PRETHODNO HETA ASSET
RESOLUTION DOO

25/11/2022 Zabiljezba Zalbe
) S ZABILJEZBA ZALBE GLAVNOG GRADA
2241 1 1 8 Poslovni prostor u vanprivredi PODGORICA-UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO
RAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA NA RIE
9:11 ENIE BR. 919-101-UP-5426/22 OD 15.11.2022. GOD.

Datum i vrijeme: 14.03.2024. 13:53:18




Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj

zgrade

Broj PD I})eg?i

Naéin korif¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2241

Stambeni prostor

14/03/2018

Obavje§1en§e [} etku namirenja

HETA ASSET RESOLUTION D00 O POCETKU
NAMIRENJA DUGA OPTERECENE HIPOTEKOM PO
ISTEKU ROKA OD 15 DANAOD DANA UPISA
OBAVIESTENIJA OD 31.01.20185 GODINE.

2241

Stambeni prostor

23/11/2018

10:26

ZabiljeZzba, Zalbe

ZAB U.zALBE PREDATE OE) STRANE ADV.

%(9)\/&);’0[ l\éFMANJE NA RIESENIE UP - 12601/15 OD
.10.2018

2241

Stambeni prostor

15/04/2019

8:38

Zabi]f'eiba Ibe

ZABILJ . ZALBE PREDATE OD STRANE GLAVNOG
GRADA - DIREKCIJA ZA IMOVINU NA RIESENIE UP
- 12601/15 OD 28.03.2019 G

2241

Stambeni prostor

15/04/2019

12:51

Zabil ?a spora

PO TUZBI BREDATA OSNOVNOM SUDU U CETINIU
POSL. BR. P. 476/18 P. BR. 761/18 OD 07.02.2018.
GOD. RADI NISTAVOSTI UGOVORA O HIPOTECI
TUZILAC TOMANOVIC MIRA TUZENI HETA ASSE
RESOLUTION DOO PODGORICA . TOMANOVIC SRE
KO 1 BUKIC MLADEN

2241

Stambeni prostor

18/09/2019

8:19

ZABILIEZBA SPORA PO TUZBI PREDATA
(LJI(P;I[();?QI’IE«IOM SUDU CG U.BR. 3781/2019 OD 19.07.2019

2241

Stambeni prostor

15/03/2022

12:48

Hipoteka

Thpng'l‘*BR.17524*ZABIU.UG.O HIPO.OV.BR.14877/08
0D 22.04.2008 G-DUG, 305.000.00 E-ROK 21.04.2024 G-
E.}\%?%ZOEOMANOVIC SRECKO-POVIERIOC HOLDCO

2241

Stambeni prostor

06/07/2022

12:57

ZABILJIEZBA OBAVIESTENJA O PRVOI PRODAIJI PO
OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI 430-00/08 OV.BR
14877/08 OD 22.04.2008GOD KAO OBEZBEDJENIE
POTRAZIVANJA PO UGOVORU O STAMBENOM
KREDITU U KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
HOLDCO EAST PRETHODNO HETA ASSET
RESOLUTION DOO

2241

Stambeni prostor

25/11/2022

211

ZabiljeZb izl.lb%A

ZABILIEZBA ZALBE GLAVN?G GRADA
PODGORICA-UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO
PRAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA NA RJE
SENIE BR. 919-101-UP-5426/22 OD 15.11.2022. GOD.

2241

Porodi¢na stambena zgrada

14/03/2018

Obavjeitenje o Eoéeﬂ(u namirenja

HETA ASSET RESOLUTION DOO O POCETKU
NAMIRENJA DUGA OPTERECENE HIPOTEKOM PO
ISTEKU ROKA OD 15 DANAOD DANA UPISA
OBAVIESTENJA OD 31.01.20185 GODINE.

2241

Porodi¢na stambena zgrada

23/11/2018

10:26

ZabiljeZba_Zalbe

ZABfLJAgALBE PREDATE OD STRANE ADV.

égvg;’[)lléléﬁMANjE NA RJESENIE UP - 12601/15 OD
.10,

2241

Porodi¢na stambena zgrada

15/04/2019

8:38

ZabiljeZzba Zalbe

ZABILJ . ZALBE PREDATE OD STRANE GLAVNOG
GRADA - DIREKCIJA ZA IMOVINU NA RIESENJE UP
- 12601/15 OD 28.03.2019 G

Porodi¢na stambena zgrada

15/03/2022

12:48

Hipoteka

TERET*BR.17524*ZABILI.UG.0 HIPO.OV.BR.14877/08
0D 22.04.2008 G-DUG, 305.000.00 E-ROK 21.04.2024 G-
HIP.DUZ TOMANOVIC SRECKO-POVIERIOC HOLDCO
EAST DOQ

2241

Porodi¢na stambena zgrada

14/03/2018

Obavij §tcn§c o podetku namirenja

HETA ASSET IE)QDESOLUTION 00 0 POCETKU
NAMIRENJA DUGA OPTERECENE HIPOTEKOM PO
ISTEKU ROKA OD 15 DANAOD DANA UPISA
OBAVIESTENJA OD 31.01.20185 GODINE.

2241

Porodi¢na stambena zgrada

15/04/2019

12:51

éabl’}Je ba spora

PO TUZBI PREDATA OSNOVNOM SUDU U CETINIJU
POSL. BR. P. 476/18 P. BR. 761/18 OD 07.02.2018.
GOD. RADI NISTAVOSTI UGOVOR?RA O HIPOTECI
TUZILAC TOMANOVIC MIRA TUZENI HETA LASSE]
RESOLUTION DOO PODGORICA TOMANOVIC SRE
KO I BUKIC MLADEN

Datum i vrijeme:

14.03.2024. 13:53:18



Podaci o teretima i o

ranienjima

Broj Podbroj

zgrade

Broj PD l})eg)l:ili

Natin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2241

Porodi¢na stambena zgrada

18/09/2019

8:19

ZABILJEZBA SPORA PO TUZBI PREDATA
gg%%;gom SUDU CG U.BR. 3781/2019 OD 19.07.2019

2241

Porodic¢na stambena zgrada

23/112018

10:26

Zabilf'eiba Zalbe
ZABIL]J. CZALBE PREDATE OD STRANE ADV.
;(Q)Yg'}gls l\éEMANJE NA RJESENIE UP - 12601/15 OD

2241

Porodicna stambena zgrada

15/04/2019

8:38

Zabiljezba Zalbe

ZABILJ . ZALBE PREDATE OD STRANE GLAVNOG
GRADA - DIREKCIIA ZA IMOVINU NA RJESENIE UP
- 12601/15 OD 28.03.2019 G

2241

Porodi¢na stambena rgrada

06/07/2022

12:57

ZABILIEZBA OBAVJESTENIA O PRVOJ PRODAIJI PO
OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI 430-00/08 OV.BR
14877/08 OD 22.04.2008GOD KAO OBEZBEDJENJE
POTRAZIVANJA PO UGOVORU O STAMBENOM
KREDITU U KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
HOLDCO EAST PRETHODNO HETA ASSET
RESOLUTION DOO

2241

Porodi¢na stambena zgrada

25/11/2022

9:11

Zabilf'eiba Zal

ZABILJEZBA ZALBE GLAVNQG GRADA

PODGORICA-UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO
RAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA NA RIE
ENJE BR. 919-101-UP-5426/22 OD 15.11.2022. GOD.

2241

Porodi¢na stambena zgrada

15/04/2019

12:51

lﬂb[{Je?ﬂ sgura

PO TUZBI PREDATA OSNOVNOM SUDU U CETINIU
POSL. BR. P. 476/18 P. BR. 761/18 OD 07,02.2018.
GO?. RADI NISTAVOSTI UGOVORA O HIPOTECI
TUZILAC TOMANOVIC MIRA TUZENI HETA ASSEg
RESOLUTION DOQ PODGORICA,TOMANOVIC SRE
KO I BUKIC MLADEN

2241

Porodicna stambena zgrada

18/09/2019

8:19

ZABILIEZBA SPORA PO TUZBI PREDATA
UPRD?I}EOM SUDU CG U.BR. 3781/2019 OD 19.07.2019
GO

2241

Porodi¢na stambena zgrada

06/07/2022

12:57

ZABILIEZBA OBAVIESTENIA O PRVOJ PRODAIJI PO
OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI 430-00/08 OV.BR
14877/08 OD 22.04.2008GOD KAO OBEZBEDJENIE
POTRAZIVANIA PO UGOVORU O STAMBENOM
KREDITU U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
HOLDCO EAST PRETHODNO HETA ASSET
RESOLUTION DOO

2241

Porodi¢na stambena zgrada

25/11/2022

011

Zabilje¥ba_Zalbe
ZABILJEZBA ZALBE GLAVNQG GRADA
PODGORICA-UPRAVE ZA ZASTITU IMOVINSKO
PRAVNIH INTERESA GLAVNOG GRADA NA RJE
SENIJE BR. 919-101-UP-5426/22 OD 15.11.2022. GOD.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

14.03.2024. 13:53:19

4/3



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Bl;ml:ﬁ:-:&]" gl’D Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
- ZA UKNIIZBU KORISCENJE SVOIINA
2241/0 101-2-954-282/1-2020 | 16.01.2020 09:12 TOMANOVIC SRECKO |KO PG 2 LN 74 PARC 2241
ZA BRISANIE HIPOTEKE KO PG 2 LN 74
2241/0 101-2-919-1172/1-2024| 05.02.2024 09:43 HOLDCO EAST DOO PARC 2241 PD | 2
ZA UKNIIZBU PO PRESUDI KO PG 2 LN
2241/0 101-2-919-5426/1-2022| 08.04.2022 13:24 TOMANOVIC MIRA 74 PARC 2241 PD 1 2
. ZA BRISANIE ZARBILIEZBE KO PG 3 LN
2241/0 101-2-919-5725/1-2022| 14.04.2022 09:42 T9OMANOVIC SRECKO |74 PARC 2241
1 ZA UKNIIZBU PO PRESUDI KO PG 2 LN
2241/0 T 101-2-919-5426/1-2022| 08.04.2022 13:24 TOMANOVIC MIRA 74 PARC 2241 PD 1 2
1 = 2 ZA UKNIIZBU KORISCENIE SVOJINA
2241/0 7 101-2-954-282/1-2020 | 16.01.2020 09:12 TOMANOVIC SRECKQO |KO PG 2 LN 74 PARC 2241
1 ZA BRISANIE HIPOTEKE KO PG 2 LN 74
2241/0 T 101-2-919-1172/1-2024| 05.02.2024 09:43 HOLDCO EAST DOO |PARC 2241 PD 1 2
1 ZA BRISANJE HIPOTEKE KO PG 2 LN 74
2241/0 3 101-2-919-1172/1-2024| 05.02.2024 09:43 HOLDCO EAST DOO |PARC 2241 PD 12
1 ZA UKNIIZBU KORISCENIE SVOJINA
2241/0 - 101-2-954-282/1-2020 | 16.01.2020 09:12 TOMANOVIC SRECKO |KO PG 2 LN 74 PARC 2241
1 ; ZA UKNIIZBU PO PRESUDI KO PG 2 LN
2241/0 = 101-2-919-5426/1-2022| 08.04.2022 13:24 TOMANOVIC MIRA 74 PARC 2241 PD 1 2
1 3 ZA UKNIIZBU KORISCENIE SVOIINA
2241/0 101-2-954-282/1-2020 | 16.01.2020 09:12 TOMANOVIC SRECKO |[KO PG 2 LN 74 PARC 2241
1 ZA BRISANJE HIPO'I‘EKE KO PG 2 LN 74
2241/0 101-2-919-1172/1-2024| 05.02.2024 09:43 HOLDCO EAST DOO PARC 2241 PD 1
1 ; ZA BRISANIE ZABILJEZBE KO PG 3 LN
2241/0 101-2-919-5725/1-2022| 14.04.2022 09:42 TIOMANOVIC SRECKO |74 PARC 2241
1 ; 5 ZA UKNIIZBU PO PRESUDI KO PG 2 LN
2241/0 101-2-919-5426/1-2022| 08.04.2022 13:24 TOMANOVIC MIRA 74 PARC 2241 PD | 2

Datum i vrijeme:

14.03.2024. 13:53:19



CRNA GORA Katastarska opitiina: PODGORICA 11

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti: 74
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 28

Broj: 101-917/24-1035 Parcela: 2241

Datum: 22.03.2024. KO
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UPI-02-041/24-1827/2
RL T

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢&lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju, preCisCavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj broj 08-
332/24-305 od 12.03.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-
1827/1 od 15.03.2024. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za objekat centralnih djelatnosti na UP 7, zona B, u zahvatu UP-
a “Nova Varo$ 2” (katastarska parcela 2241 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora
Tomanovi¢ Sre¢ka (prema urbanistiéko-tehnickim uslovima 08-332/24-305 od
11.03.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljede¢e tehni¢ke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe naici na prikljuéne cjevovode za
koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozZaju, jer
prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne
parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva
investitora. Tro8kovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove
izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli evidentirana je prizemna porodicna stambena zgrada
povrSine 112m2. UTU-ima je u okviru UP 7 planirana izgradnja objekta bruto razvijene
povrSine 1492m2 i spratnosti do P+2. Namjena planiranog objekta su centralne djelatnosti.

Postojeci objekat je priklju¢en na gradsku vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu i
kod ovog drustva je registrovan vodomjer 228344 .Baylan® 13/3, u sektoru domaéinstava
40% pod Sifrom 309057600 i u sektoru male privrede 60% pod Sifrom 517022200, na ime
Tomanovi¢ Sre¢ka. Evidentiran je prikljuéak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.



a) Vodovod:

Priklju¢enje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moZe se obaviti na
postojecem cjevovodu PEVG DN250mm u postojeéem vodovodnom Sahtu C 8380, &ije su
kote i koordinate sljedece:

€8380

X =4700,941.79

Y =6,604,370.93

KP = 46.78 mn.m. (kota poklopca)

Priklju¢ak prema objektu voditi iskljucivo javnom povrSinom.

Za priklju¢enje gradilista objekta mozZe se iskoristiti postojeé¢i prikljucak. U tom
slu¢aju je potrebno izvrsiti preregistraciju prikljucka u gradilini na ime investitora objekta, a
na osnovu njegovog zahtjeva sa prijavom gradnje.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2.5bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ako se radi o objektu sa vise
poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska
vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Minimalne dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomijere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno
3 mala vodomijera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da
se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj
vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i
presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se u objektu predvida veci broj poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja
vodomijera u $ahtu ispred objekta bila neracionalna, daje se mogucnost ugradnje internih
vodomijera u zajedni¢kim prostorijama u objektu, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje. Obavezno je obezbijediti naéin odvodenja vode iz skloniéta za vodomjere, koja
se neminovno javlija na ovakvim mjestima. U tom slu¢aju potrebno je ugraditi kontrolne
vodomijere u 8ahtu ispred objekta.

Kod vodomjera & 50 mm i vi§e obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé negistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
komad i zatvaraé. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kugistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oégitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo8kog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskin priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekata.



Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljutivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U
slu€aju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka. Investitor, odnosno izvoda¢ radova je duzan da
obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliSte ovlaS¢éenom sluzbeniku ovog drustva.
Ukoliko umjesto vlastitog gradili8nog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu
preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potro$nja ¢e se posebno obra¢unati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog prikljucka.
Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog vodovoda,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima poslovnih jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrSina oko
objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne
dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju mozZe se zadrZati postojeci
prikljuéak, ukoliko zadovoljava, ili izvrSiti njegova rekonstrukcija. Priklju¢ak ka objektu voditi
javnom povrsinom.

Prikljuak, izvod iz objekta, treba biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi
za ulidnu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do
uliénog revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude
ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna
vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na rekonstrukciji kanalizacionog priklju¢ka vrsi stranka u viastitoj reziji, a
prikljugenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija* d.0.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o poCetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljuéenja, da $ut i otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju.
Isto se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodenju
priklju¢ka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop
saobraéajnice.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da
nije preporudljivo prikljutenje podrumskih i suterenskin etaZa objekta na fekalnu
kanalizaciju. U sluaju da investitor prikljugi pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.



c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proraunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece
moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podruju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje
mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preiS¢avanje voda sa parkinga i saobrac¢ajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vec¢e od 50m2.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vaZecée zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljudujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasdnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.o.o0. Podgorica
na provjeru po$tovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, uﬂ(/ Izvréni direktor,
28.12.2023. godine Aleksandar Nisavi¢
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