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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.20
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planiranja, urbanizma i državne imovine
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24)
urbanističkog plana „Dahna” – 
16-1126 od 29.07.2016.) na zahtjev

 
URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
PLANA “DAHNA” – IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

 1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA 

 

2 .

POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
 
 Površina katastarske parcele broj 
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Ne postoje tereti i ograničenja.
Naziv nosioca prava: 
 Rogošić Rade Savo – 
 
List  nepokretnosti broj 8525
Podgorica, su sastavni dio 

 
3 . PLANIRANO STANJE 

3.1. Namjena urbanističke parcele

 

Planirana namjena urbanističke parcele je
MJEŠOVITA NAMJENA 
 
 U okviru ove namjene
 Daje se mogućnost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna površina 

stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veći od 50 % ukupne površine objekta.

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24)

 Izmjene i dopune u Podgorici (Odluka o donošenju plana broj: 02
na zahtjev Rogošić Nikola iz Podgorice, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 11, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG 
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 

  ROGOŠIĆ NIKOLA 

Uvidom u list nepokretnosti broj 8525, konstatovano je sljedeće: 

Površina katastarske parcele broj 3671/39 KO Podgorica III, iznosi 1.267
Podaci o teretima i ograničenjima: 

ograničenja. 

 svojina 1/1; 

8525 i kopija plana, izdata od strane Uprave za nekretnine
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 

parcele/objekta 
Planirana namjena urbanističke parcele je:  

U okviru ove namjene planirana je izgradnja  pretežno poslovnih objekata.
mogućnost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna površina 

stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veći od 50 % ukupne površine objekta.

 
 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 

19., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog 

jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog 

(Odluka o donošenju plana broj: 02-030-

, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG 

 

1.267,00m². 

za nekretnine, Područna jedinica 

planirana je izgradnja  pretežno poslovnih objekata. 
mogućnost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna površina 

stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veći od 50 % ukupne površine objekta. 
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3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a poslužila je topografsko katastarska podloga koja je 
potpisana i ovjerena od strane nadležnog organa. 
 
Ukupan izgrađeni prostor, zahvaćen ovim planom, je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline. Urbanističke parcele imaju direktan pristup sa saobraćajnice. Na grafičkom 
prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su prikazane granice urbanističkih parcela. 
 
Površina urbanističke parcele 11 iznosi 1.269,21m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 4 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površina katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Područna 
jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Građevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat 
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobraćajnice, što omogućava očitavanje 
neophodnih elemenata za prenošenje na teren. Tekstualno je dato pojašnjenje koje se odnosi na 
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobraćajnici obavezujuća. 
Građevinska linija uz frekventnije saobraćajnice data je na 5m od granice urbanističke parcele, dok je 
uz manje frekventne saobraćajnice i kolske pješačke površine, građevinska linija na 3m od granice 
urbanističke parcele. 
Građevinska linija prikazana na grafičkim prilozima koja prelazi postojeće objekte se odnosi na novu 
gradnju na urbanističkim parcelama, i ista ne ruši postojeće objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, 
vezati za postojeći objekat po planskim parametrima.  
Građevinska linija podzemne etaže može biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na manju 
udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda. 
Građevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju 
uz prethodnu saglasnost susjeda. 
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 
Urbanističke parcele date u grafičkim prilozima mogu se udruživati ukoliko je to zahtjev 
investitora uz poštovanje parametara datih u tabeli.  
 
Urbanističke parcele sa ograničenjem 
 Na grafičkom prilogu "Elektrotehničke instalacije" i „Parcelacija i regulacija“ naznačene su 
urbanističke parcele preko kojih prelaze dalekovodi, kao i zaštitni koridor dalekovoda. Realizacija 
objekta prema planski zadatim parametrima nije moguća do izmještanja dalekovoda uz poštovanje 
uslova nadležnog preduzeca Elektrodistribucije, osim u slučajevima na kojima granica koridora 
zahvata male dijelove urbanističkih parcela pa se samim tim granica koridora smatra građevinskom 
linijom. 

 

4 .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, ELEMENTARNIH NEPOGODA, 
TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
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 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 
razmjera, eksplozije i dr.); 

 drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje 
brana i dr.). 
 

Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naročito su izražene štete od 
zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vjetrova. Pošto su štete od elementarnih nepogoda po 
karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaštite su djelimično identični. Za prostor zahvata 
ovog planskog dokumenta najveću opasnost predstavljaju zemljotresi i požari. 
 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
 
Zaštita od požara 
 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem mogućem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara. 
Na nivou ovog plana rešenjem saobraćajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguće 
intervencije vatrogasaca. 
Takođe, saobraćajnice su i protivpožarne barijere za prenošenje požara. 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije pridržavati se sljedeće zakonske regulative: Zakon o zaštiti i 
spašavanju („SL. Crne Gore“ br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehničkim normativima za 
hidrantsku mrežu za gašenje požara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehničkim normativima za 
pristupne puteve, okretnice i uređenje platoe za  vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika 
od požara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara ( 
SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija ( 
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tečnosti i o uskladištenju i pretakanju 
zapaljivih tečnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladištenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik 
o izgradnji postrojenja za tečni naftni gas i o uskladištavanju i pretakanju tečnog naftnog gasa ( SL. 
SFRJ, br.24/71 i 26/71). 
 
Pored navedenog, prilikom izrade tehničke dokumentacije i izvođenja objekta neophodno je 
primijeniti važeću regulativu iz oblasti zaštite od zemljotresa, zaštite od elementarnih i drugih 
nepogoda, zaštite od požara, mjera zaštite i zdravlja na radu itd. 

 

5 .

USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Smjernice za preduzimanje mjera zaštite 
 
 zaštititi vodu, zemljište i vazduh svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture; 
 isključiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti životnu sredinu; 
 za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na životnu 

sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na životnu sredinu. 
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6 

USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Smjernice za projektovanje zelenih površina i izdavanje UTU uslova: 
 Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi računa o svim kompozicionim elementima. 

Predložene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog 
oblika krošnje drveća.  

 Popločanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu pažnju. 
 staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,  
 minimalna površina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne površine 

planirati za platoe, staze i saobraćajne manipulativne površine. 
 sadnice drveća koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima 

stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,  
 ovu zelenu površinu tretirati kao zelenilo najviše kategorije održavanja i njege tj. zelenilo sa 

najvećim stepenom održavanja, 
 sačuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo, 
 kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti žardinjere ili saksije, 
 predvidjeti osvetljenje zelene površine, 
 predvidjeti održavanje zelene površine. 

 
Uređenje ovih površina u smislu ozelenjavanja uključuje obaveznost izrade projekta uređenja terena 
kao i izradu pejzažne taksacije ukoliko na lokaciji ima postojećeg zelenila.  

 

7 .

USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

Mjere zaštite kulturne baštine 
 Utvrditi precizne mjere zaštite; 
 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 

tome obavijestiti Upravu- za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu 
zaštitu. 

 

8 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Kretanje lica sa posebnim potrebama omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu 
pješačkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjeđenjem dovoljne širine, 
bezbjednih nagiba i odgovarajućom obradom površina. 
Potrebno je omogućiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom 
podrazumjevaju prisustvo građana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima 
je omogućen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, 
pristup u odgovarajuće dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru može imati 
dopušteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopušteni nagib smije biti do 
1:12(8,3%). 

 
9 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 
/ 

 10 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
10.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 
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Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Dahna”.  

10.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

10.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 7 ovih UTU-a. 

10.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

11 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 

12 .

URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele UP 11 
Površina urbanističke parcele 1.269,21m² 

Maksimalni indeks zauzetosti 0,50 

Maksimalni indeks izgrađenosti 1,60 
Površina prizemlja 634,61m² 

Bruto građevinska površina 
objekta/ata  
(max BGP) 

2.030,74m² 
Ukoliko podrumske etaže, služe za obezbjeđenje potrebnog 
kapaciteta mirujućeg saobraćaja unutar parcele i kao takve 
rasterećuju javne površine istih sadržaja, ne računaju se u bruto 
razvijenu građevinsku površinu po kojoj je obračunat indeks 
izgrađenosti u tabeli. U bruto razvijenu građevinsku površinu ne 
obračunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje 
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podzemne garaže i tehnički sistemi objekta za razliku od ostalih 
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori). 

Maksimalna spratnost objekata P+3 

Parametri za parkiranje odnosno 
garažiranje vozila 

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba 
rešavati u okviru urbanističke parcele. Broj parking mjesta mora 
da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno 
normativima. Normativi su, saglasno PUP-u Podgorice i  Pravilniku 
o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, a saglasno 
stepenu motorizacije u Podgorici: 
 Stanovanje(na 1000 m2) …………………………. 11 parking mjesta; 
 Poslovanje (na 1000 m2  BRGP)……………….. 22 parking mjesta. 

Urbanističko tehnički uslovi   

Planirani objekti   
Mješovita namjena planirana je uz gradsku saobraćajnicu-budući bulevar .  
 U okviru ove namjene planirana je izgradnja  pretežno poslovnih objekata. 
 Daje se mogućnost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna površina 

stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veći od 50 % ukupne površine objekta. 
 Spratnost objekata data je u grafičkom prilogu i tabeli uz mogućnost izgradnje podruma ili 

suterena za garažni prostor. 
 Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.  
 Indeks zauzetosti  i Indeks izgrađenosti dati su u tabeli. 
 Ukoliko podrumske i suterenske etaže služe za obezbjeđenje potrebnog kapacitetamirujućeg 

saobraćaja unutar parcele i kao takve rasterećuju javne površine istih sadržaja, ne računaju se u 
bruto razvijenu građevinsku površinu po kojoj se obračunava indeks izgrađenosti. 

 U bruto razvijenu građevinsku površinu ne obračunavaju se tehnički servisni prostori neophodni 
za funkcionicanje podzemne  garaže i tehnički sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih 
cjelina ( magacini, ostave, poslovni prostori).  

 Građevinska linija na urbanističkim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana je 
u grafičkom prilogu "Koordinate građevinskih linija". 

 Građevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz 
prethodnu saglasnost susjeda. 

 Građevinska linija podzemne etaže može biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na manju 
udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda. 

 Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena. 
 Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne. 
 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.  
 Ako se suterenska ili podrumska etaža koristi za parkiranje gabarit može biti do min. 1,00m do 

susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda. 
 U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze.  
 Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a što treba podržati adekvatnom 

tehničom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. 
 Ukoliko je krov podzemne garaže ozelenjen i parterno uređen njen gabarit ne ulazi u proračun 

procenta zauzetosti parcele, već se smatra uređenom zelenom površinom.  
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Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti 

Mjere zaštite korišćenjem alternativnih izvora energije 
 U cilju racionalizacije potrošnje energije i sve izraženijih zahtjeva za zaštitom čovjekove okoline 
predlažu se dvije osnovne mjere : štednja i korišćenje alternativnih izvora energije. 
Osnovna mjera štednje je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok 
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