Crna Gora e Jr?:
Glavni Grad Podgorica —
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-473
Podgorica, 27.03.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog
urbanistickog plana ,Zabjelo B — zona stanovanja“ u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 52/18), na zahtjev Milatovi¢ Momira iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA REKONSTRUKCIU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 63 — BLOK 5 — PODBLOK 5b, U
ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “ZABJELO B — ZONA STANOVANJA” U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA MILATOVIC MOMIR

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 2706, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 7799/1 KO Podgorica Ill, iznosi 686,00m?.

= Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Ne postoje tereti i ogranicenja za predmetnu katastarsku parcelu.

Nosioc prava

=  Milatovi¢ Momir, svojina 1/1.
Na predmetnoj katastarskoj parceli, evidentirana je prizemna porodicna stambena zgrada,
povrsine horizontalnog gabarita 125,00m?.

List nepokretnosti broj 2706 i kopija plana izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je
STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)/ PORODICNO STANOVANJE




3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu 07. Parcelacija, regulacija i nivelacija sa
koordinatama urbanistickih parcela.

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucna
jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu
liniju a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat. Za objekte porodi¢nog stanovanja gradevinska
linija predstavlja krajnju granicu do koje je dozvoljena izgradnja.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za druge namjene.

USLOVI | MJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se sprecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima

za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednic¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za

gradenje u seizmic¢kim podrudjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em moguc¢em medusobnom

rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u

skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZzu i gasSenje pozara (Sl.list SFRJ broj

30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta mogude

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZzarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

= Pravilnik o tehnickim normativima za =zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),




= Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFR),br 27/71),

=  Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i26/71),

=  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Klju¢ni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

=  zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljudivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zastitu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

=  zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine oko stambenih objekata u nizu isplanirati iskljuivo kao ukrasni vrt, dok zelene
povrsine uz porodi¢ne stambene objekte organizovati na principu predbaste - ulazni ukrasni dio i
baste - zadnji dio.

Smjernice za ozelenjavanje:

®  prostori planirani za zelenilo uz porodi¢no stanovanje prikazani su u grafickom prilogu

®  predbasta je ukrasni dio sa dekorativnim biljnim vrtama i njegovanim travnjakom

®m  predbastu ograditi Zivom ogradom (npr. Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium,
Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Thuja sp.)

®m  preporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog Zbunja

®  za zasjenu koristiti dekorativne puzavice - Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa i sl.

®  basta je proizvodni dio (voénjak ili povrtnjak) mada se, takode, mozZe organizovati kao ukrasni dio
sa prostorom za odmor i igru djece (klupe, rostilj, kos, ljuljaska, i sl.)

®  kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom zgrade

B jzbor vrsta je individualan.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustavitii o
tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore",
br. 49/10 od 13.08.2010).




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mijestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

9 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o
pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili neSto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.
10 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
= Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehni¢ka preporuka za prikljuCenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Zabjelo B — zona stanovanja”.
10.2. Uslovi priklju€éenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. Uslovi priklju€¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
10.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu

=  Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

11 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH

ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,

br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za

predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.

12 URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP63 — BLOK 5 — PODBLOK 5b

Povrsina urbanisticke parcele 681,00m?

Status objekta 1 - dogradnja, nadzidivanje

Povrsina pod objektom 125,00m?

Ukupno BRGP 438,00m?

Stanovanje 438,00m?

Poslovanje /

Maksimalna spratnost objekta P+2+Pk

Broj stanova 3

Parking mjesta za potrebe stanovnika u objektima ovog tipa stanovanja, obezbijediti na parkinzima

uz planiranu parking ulicu. Nedostajuci broj parkinga, po ostvarenom broju stanova, organizovati

podzemnim parkiraliStima -garazama u podrumskoj etazi, koja moZe zauzimati celu urbanisti¢ku

parcelu, pod uslovom da se ne narusava kota partera.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

= stanovanje 1stan-1,1PM.

USLOVI ZA REKONSTRUKCIU POSTOJECIH OBJEKATA

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

= Dograditi i nadograditi se mogu svi postojeci objekti koji svojim poloZajem na parceli, povrSinama
(postojec¢a+dodata) i spratnoscu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanisti¢ckih parametara
(UTU za odgovarajuéu namjenu, Analiti¢ki podaci - urbanisticki pokazatelji po parcelama).

= Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preci planom predvidenu vrijednost a visina nadzitka
potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine.

= Prije zahtjeva za izradu uslova potrebno je proveriti staticku stabilnost objekta, geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji.

= Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta

13 (garaza, ostavai sl) isklucivo u zadnjem dijelu parcele.

= Veli¢ina pomoc¢nih objekata je maksimalne povrsine do 30m?2.

=  Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

=  Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili
van objekta.

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

= parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

= zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

= ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog zastite
vizuelne preglednosti raskrsnice.

= vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.




14 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: stednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj velicini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podnebilja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
$to su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

15 OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Zabjelo B — zona stanovanja”
u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. 004/23 od 13.01.2023., na sajtu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, https://lamp.qov.me/.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: ”... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovarajuc¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom,
do kada ce se smatrati vaZzecim”.




16 PRILOZI
" lzvodi iz grafickih priloga Detalinog urbanisti¢kog plana “Zabjelo B — zona stanovanja” u
Podgorici;
®* Tehnicki uslovi prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju;
* List nepokretnosti broj 2706 KO Podgorica IIl;
" Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 7799/1 KO Podgorica lIl.
Val
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Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-473
Podgorica, 27.03.2024. godine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B - zona stanovanja“

1 01 - Geodetska podloga sa granicom zahvata plana

UP63 - blok 5 - podblok 5b




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-473
Podgorica, 27.03.2024. godine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B - zona stanovanja“

2 \ 06 - Namjena povrsina ‘ UP63 - blok 5 - podblok 5b




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-473
Podgorica, 27.03.2024. godine
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297 660303343 469805561
208  6603046.58 4698077.70
299  6603056.53 4698041.85
300  6603069.01 4698060.66
301 6603066.94 4698063.75

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B - zona stanovanja“

07 - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa

3 .  evr .
Koordinatama urbanistickih parcela

UP63 - blok 5 - podblok 5b
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-473
Podgorica, 27.03.2024. godine N

: __ Al
573 660305653 469804185 822 6603049.86 4698046.28
574  6603069.01 4698060.66 823  6603060.96 4698063.00

575 660306694 4698063.75

1397 6603023.96 4698088.34
576 6603029.06 4698089.70

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B - zona stanovanja“

07a - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa

4 koordinatama gradevinskih i regulacionih linija

UP63 - blok 5 - podblok 5b
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-473
Podgorica, 27.03.2024. godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B - zona stanovanja“
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08 - Saobracajna infrastruktura

UP63 - blok 5 - podblok 5b
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-473
Podgorica, 27.03.2024. godine

760
vODOVOD
i —  postojeci cjevovod

— ——=——— planirani cjevovod

FEKALNA KANALIZACIJA
postojeca fekalna kanalizacija
........... planirana fekalna kanalizacija

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
postojeca atmosferska kanalizacija

—————— planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B - zona stanovanja“

6 09 - Hidrotehnicka infrastruktura UP63 - blok 5 - podblok 5b
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-473
Podgorica, 27.03.2024. godine

:T_Sj PLANIRANE TS 10/0.4kV

POSTOJECI 10kV VOD

PLANIRANI 10kV VOD

]
DV 10kV KOJI SE UKIDA

E GRANICE | OZNAKE TRAFOREONA

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B - zona stanovanja“

7 | 10- Elektroenergetska infrastruktura UP63 - blok 5 - podblok

14
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-473
Podgorica, 27.03.2024. godine

TE POSTOJECI ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI GVOR

POSTOJECE KABLOVSKO OKNO

POSTOJECA ELEKTRONSKA KOMUNIAKCIONA KANALIZACIJA SA 2 PVC CIJEVI 110mm

PLANIRANO KABLOVSKO OKNO NO1,...

NO 65

PLANIRANA ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA 4 PVC CIJEVI 110mm

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B - zona stanovanja“

8

11 - Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura

UP63 - blok 5 - podblok 5b
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-473
Podgorica, 27.03.2024. godine 4

Zelenilo individualnih stambenih objekata

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B - zona stanovanja“

9 | 12- Pejzaina arhitektura | UP63 - blok 5 - podblok 5b

16




' MTW

M
y

E -02-041/24-2321/2
CRNA GORA 090k My

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pregiéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-
473 od 26.03.2024. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-2321/1 od
29.03.2024. godine, za izdavanje tehnic¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja maZabjelo B - zona stanovanja” (katastarska
parcela 7799/1 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Milatovi¢ Momira (prema
urbanistiCko-tehnickim uslovima 08-332/24-473 od 27.03.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée tehni¢ke uslove
prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojeCim hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, 8to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na katastarskoj parceli 7799/1 KO Podgorica |ll evidentirana je porodi¢na stambena
zgrada povrsine 125mz2, spratnosti P. UTU-ima je na UP 63 planiran objekat povrsine osnove
125m2, bruto gradevinske povrSine 438m2, spratnosti do P+2Pk. Namjena objekta je
stanovanje male gustine sa tri stambene jedinice i sa moguéno$¢u poslovanja.

Na adresi Dusana Milutinovi¢a 36 postoji vodomjer broj 04913169 "Insa” 20/5, koji je
kod ovog drustva registrovan pod Sifrom 312004500, na ime Milatovi¢ Momira. Nije evidentiran
priklju€ak obejkta na gradsku fekalnu kanalizaciju.




a) Vodovod:

Za prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu moZe se zadrzati postojeéi
prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvr§iti njegova rekonstrukcija.

Rekonstrukcija je obavezna u slu¢aju da postojeci prikljuéak ne zadovoljava uslove koji
¢e biti obrazloZeni u nastavku, a odnose se na sljedece:

- precnik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

- postojedi prikljucak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povr§inom,
- postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéenja,

- postojeci vodomjerni §aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

- potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

- potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

U slu€aju racionalne i tehnicki logitne potro$nje u vodovodnom sistemu biée
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utroS8ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu porodi&nog
stanovanja sa mogué¢nodéu poslovanja (sa max 3 stambene jedinice), potrebno je u $ahtu
ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroka vode svake stambene i
poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivhom
stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u
posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni
cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se
mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZzom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, mogucénoscu daljinskog ocitavanja, sa magnetnim ventilom prije i propusnim
ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i
moraju imati vazecu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljuéka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu€aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog priklju¢ka. Investitor, odnosno izvoda¢ radova je duzan da obezbijedi uredno
oCitavanje vodomjera za gradiliSte nadleznom licu drustva. Ukoliko umijesto vlastitog
gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potro$nja ¢e se posebno
obraCunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje novog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi



potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojeéem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm u revizionom oknu RO 9890, &ije su kote i
koordinate date u prilogu. Iz ovog okna je izveden je pirkljuéni kolektor do izvan saobracajnice,
prema parceli, koji je potrebno iskoristiti za prikljuéenje objekta.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 ¢cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji ili rekonstrukciji kanalizacionog prikljutka vrsi stranka u viastitoj
reziji, a prikljuenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija* d.o.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o podetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre
potrebno pribaviti od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije
prikljuenja, da Sut i otpadni materijal ne bi o&tetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije pocetka radova na izvodenju
priklju€ka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne
povr§ine.S obzirom na to da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporuéljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i
suterenskih etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikljui pomenute
etaZze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed
navedenim etazama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, Investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/'s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacijenego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e modi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom podruéju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kia velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZzbeni



list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljutujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju€ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje§enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
09.04.2024. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

y CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-16741/2024
Datum:  01.04.2024
KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/24-1288, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2706 - PREPIS

Podaci o parcelama
- Broj Plan 6 Potes ili Nadin Koris¢enja Bon. o .
Broj Podbro} zgraJde Skica | Datum upisa| 0, i?cu%nlilbroj Osnov sticanja Klasa | Povesina m?|  prihod
7799 1 49 14/03/2024 [ZABJELO Livadgag. klase 6l 0.40
6/94 ODRZAJ POKLON
7799 1 49 14/03/2024 ZABJELO Dvoriste 500 0.00
6/94 ODRZAJPOKLON
7799 1 1 49 14/03/2024 [ZABJELO Porodicna stambena zgrada 125 0.00
6/94 ODRZAJPOKLON
7799 2 49 14/03/2024 [ZABJELO Tivada 2. Klase 504 3.33
6/94 ODRZAJ,POKLON
7799 2 2 49 14/03/2024 [ZABJELO Pomocna zgrada 12 0.00
6/94 ODRZAJ,POKLON
1202 3.73
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
MILATOVIC MOMIR Svojina "l
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; Nacin kori§¢enja PD " " Prava
Broj Podbroj znll:g']de Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje PovrSina Adresa, Mjesto
179 1 | [Porodifna stambena zgrada p 7
(ODRZAJ POKLON e ik
< [Stambeni prost Svojina 3 ;
L ol el . P MILATOVIC MOMIR _
C 2 2 [Pomoéna zgrada Svajina
4 * IODREAT POKLON . 15 MILATOVIC MOMIR

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni N i e oo Datum upisa .
J! ] aprads PD broj Nacin koris¢enja Vrijeme upisa QOpis prava
16/07/202( i
. a0 ZABILJIEZBA POSTUPKA EKSPROPRIJACIJE NA
7799 1 | Livada 2. klase OSNOVU PREDLOGA GLAVNOG GRADA DIREKCIE
ZA IMOVINU BR: 13-465/19-17 OD 02.07.2020
13:8 GODINE.
142

Datum i vrijeme: 01.04.2024. 12:27:29



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj] Broj Redni . . " Datum upisa :
roj J 2grade PD broj Natin kori$cenja Vrijeme upisa Opis prava
. Epirih) ZABILJEZBA POSTUPKA EKSPROPRIJACIIE NA
7799 1 1 Dvoriite OSNOVU PREDLOGA GLAVNOG GRADA DIREKCIE
ZA IMOVINU BR: 13-465/19-17 OD 02.07.2020
13:8 GODINE.
16/07/2020

i ZABILIEZBA POSTUPKA EKSPROPRIJACIE NA
7799 1 1 1 Porodiéna stambena zgrada OSNOVU PREDLOGA GLAVNOG GRADA DIREKCIJE
g:z(‘-\)ljl'l]\g%VINU BR: 13-465/19-17 OD 02.07.2020

; | NEL.

13:8
7799 2 2 1 Pomocna zgrada E e
L6000 ZABILJEZBA POSTUPKA EKSPROPRIJACLIE NA
7799 2 2 1 Pomoéna zgrada OSNOVU PREDLOGA GLAVNOG GRADA DIREKCIIE
13:8 égl%{%VINU BR: 13-465/19-17 OD 02.07.2020

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). [

~

a¥éeno lice:

(]
[S%]

Datum i vrijeme: 01,04.2024. 12:27:29




CRNA GORA Katastarska opitiina: PODGORICA I11

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti: 2706
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 11,43

Broj: 101-917/1288 Parcela: 7799/1

Datum: 04.04.2024. KO
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