Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-370
Podgorica, 18.03.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24),, 116/20 od
04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog
urbanisti¢ckog plana ,Drac — Cvijetin brijeg” u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi",
broj 52/18), na zahtjev privrednog drustva CG RAD D.0.0. izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 10, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA “DRAC — CVIJETIN BRIJEG” U PODGORICI

Napomena: U zahtjevu za izdavanje UTU-a je navedeno da se zahtjev odnosi na ,Izgradnju objekta”, te su ovim
UTU-ima dati Planom definisani urbanisticki parametri za izgradnju novog objekta u skladu sa smjernicom iz
Plana koja glasi: ,,U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se mozZe
srusiti po prethodno pribavlienom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.”

1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA CG RAD D.O.O.

2 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 7398 konstatovano je sljedede:

. Povrsina katastarske parcele broj 277 KO Podgorica lll, iznosi 530,00m?.
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava:

. Mati¢ Vuksan Branka, sukoris¢enje %;

. Glavni grad Podgorica, svojina 1/1;

. Stankovi¢ Vuksan Nada, sukoriséenje %;

. Gruji¢ Vuksan Slobodan, sukoriséenje %;

. Raoni¢ Vuksan Vjera, sukoris¢enje %.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Ne postoje tereti i ogranicenja.

Na predmetnoj katastarskoj parceli, evidentirana je porodicna stambena zgrada, povrsine
horizontalnog gabarita 67m?, spratnosti podrum i prizemlje.

List nepokretnosti broj 7398 i kopija plana, izdata od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.




PLANIRANO STANJE

4.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanisticke parcele je:
POVRSINE ZA STANOVANIE - stanovanje - vieporodi¢no
» jzgradnja novih objekata na slobodnim prostorima (slobodnostojeci, dvojni, manji objekti
sa viSe stanova, stanovanje u nizu);
= Namjena objekta je stanovanje, sa moguc¢noséu poslovanja u prizemlju.
= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore i ima obezbjeden saobraéajni
pristup.
4.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih taCaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.
Povrsina urbanisticke parcele 10, iznosi 530,00m?2
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucesc¢u povrsina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno
za geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine -
Podrucna jedinica Podgorica.
4.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su
linije do koje se moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, Sto
omogucava ocCitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA

~ ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivnhe mjere kojima se

sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branai dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izrazene $tete

od zemljotresa, pozZara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no




identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju

tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju

(SI. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list

RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim

normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacdaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog

kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim

propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em moguéem

medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou

kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje

pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i
spasavanja.

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

=  Pravilnik o tehnickim normativima za =zaStitu visokih objekata od pozara (Sl.list
SFRJ,br.7/84),

= Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

=  Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecCnosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/71),

®  Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i26/71),

= Pravilnik o tehnic¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Kljucni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila
zdrava zZivotna sredina neophodno je obezbijediti:

= zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na




gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zaStitu tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosSenje smeca),

= zaStitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju
poslovanje u prizemlju. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj
povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i
funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe
ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i
djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru -
pronaci prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i Setnju. Dvoristu treba dati Zivost
tokom citave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonosSenja. U tom smislu birati
vrste sa najduZim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Narocito je vazno zadrzati svako formirano i o€uvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od
vocaka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobira
itd.) koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela
odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja
orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno
stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, Sto se ostvaruje sadnjom i
njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne
treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juZni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i
neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.
Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazenci¢, cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio wvrta.
Staze u vrtu su vazan element. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako
bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Zelenilo poslovnih objekata

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinske strategije.
PovrSina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatracem - potencijalnim
poslovnim partnerom, saradnikom...

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina-
reprezentativne povrsine oko ulaza.




Prilikom projektovanja povrsina na glavnhom ulazu voditi raCuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica "Mrs
Bell"i Magnolia sp.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i
patuljastim cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta
postojeéeg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno
postojede stablo.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobradajnicama. Predvidjeti
gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili budu¢im posjetiocima i zastitu od
aerozagadenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka okolini

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

7 OKOLINE
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.
= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu - za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).
8 USLOVI ZA LICA SMANIJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na
mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem
dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsSina, a sve u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,, Sluzbeni list Crne Gore”, br.48/13 i 44/15.
9 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
10 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

» Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SR)", broj
28/95);

* Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI.
list SRJ", broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade

projektne dokumentacije, strué¢ne sluzbe CEDIS-a.




Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela
Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”.

10.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazieéim propisima i
normativima i tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od
strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica.
10.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
10.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢cke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
moguc je preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provijeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.
12 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 10
Povrsina urbanisticke parcele 530m?
Maksimalna povrsina pod objektom 212m?
Maksimalni indeks izgradenosti /

848m?

Izracunavanje povrsina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina objekta/ata visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom
(max BGP) o nacinu obracduna povrSine i zapremine

objekata (“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

. . P+2+Pk
Maksimalna spratnost objekata
Maksimalna visinska kota objekta /
Maksimalni broj stambenih jedinica/broj /

domacinstava

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje | Parkiranje  treba  rijeSiti u  okviru
vozila urbanistickih parcela uzimajuéi u obzir da za




jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti
1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm
na 1000 m? poslovnog prostora. Parkiranje
moze biti povrsSinsko na parceli ili smjesteno
u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
Garaze u suterenu treba povezati sa
pristupnom  saobradajnicom izlazno -
ulaznim rampama max nagiba 12%.

Urbanisticko tehnicki uslovi

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi
prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedeéim

uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje, sa mogucénosc¢u poslovanja u prizemlju.

= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni
pristup.

= Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti
ruse i grade novi, indeks zauzetosti je max. 0.4.

= Vertikalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podici i
na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

= Kod uZih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

= Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom
stanju na dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

= Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1 m do susjedne
parcele.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti

faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriséenja prostora: poplo¢avanjem

pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke parcele. Ogradu

na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost

susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1.5 m. Postoje¢e ograde se mogu

rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2.0 m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja




U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine djelove
objekata (na pr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih materijala.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narolito kod novoplanirane gradnje, vodeci ra¢una o
susjednim objektima i op3toj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni il
Cetvorovodni, a kod komplikovanijih gabarita i kombinovani. Nagib krovnih ravni je oko 20°.
Krovni pokrivac je crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne
stolarije bojene pazljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paznju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporucujemo za prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi,
kovano gvozdje).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatkei sl.).

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

13 | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZzenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlaZzu se dvije osnovne mjere : Stednja i korisS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj velicini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao sto
su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba tezZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

14 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022.,004/23 od 13.01.2023.).




Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slubeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021.,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Draé — Cvijetin brijeg” u
Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa élanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023. )
na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine, https://lamp.gov.me/.

Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: *.. drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom,
do kada ce se smatrati vaZeéim”

15 | PRILOZI

* lzvodi iz grafikih priloga Detaljnog urbanistitkog plana “Dra& — Cvijetin brijeg” u Podgorici;
= Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 7398 KO Podgorica III;

* Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 277 KO Podgorica IlI.
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=  Podnosiocu zahtjeva

* Nadleznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-370
Podgorica, 18.03.2024. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

1

01 — Topografsko katastarska podloga sa granicom plana

UP 10

10




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-368
Podgorica, 18.03.2024. godine

S stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

2 07 — Namjena povrsina UP 10

11




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-368
Podgorica, 18.03.2024. godine

urbanisti¢ka parcela

UP 26 broj urbanisticke parcele

P+1+Pk

spratnost

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

3

09 — Parcelacija i regulacija

UP 10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-368

Podgorica, 18.03.2024. godine

81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91

93
94
95

6604848.28
6604847.00
6604846.49
6604843.75
6604831.17
6604853.10
6604853.45
6604859.46
6604872.42
6604869.79
6604866.27

6604849.16
6604844.08
6604830.82

4700272.02

4700268.05 U »

4700266.16
4700256.48
4700259.52
4700270.24
4700271.22
4700269.70
4700270.06
4700270.44
4700254.07

4700254.39
4700254.28
4700257.55

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

4

10 — Koordinate karakteristiénih prelomnih taéaka urbanistic¢kih parcela UP 10
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica =
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

i

broj: 08-332/24-368
Podgorica, 18.03.2024. godine

ulice u naseljima

trotoar

osovina saobracajnice

- kolsko-pjeSacke povrsine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

5 | 11 —Saobracajna infrastruktura UP 10
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-368
Podgorica, 18.03.2024. godine

planirani kabal 10 kV, istog tipa i presjeka kao postojeci

kablovska 10 kV spojnica

-----

iTS! A B NSTS 10/0.4kV, 1x1000kVA, planirana

.....

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

6 | 12 - Elektroenergetska infrastruktura UP 10
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-368
Podgorica, 18.03.2024. godine

postojeci vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

postojeca atmosferska kanalizacija

—— — planirani vodovod

—————— planirana fekalna kanalizacija

p planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

7 | 13 — Hidrotehnicka infrastruktura UP 10
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-368
Podgorica, 18.03.2024. godine

] postojeca TK kanalizacija ' iy '
planirana TK kanalizacija \ —: / &

postojeéi armirani TK kabal

|Z| postojeci TK spoljasnji izvod

N postojeci TK unutrasnji izvod

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

8 | 14 -TK infrastruktura UP 10
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-368
Podgorica, 18.03.2024. godine

- zelenilo stambenih objekata i blokova

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

9 15 — Pejzaina arhitektura

UP 10

18
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UPI-02-041/24-1943/1

CRNA GORA
18, 03, 0

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/18), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pregiéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
370 od 18.03.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-1943/1 od
19.03.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat viSeporodi¢nog stanovanja sa moguénos$céu poslovanja na UP10,
u zahvatu DUP-a “Draé — Cvijetin brijeg” (katastarska parcela 277 KO Podgorica lll) u
Podgorici, investitora CG RAD d.o.o. (prema urbanistitko-tehni¢kim uslovima 08-332/24-
370 od 18.03.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
&ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljutne cjevovode za koje
ovo Druétvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni ahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tagan polozaj. U slu€aju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

UTU-ima je na UP10 planirana izgradnja objekta viSeporodiénog stanovanja sa
moguéno$éu poslovanja, spratnosti do P+2+Pk, povr§ine pod objektom max 212m2, ukupne
bruto gradevinske max 848m2.

DUP-m je planirana izgradnja saobracajnice juzno od predmetne lokacije, u skiopu koje
je predvidjena izgradnja vodovoda @100mm i atmosferske kanalizacije @400mm. Fekalna
kanalizacija je planirana u ulici zapadno od lokacije objekta, sa prikljuéenjem na postojecu,
koja se prepumpava u kolektor fekalne kanalizacije na Bulevau V proleterske. Situacija DUP-
om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnickih uslova. Za
realizaciju uliéne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.



a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na UP10 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju€enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
modéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici juzno od parcele, njegovog
tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljucak
prema objektu voditi isklju¢ivo javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

U slugaju racionalne i tehni¢ki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar.

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedniCkim
prostorijama, stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrZzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na¢in odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u 3ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Minimaine dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimaino 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
gahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé necistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarad. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjin instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i naCin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod |
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slu¢aju nepostovanja



navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu, vodovodni priklju¢ak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilidnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umijesto viastitog
gradilisnog priklju¢ka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ée se posebno obralunati i
mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija”
d.o.0. Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skup$tinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju mo¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje
nastavka uliénog kolektora fekalne kanalizaciie DN 200mm od RO 9733 do naspram objekta.
Na kraju tako izvedenog kolektora izgraditi reviziono okno, koje ¢e sluZiti za prikljucenje
predmetnog i susjednih objekata koji mu gravitiraju, kao i za nastavak kolektora duz ulice
zapadno od lokacije.

Prikljuéak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vr8i¢e stranka u vlastitoj reZiji, kada se za
to steknu uslovi, a prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija“d.0.0. Podgorica, koje treba obavijestiti o poCetku radova. Posebnu
paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da
ut i otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

Napominjemo da nije preporuéljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta
na fekalnu kanalizaciju, ukoliko se objekat prikljuuje gravitaciono. U slu€aju da investitor
prikljui pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “VYodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica nec¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etaZzama objekta.

UKoliko su u okviru poslovnin sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada



dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kia velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti projektnom
dokumentacijom objekata.

Zbog blizine recipijenta, kidne vode sa lokacije objekta se mogu odvesti direktno u rijeku
Ribnicu, nakon prec¢i§cavanja.

Obavezno predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i saobracéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutragnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
29.03.2024. godine
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101-919-14659/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-14659/2024
Datum: 20.03.2024
KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu GLAVNI GRAD - PODGORICA SEKRETARIJAT ZA
PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ 101-917/24-1112, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7398 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin kori§¢enja Bon. . 2 ’
Broj Podbro} . .G | skica |Datum upisa| pca i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m%  Prihod
277 16 ICVIJETIN BRIJEG Dvoriste 463 0.00
198/89 ODRZAJ,POKLON
277 1 16 CVIJETIN BRIJEG Porodicna stambena zgrada 67 0.00
198/89 ODRZAJ,POKLON
530 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
] GRUJIC VUKSAN SLOBODAN Kori¥cenje U1
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Nadin koriScenja PD . Prava
Broj Podbroj z“f_g{ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8! Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
277 1 [Porodina stambena zgrada 1P /
IODRZAIPOKLON 035 67
Nestambeni stor Svajina 1/1
- ! |ODRZATPOKLON : P | GRUJIC VUKSAN SLOBODAN _l
tambeni s Svojina
o B iy : P | GRUNC VUKSAN SLOBODAN
e " | —

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Datum i vrijeme: 20.03.2024. 12:03:16 i



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na csnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.03.2024. 12:03:16



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/24-1112
Datum: 27.03.2024.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

OQbradia:
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétiina: PODGORICA III
Broj lista nepokretnosti: 7398

Broj plana: 5,37,69

Parcela: 277
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