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Crna Gora e

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-329 _
Podgorica, 14.03.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog
urbanistickog plana ,Gornja Gorica 1” — lzmjene i dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 28/11), na zahtjev Bukili¢ Mileve, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI A/75, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “GORNJA GORICA 1” - 1ZMJENE | DOPUNE U PODGORICI
Napomena: Zahtjev se odnosi na izgradnju novog objekta — postojeci objekti se ruse.

PODNOSILAC ZAHTJEVA BUKILIC MILEVA

1 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1648, konstatovano je sljedece:
Povrs$ina katastarske parcele broj 659 KO Donja Gorica, iznosi 628,00m?2.

Podaci o teretima i ogranicenjima:
= Postojeci objekti (zgrada 1, 2 i 3) su upisani sa teretom “Nema dozvolu”.

Naziv nosioca prava:
= Bukili¢ Luka Mileva — svojina 1/1.

Na predmetnoj katastarskoj parceli, evidentiran je objekat — porodi¢na stambena zgrada, povrsine
horizontalnog gabarita 26m?, spratnosti — prizemlje, pomoéna zgrada, povrsine horizontalnog
gabarita 16m?, spratnosti — prizemlje i pomocéna zgrada povrsine horizontalnog gabarita 13m?,
spratnosti — prizemlje.

List nepokretnosti broj 1648 i kopija plana, izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.




PLANIRANO STANJE

2.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je:
Povrsine za stanovanje malih gustina — Porodi¢no stanovanje — TIP 1
= Qvaj tip stanovanja zastupljen je u unutrasnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao
pretezna namjena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
djelatnostima. Pod djelatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji
ne ugrozavaju istu kao primarnu namjenu.
2.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.
Povrsina urbanisticke parcele A/75 iznosi 592,00m?>.
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tac¢aka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucescu povrsSine katastarskih parcela u povrsSini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon Cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.
2.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

= U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Sve nove objekte postaviti na ili iza
zadate gradevinske linije.
=  Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 1,5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, ELEMENTARNIH
NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu seizmike:

= koeficijent seizmic¢nosti Ks 0,079 - 0,090:

= koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47;

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360;

= intenzitet u | (MCS) 9°MCS

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zaStite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogudeg razaranja objekata.

= Zastita od pozZara

Radi zaStite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti i
spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07 od 18.12.2007, 005/08 od 23.01.2008, 086/09 od
25.12.2009, 032/11 od 01.07.2011, 054/16 od 15.08.2016) i odgovarajué¢im tehnickim protivpozarnim
propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorSana ukupna
protivpoZarna bezbjednost prostora.

Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata
zastite od poZzara.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

= Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 052/16 od 09.08.2016, 073/19 od 27.12.2019, 073/19 od 27.12.2019) i Zakonu o strate{koj
proceni uticaja na zivotnu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 080/05 od 28.12.2005,
"Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 od 10.12.2010, 040/11 od 08.08.2011, 059/11 od
14.12.2011, 052/16 od 09.08.2016), kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.




5 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
= Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO
Okucnice
U zonama porodicnog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske
linije prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito
u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
6 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore” 49/10, 40/11, 44/17 i
18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znacaja, sve radove treba zaustaviti i o
tome obavjestiti nadlezni organi.
7 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, “SI. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).
8 USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
®  GaraZe i drugi pomocéni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuCivo prizemni objekat na parceli
maksimalne povriine do 80m?* s tim da zauzetost parcele maksimalno bude 0.3. Ove objekte
postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 1,5m a od stambenog
objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomoc¢ni objekti mogu biti
isklju¢ivo u funkciji garaza, ostava, sjenika i sl. U njima nije moguca organizacija djelatnosti.
S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstresnica
uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstresnice poStovati zadate gradevinske
linije.
9 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora.
10 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Gornja Gorica 1”.




10.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.
10.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO GEOLOSKIH,
11 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.
12 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UPA/75

Povrsina urbanisticke parcele 592m?

Indeks zauzetosti 0,30

Maksimalna povrsina pod objektom 177,60m?

Indeks izgradenosti 0,75

Bruto gradevinska povrsina objekta 444,00m?

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata (Po)+ P+1+Pk

Maksimalni broj stambenih jedinica 1
nadgradnja, dogradnja

Oblik intervencije P?stOJea objekti se mpgu |. Poru.sm i na rv1a
njihovom mestu graditi novi i pri tome vaZe
uslovi plana za izgradnju novih objekta.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje na nivou plana rijeSeno je u skladu sa namjenom prostora. U okviru zona namijenjenih
individualnom stanovanju parkiranje se rjeSava u okviru parcele ili objekta.

U zonama stanovanja sa djelatnostima parkiranje je rijeSeno tako da je za objekte koji imaju
pripadajucu parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim etazama ili u okviru
parcele. Broj parking mjesta je planiran po normativu 1.1 parking mesto po stambenoj jedinici,
odnosno 50m? poslovnog prostora jedno parking mjesto.

Urbanisticko tehnicki uslovi za nove objekte

Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 1
®  Visina nadzidka kod potkrovne etaze je 1.5m.
= Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobradajnice.




= U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je organizovati podrumsku
etaZzu. Kota poda prizemlja se moze u tom slucaju podiéi do kote koja je na 90cm od kote okolnog
uredenog terena.

= U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno naglaseno) mogu se
organizovati i djelatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se
organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri ¢emu je odnos stanovanje :
djelatnosti 70 : 30%. Moguca je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehnicku
dokumentaciju.

= QOgradivanje parcele je mogucée Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom
ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u
parceli korisnika.
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namjenom objekta, prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr.

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa

arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

=  Energetsku efikasnost zgrada

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve
energije.

= Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne
energije.

= Predvidjeti mogucénost koriS¢enja solarne energije.




= Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu 3kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.} kako bi se smanijila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju.

®  Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

=  Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrii reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Gornja Gorica 1” -
Izmjene i dopune u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa clanom 11
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.) na sajtu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, https://lamp.gov.me/.

Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: ... dravni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa
Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati vaZecim”
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PRILOZI

= Izvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 1” — Izmjene i dopune u
Podgorici;

= Tehnicki uslovi prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 1648, KO Donja Gorica;

= Kopija plana za katastarsku parcelu broj 659 KO Donja Gorica Vs

FOMQCNIK SEKRETARA

" “MI"Z!{' 'i;' ﬁf‘**x - //

E Tamara Vucevuc, dipl.ing.arh.

Dostavijeno: \,
Podnosiocu zahtjeva

NadleZznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog plamranja urbanizmai
drZavne imovine

a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-329
Podgorica, 14.03.2024. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1“ Izmjene i dopune

1 Katastarska podloga UP A/75




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica ?ﬁ—:;;'fg};“
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-329 :
Podgorica, 14.03.2024. godine N

Povrsine za stanovanje malih gusting

Forodi¢no stanovanije — TIP
max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1“ Izmjene i dopune

2

List br. 1 — Plan namjene povrsina UP A/75




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-329
Podgorica, 14.03.2024. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1“ Izmjene i dopune

3 List br. 2 — Plan saobracaja, regulacije i nivelacije UP A/75




Crna Gora _
Glavni Grad Podgorica [F==—r

Podgorica, 14.03.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
broj: 08-332/24-329

300 6600307.77 4700411.76
301 6600290.27 4700399.69

304 6600314.86 4700396.67
305 6600323.04 4700377.13
306 6600316.59 4700370.20
307 6600304.08 4700384.05
308 6600296.97 4700392.21

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1“ Izmjene i dopune

4 List br. 3 — Plan parcelacije, regulacije i UTU UP A/75
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Crna C_-Eora _ S
Glavni Grad Podgorica o
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-329 7
Podgorica, 14.03.2024. godine R

Porodi¢no stanovanje — TIP 1

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1“ Izmjene i dopune

5 List br. 4 — Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta UP A/75
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-329
Podgorica, 14.03.2024. godine

3 ; / y / Sy ks /L\ } /d 2L
4 [ Shme T L T

E— postoje€a vodovodna mreZa

_— planirana vodovodna mreZa

_— postoje¢a fekalna kanalizacija

postojeéa atmosferska kanalizacija

olanirana fekalna kanalizacija planirana atmosferska kanalizacija

zvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1 Izmjene i dopune

6

List br. 5 — Plan hidrotehnicke infrastrukture UP A/75
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-329
Podgorica, 14.03.2024. godine

Postojece trafostanice

M\
TC1 Planirane trafostanice =~ . Planirani 10KV-ni vod
L

———  Postojeci 35KV-ni vod
— — —  Planirani 35KV-ni vod

——— Postojec¢i 10KV-ni vod

Postojeéi 10KV-ni vod koji se ukida
Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1“ Izmjene i dopune

7 List br. 6 — Plan elektroenergetske infrastrukture UP A/75
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-329

Podgorica, 14.03.2024. godine
77

Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

TK vod koji se ukida

Postojece TK okno

Postojeé¢a TK kanalizacija

Postojeéi TKvod-kabal u zemlji

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1“ Izmjene i dopune

8 List br. 7 — Plan telekomunikacione infrastrukture

UP A/75
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-329
Podgorica, 14.03.2024. godine
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1 Izmjene i dopune

9 List br. 8 — Plan zelenih i slobodnih povrsina UP A/75
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UPI102-041/24-1948/2
CRNA GORA 0

M9
1, Uk, '_E.’.L:

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pretiéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/195)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-1948/1 od 19.03.2024. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja sa
moguénoséu organizovanja djelatnosti na UP A/75, zona A, u zahvatu DUP-a “Gornja
Gorica 1” (katastarska parcela 659 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Bukili¢
Mileve (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/24-329 od 18.03.2024. godine, izdatim
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke
uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojec¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
nai¢i na priklju¢ne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slu€aju da prikljune cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi porodi¢na prizemna zgrada povrsine 26m2 i dva
pomoéna objekta od 16m2 i 13m2. UTU-ima je na urbanistickoj parceli UP A/75 planirana
izgradnja objekta max povrsine prizemlja 177,60m2, maksimalne bruto gradjevinske povrsine
444,00m2 i spratnosti do Po+P+1+Pk. Namjena objekta je stanovanje sa jednom stambenom
jedinicom i sa moguc¢noscu organizovanja djelatnosti.



Za postojeéi objekat nemamo podatak da li je prikljuéen na vodovodnu mrezu, te je
potrebno da se, ukoliko je objekat priklju¢en, javite zahtjevom radi provjere prikljucka i
eventualne evidencije kod ovog drustva.

Predmetnim DUP-om je planirana rekonstrukcija Majevicke ulice, u sklopu koje je
predvidena izgradnja fekalne i atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja
— faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju ulicne
infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Ukoliko se evidentira prikljuak objekta na gradsku vodovodnu mreZu na naprijed
navedeni nacin, isti se mozZe iskoristiti za novi objekat, ukoliko zadovoljava potrebe. U
suprotnom, priklju&ak izvrsiti na postojecem cjevovodu AC"C" DN200mm, otvaranjem novog
&vora. Prikljuéak ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ iskljugivo javnom povrsinom.

U sluéaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Ukoliko se radi o objektu sa vise stambenih
jedinica, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska
vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama).
Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji.
Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta
prikljugenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vaZzeéu plombu Metrolo8kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slugaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domacdinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro$nja ¢e se posebno obracunati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od



Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak in dostavi
"Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije.
Prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rieSenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta [
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguéi $to jednostavnije prikljucenje u buducu uli¢nu
kanalizaciju.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljugenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija® d.o.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dode
do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni



list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rie$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutraénjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
01.04.2024. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-14674/2024
Datum: 20.03.2024

KO: DONIJA GORICA

176000000089

1A
101-019-14674/2024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu GLAVNI GRAD - PODGORICA SEKRETARIJAT ZA
PLANIRANIJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ 101-917/24-1116, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1648 - PREPIS

odaci o parcelama
Broi Podbroi Broj Plan : Potes ili Natin kori§cenja Bon. | poo o m2 "
roj Podbro} zgrade Skica | DPatum upisal  yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa vrsing m Prihod
659 12 MAJEVICKA Livada 2. klase 73 048
71 NASLIEDE
659 12 IMAJEVICKA Dvoriste 500 0.00
71 NASLJEDE
659 1 12 MATEVICKA Poroditna stambena zgrada 26| 0.00
71 NASLIEDE
659 2 12 IMAJEVICKA Pomocna zgrada 16) 0.00
71 NASLIEDE
659 3 12 IMAJEVICKA Pomocna zgrada 13 0.00
71 NASLIEDE
628 043
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
| BUKILIC LUKA MILEVA Svojina -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
< Natéin koriséenja PD . Prava
Broj Podbroj 'Bro_:l . Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgra Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
659 1 [Poroditna stambena zgrada P /
SRADENIE 980 2
Stambeni i Svojina
b ! GRADENIE : P BUKILIC LUKA MILEVA _
% 20
Dvije sobe
P ¢na zgrada Svojina 1/1
- 2 GRADENIE " 11; BUKILIC LUKA MILEVA _|
P éna zgradi Svojina
- < (ﬁilfrh)&ﬁ:” g " 1: BUKILIC LUKA MILEVA

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj

Podbroj
i zgrade

Broj

Redni

FD broj

Natin koriScenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Datum i vrijeme:

20.03.2024. 12:18:38



Podaci o teretima i ograniCenjima

i P il Broj Redni . BT Datum upisa
Broj Podbroj zgra'!i e | PP | “broj Naéin kori$¢enja Vrijeme upisa Opis prava
26/01/1999
659 1 1 Porodi¢na stambena zgrada ﬁ%ﬁqu%s%‘l\l/OLU
26/01/1999
659 2 1 Pomoéna zgrada ggnh‘?Ad(l))z(\SDZl%OLU
26/01/1999
639 3 1 Pomocna zgrada ﬁ%ﬁlAd%%EFOLU

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.03.2024. 12:18:38




CRNA GORA , i Katastarska opitiina: DONJA GORICA

UPRAVA ZA NEKRETNINE Br()j" lista nepokretnosti: 1648
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 12,44

Broj: 101-917/24-1116 Parcela: 659

Datum: 27.03.2024.
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