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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA Glavni grad Podgorica
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-223
Podgorica, 01 .03.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu:

- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.1 0.2023god. br. 08-332-8070/2,

-Smjernicama 2Za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.1 O.zozagod.dostavﬁen!h putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 82/20 , 86/22 i 04/23),

_Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2018, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22/od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024),

-lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice” u Podgorici (.Sluzbeni list Crne Gore ", broj 48/20), podnijetog zahtjeva |TEHNOPLUS DOO
br.08-332/24-223 od 22.02. 2024.godine, izdaje:

|

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE |

3 za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na Urbanistickoj parceli UP 20 zona B2 u okviru lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistiékog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici, &ijem zahvatu pri hada prostor katastarske narcele 3146/1KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juZne obilaznice”, koji je na dan 09. 11. dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru

planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavn imovine:
h;;g:/mww.glanovidozvole.mrt.gov.mefLAMP/PIann!ngDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je

4. | konstatovano da "... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i dréavne imovine se primjenjuju , sve
dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu U saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se
smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.202390d.dostavﬁenih putem e- maila Sekretarijata, da se jzrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: . TEHNOPLUS DOO

6. | POSTOJECE STANJE -
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2450 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine -
Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora Kkatastarskih parcela 3146/1 KO Donja Gorica je definisan kao:
“livada 3. Klase" povrsine 25m2 , "porodiéna stambena zgrada" povrsine 92m2 i " dvoriste" povrine 500m2 U
svojini SAMIJA MIRKA, po obimu prava 1/1.

u topografsko—katastarsko] podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
3146/1KO Donja Gorica kao izgradena povrsina.

Katastarska parcela 3146/1 KO Donja Gorica ulazi U sastav urbanisticke parcele UP 20 zona B2.
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r druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno. =
Gradevinske linije planiranin objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojin se moze graditi. Na nekim UP su
definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu
gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavija Pejzazna arhitektura.
PoloZaj objekta prema obodnim saobraéajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaze do granice
UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ogranicenja kojima bi se u rozila bezbjednost susjednih objekata.
Povréinska parkiralista na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima,
osim na urbanistickim parcelama u podzoni C, u potezu oznaéenom Srafurom na grafickim prilozima, gdje je
regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.
U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafiéki primjenjuje s pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu stanovanje srednje
gustine S8, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda
moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);
- Gradevinske linije prema zelenim povréinama, kanalu i povr§inama za poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a
udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,6 m (ako GL nije definisana graficki).
Trafostanice se postavijaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a/na tom prostoru je
degradirana vegetacija, moze biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanije povrsine iznad garaze). !
Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati U slué:aju nove izgradnje
(rusenje izgradenog objekta) ili moguéih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za postojeég’ objekte.
|zuzetno: na urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod zastitnih koridora dalekovoda, odnosno preko kojih prelazi
dalekovod, gradevinska linja GL1 je krajnja linija zastitnog koridora (ukoliko nije graficki definisanap.
Linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linijom (do izmjestanja, odnosno podzemnog kabliranja) za UP
na kojima se eventualno moze smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim moguénostima parcele, odnosno
svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadieZnog operatera (CEDIS).
Vertikalni gabarit |
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Spratnost objekata je
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Elektronska komunikaciona
infrastruktura).
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemije, sprat(ovi) i
potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemije), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovije).
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- zagaraze i tehnicke prostorije do 30m;
za stambene etaZe do 3,5 m;
za poslovne etaZe do 4,5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).
lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i veéa od dozvoljene Pravilnikom,
ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifitna namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu
objekta.

Uredenje parcele |
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebarpa korisnika prostora.
Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavijima Saobra j, Elektroenergetika,
Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moze se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linjjama, (u skladu sa Eosebnim uslovima), a
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

7a urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne omogucavaju izgradnju objekata u skladu
sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepraviinog oblika...) preporucuje se udruzivanje i izgradnja dvojnih
objekata.

Parkiranje riesavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa moguénostima i karakteristikama
terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajuéoj urbanistickoj parceli, po
normativima datim u poglaviju Saobraéaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan nadin i odlaze na odredene su lokacije u skladu 51]
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‘ opétinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za perioF-‘
2016-20120.0.

Oblikovanie prostora i objekata i materijalizacija
Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanistiéku parcelu definisu se gradevinskom | regqlacionom linijom,

indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratno$cu objekta, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10 33/14).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja homcgenz slike planiranag
naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ce odgovovarati njegovoj namjeni. agib krovnih ravni
treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, cetvorovodne ili slozene sa odgovarajuéim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, U skladu sa namjenom.

Uslovi za prikljuéenie objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafickim prilozima.
Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vr8i se prema postojec¢im, 0dnosno planiranim tehnickim
moguénostima mreze, na nadin kako je predvideno ovim Planom i tehnitkom dokumentacijom, @ na osnovu propisa i
uslova i i javnih preduzeca. |

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sliedecim uslovima:

- Namjena objekta j& definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4 Namjena
povrsina; ;

. Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL ;

. Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom dozvoljenom
spratnoscu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za odredene namjbne);

. Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konatno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekie max. 0,20 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

. Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° | max.visinom nadzitka
1,20 m (radunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine) ili ravne, U skladu sa
namjenom objekta; |

. Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve U skla]du sa uslovima za
parkiranje iz poglavija Saobracaj; |
U grafickom prilogu br5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

. Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika
prostora;

- Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistickim parcelama, mogu biti
pokriveni lakim montaZno - demontaznim konstrukcijama.

. Daje se mogucnost izgradnje podruma gija BGP ne ulazi u obradun povrsina ukoliko se podrumske
etaZe u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnigke sisteme objekta.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisti¢ku
parcelu: povrsina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaZa (qadzemnlh) i to kao
maksimalne velicine.Konaéni kapaciteti i velicine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

Dozvoljeni_indeksi_iz radenosti_i_zauzetosti urbanisticke parcele moraju biti u skladu sa normativima i
standardima koji ureduju odredenu_djelatnost, s tim da na urbanisti¢koj parceli mora biti predvidena zelena

Qovréina[geizaina arh.).

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim

grafickim simbolima” ,,( ,SI. list CG, br. 24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
Parkiranje |

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dve rigtima uz objekte i U

garazama U objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi

parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazetem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o

blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

«  Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
. Poslovanje (na 1000 m’) 22 parking mjesta;
L «  Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta; o
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o Ty =
« Restorani (na 1000 m’) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linjlom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti veci od 80% povrsine urbanisticke parcele;

= §jrina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

« slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimaino 3 m (zavisno od namjene objekta i nagina korigGenja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2 5x 5,0 m uz povecanje sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

»  poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretijivosti.

Kretanije lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackin prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne girine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve U skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijo‘rn podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije. |

Rampa za saviadavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru mé_ie imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), @ izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanije lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to_moguce. |

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROQ*IJU ENERGLJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH |1ZVORA ENERGIE |

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koridcenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja U lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli€ini otvora vodedi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriscenje sundeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementarnin nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava fli ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne| lavine i nanosi i
dr.);Nepogode izazvane djelovanjem tovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin
razmera, eksplozije i dr.);

Drugi oblik opste opasnosti (tehnigko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijaina dobra i gubici ljudskin
sivota). Narogito su izrazene &tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su tete od
elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zadtite su delimiéno identicni. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne
Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom © mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni
list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zatite od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu na
glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. |

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti
pristupanja rekonstrukciji. |

Izbor i kvalitet materijala i nadin izvodenja objekta od bitnog su znataja za sigurnost i pona$anje objekta, izloZzenih
seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i &elicne konstrukcije posjeduju Visoku seizmicku otpornost. Pored \ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze piti primjenjena izgradnja objekata ramovskin konstruktivnin sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije
su narodito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova. |

! 6
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Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane

konstrukcije razligitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za
objekte manjeg znataja | manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju Klizanja u kontaktu sa tiom i
pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tld mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povréini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju posvetiti inzenjersko-
geolodkim i seizmolodkim uslovima terena itla.

7a izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. Izbjegavati
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

|zbjegavati nasipne, modévarne i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuéenje pojedinih rejona.

Projektovanju saobraéajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vet | sa aspekta planiranja i
projektovanja saobraéaja na seizmicki aktivnim podrucjima. .

U sistemu saobracajnica pozeljino je obezbjediti paralelne veze tako da u slugaju da jedna postane neprohodna,
postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja. |
U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika 0 tehni¢kim normativima za jizgradnju

|

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kako bi sé sprijecilo irenje pozara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnin gabarita; |

izgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata
na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajnitok; |

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,

izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvlagenjem zelenih pojaseva prema centrainoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi 0 objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zadtite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,

za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija jobavezno pribavit
migljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili Eusjedne objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguci
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedeée zakonske regulative: Zakon o zadtiti i spadavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 06/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje poZara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, kretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br. 8/95), Pravilnik o tehnickim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehniékim normativima za
zastitu skladiéta od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br. 24/87), Pravilnik o izgradnii postrojenja za zapaljve te¢nosti i

o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tegnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pre‘sakanjd goriva ( SL. SFRJ,
br.27/71), Pravilnik o izgradniji postrojenja za te&ni naftni gas i 0 uskladigtavaniju i pretakanju t &nog naftnog gasa (
SL. SFRJ, br.24/71i26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, sagtite od elementarnih i drugih nepogoda, zatite od poZara, mjera

sadtite i zdravija na radu itd.

3 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGWE

Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskaenergetskin zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnin panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetia sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potrognjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se U
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalinu primjenu energije direktnog
sun&evog zracenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

pasivno - za grijanje i osvjetijenje prostora,

aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

e - fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektricne energije. J
7
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5 Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina koriséenja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanjq
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paZnje posvecuje se prihvatu sunca | zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene
povréine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se
ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanie ljeti treba sprijeéiti sredstvima za zadtitu od sunca, pokretnim
sundanim zastorima od materijala koji spretavaju prodor UV zraka koji podizu temeperatury, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight’ sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene
pasivne kuce danas se definigu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.
7a izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Koridéenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri
&emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo8kih parametara. f
U procesu uspostavijanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, 4.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema. ’
Odrziva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada,

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata.
Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnin elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Poveéaniu toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori¢enjem

sunéeve energije;

Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. |
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite sivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecin zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji

postojeci objekli godi$nje trose 200-300 kWh/m® energije za grijanje, standardno izolovanE kuée ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnin gubitaka zimi, hiadnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu koliginu energije $to dovodi do povecanja cijene kori&éenja | odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
sivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i [smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vet u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana 'sprovoditi Citav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnolodkin mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniéke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite sivotne sredine sa Zahtjevom 0 potrebi
izrade Progjene uticaja na sivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na ivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnin
&inilaca Zivotne sredine. Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze sé
vréiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje il na drugi naéin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razloga nije moguce, za takve
objekte  obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnin septickih  jama i njihovo  redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja preciscene otpadne vode u recipijent ne
smije se ni u kom slucaju naruditi kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskin i podzemnih voda i Zakonom o vodama.
el Potrebno je da otpadne vode imaju_kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati uJ
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kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu | sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu _]
kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sac rzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet kom unalne otpadne
vode potrebno je izvrsiti pregiséavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne
kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenije kisne kanalizacije kao i upustanje kisnicu U fekalnu kanalizaciju. Za
tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracéajnih povrsina, posebno za parking u funkciji planiranih
objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijedilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno
odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vrditi kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ograni¢avanjem unogenja u vode opasnih i &tetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladigtenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata
ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zadtitu, reagovanja i postupke sanacije za
slugaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.
Legilsativom su odredeni najviéi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvukl iznad granicne

vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: spriecavanja ili smanjivanja Stetnin uticaja

buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i

medunarodno prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke U Zivotnoj sredini obezbjedivanja
njihove dostupnosti javnosti; postizanja i otuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini; Zastita od buke
postize se: uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprietavanjem |
ograni¢avanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zadtitnog zelenila i tehnickin barijera na
najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi
jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u sivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoroénih,
srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zadtite od buke spriecava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na graniéne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobu&nih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode s primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.
Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeta, a u skiadu sa Zakonom o upravijanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11139/16). |
Prilikom izrade projekine dokumentacije primijeniti Zakon o zadtiti i spadavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op&tinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema iizraZenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i midlienja u skladu sa Zakonom,
ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat. |
Zagtita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju potovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecin zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16),

Zakona o efikasnom koriséenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 1 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18);

zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

Zakona o vodama (*Sluzbeni list RCG’, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/1 5);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 1 39/16);
i ostala vaZec¢a regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE |

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjesovite namjene (MN) i oentrelnlnih djelatnosti (CD)
planirane su zelene povriine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,
parterno uredenih zelenih povréina sa poplotanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter
objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rie$enja uskladena sa arhitekturom
objekata i karakterom predjela. .
Uslovi za uredenje:
kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom, a kod objekata
poslovanja i stanovanja min. 30%
- sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima (travnjaci, pokrivaci tia, perene, jednogodiénje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)
_ linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracéajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)
. kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu 1 koloritu kao i 0 vizurama prema fasadama
dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca
i vietra
sajdnju drveéa je moguce organizovati i na poplo&anim povrsinama J
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U slucaju racionalne | tehnicki logicne potroSnje U vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3bar.

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. \Vodomijere predvidjeti U objektu - U zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljino jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode iz sklonista za vod omijere, koja
se neminovno javija na ovakvim mjestima.

7a registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno)_,
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere U gahtu ispred objekta, posebno za stambenl,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za yvodomijer su

1.2x1.2x1.2 m (U koji se mogu smijestit maksimalno 3 mala vodomjera),fbavezno sa

drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenlm da se pri silazu u gaht ne gazi po
vodomjerima. &aht treba da bude U posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do om od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera & 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvatat necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza Vv domjera ravni
komad i zatvarac. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili prinkler sistem
za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od povratnog toka (ne lovratni ventil).
Duzina ravnogd dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.

Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna © dimenzijama komada koji se
ugraduju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodoinstalater ki i gradevinski,
sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskin komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji. I

Svi vodomijeri koji s€ ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganin!‘t, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. \Jodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa

oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer sé
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze pbiti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.
Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju adtomatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sveé U skladu sa s;tandardom MEST
EN — 12845. Projekiom unutraénjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja

potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. :

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u &ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera. -

\Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradniji vodomijera izvodi
isklju¢ivo “\/odovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepoétovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom izvodenja
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r ~ kao dopunu ozelenjavanja Koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama isl
- izbjegavati arenilo vrsta, formi i kolorita

. u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)
. zazastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim karakteristikama
. koristiti visokodekorativne biljne vrste
. formirati kvalitetne travnjake otporne na suu i gazenje
. projektovati sadnice drveéa u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje
- predvidjeti fontane, gesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna
- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.
Prijedlog biljnih vrsta
« Pored autohtonih biljnih vrsta, Koristiti i alohtone vrste otporne na ekologke uslove sreding, a u skladu sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnin vrsta.
= Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.
Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara,
Cedrus atlantica ‘Glauca’, Cupressocyparis leylandii Ginkgo biloba.
Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilla cordata, Tilia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroeme' indica, Liriodendron
tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.
Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum Jjaponicum, Magnolia grandifiora. !
Sbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea Sp., Buxus
sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp-
Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum Jjasminoides, Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

5 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Shodno Glanovima 87 i 88 Zakona 0 Zagtiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore®, 49/10]i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheoloke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti naclileine organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite. |

6 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesagkin prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i
odgovarajucom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i
44/15").

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omog uéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 8,3%).

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolo&kim cjelinama gdie je to moguce

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara. |

Zakonom Clanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

7 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12:1, Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke © snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana”Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, koji je u Registra planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskin instalacija potrebno je izraditi U skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
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Precizan podatak o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovladéeno za geodetske poslove, nakon éega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti ne postoji podatak o teretima i ograni¢enjma. (prilog)

TPLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 20 zona B2 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici definisana je kao (MN)
povrsina za mjesovity namieny.

Povréine za mjeSovite namjene MN su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjehe‘
|

Napomena:
Planom su definisane moguée namjene u okviru namjena CD, MN i ostalih namjena, te treba voditi raguna da se ne

mogu dozvoljavati one namjene koje su iskljugene (ne pozivati se na sve namjene koje je definisao Pravilnik
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima (,S!. list CG" broj 24/10), a koje Plan nije predvidio.
Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Urbanisticko-tehnicki uslovi za Urbanisticke parcele definisu se gradevinskom | regulacionom finijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno3cu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravinikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistike regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

=

=

objektomm2
Broj etaza

Matsimabidozvolonl | |
indeks izgradenosti |

Maksimalna povrSina pod

P _
| 2 |

| FT

Urb. parcela
= Povréina urbanisticke parcele Im?/
Namjena
Maksimalni dozvoljeni indeks
zauzetosti
‘| | Maks.Dozvoljena BGP objekta m2

. )
!nﬂeéavﬁana:ﬁemMN[ o3 | 1 | 03 | L 3

Indeksi dati u Tabeli predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se né smiju prekoraciti, a rezulqat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele,
oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).
Urbanisticka parcela

U grafikom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickin parcela. Formirane
granice urbanisti¢kin parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.
U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice Katastarske parcele moZe s€ kroz
postupak sprovodenja Plana — prenodenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti usagladavanje -
uskladivanje urbanisticke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-
a.Dozvoljeno je udruzivanje susjednin parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafitkom prilogu Uslovi

za sprovodenje plana.
Gradevinske linije planiranin objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na |sacbracajnice, povrsinej
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nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée |se nakon izrade |
tehni¢ke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je

stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana”’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne
imovine.

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 20 zona B2 U okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”’Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, u Podgorici pristupa se|sa saobracajnice

kao &to je prikazanno na grafickom prilogu Saobraéaj.
Detaljine podatke 0 saobraéajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana U dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine. |

17.4.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke © snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana”’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, koji je u Regisira
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

17

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 |82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 0 planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovorno je za

uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiku parcelu mjerodavne SU smjernice lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana”Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” J Podgorici koji je na
dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), :kojr‘ vodi Ministarstvo

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imaovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine se primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za jzdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i lodrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 96" sjeverne geografske Sirine i 10° 16 istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Oveg
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Visinska razlika se prostire na
izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike
Geolosku gradu terena ¢ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve n

vertikalnim odsjecima 1 U podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, @ dubina izdani podzemne vode svuda je vea od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 KN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih

terena.
Stepen seizmitkod intenziteta

Sa makroseizmigkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno3éu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimfalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za

ovaj prostor odnosi se na dva

debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:
koeficijent seizmicnosti Ks
koeficijent dinamicnosti Kd
ubrzanje tia Qmax(q)
intenzitet u (MCS)

Hidroloke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

AdiTiglohs he = — ————

Urbano podrugje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni  uticaj Jadranskog |mora. Specifitne

mikroklimatske karakteristike

aerozagadenije, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i

dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjetno najhladniji mj.eé:ec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,19 C, sa blaZim

temperatumim prelazima zime

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju oh aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osunganje, oblagnost i padaving

Srednja godisnja suma osunca
ima decembar sa 93,0 Easova.

prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblagnost je U novembru 7,0, @ najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,41 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijei

duZe od jednog dana.

Eoia_!e.m.ancuﬁt_q.rml'a.yjne..i.gra_d_a '

2 testina pojave magle iznosi 8 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Péariod javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée&com pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)

Prosje¢na godisnj

javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosj

dana.
Vietrovi

Ugestalost vjetrova i tiina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet
kao 1000 %e.. Najvetu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istoni sa 6 %o. Sjeverni vietar
se najcesce javija lieti, a najrjede u proljece. Tig&ine ukupno traju 380 %e, sa@ najvecom ucestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjetno 8,9 mi/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7

kg/m?) zabiliezena je kod sjeve

najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju | urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planirar';ju objekata treba voditi
raduna o nepovoljinim uslovima vjetra, sunca i kige. l J

povrdini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan tefen pogodan zaj

evezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestigljivi, koji se drze u

karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je

0,079 - 0,080
1,00 >Kd > 0,47
0,288 - 0,360
9° MCS

su u podrugju grada, gdje je znatno ved antropogeni uticaj industrije na

u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - seﬁ:tembar] prosjetna

nja iznosi 2.456 gasova. Najsun&aniji mjesec je jul sa344,1, a najkrace osuntanje
U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 casova. Godignji tok oblacnostiima

se rijetko zadrzava

eéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4

rnog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a

12
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—

radnju objekata su dati podaci za svaku urbanistiéku parcelu: povréina UP,
naéni kapaciteti i

NAPOMENA iz teksta Plana:
U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izg
namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne veli¢ine.Ko!

velitine objekata su rezultat primjene svin ostalih uslova Plana
Dozvoljeni indeksi izgradenosti i jsti

ima koji ureduju

9 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

’7,4

Namjena prostora u sahvatu urbansiticke parcele Mjesovita namjena (MN)

Oznaka urbanistitke parcele UP 20 zona B2

Povrdina urbanisticke parcele m4 617
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,90
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrina 185
pod objektom [mz]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 555
povrsina [m’]

Maksimalna planirana spratnost objekata 3 nadzemne etaze

\*

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja j turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od

10 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021.br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024), a na asnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju
nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od

jednog dana od dana izdavanja.

TORA

1ipl.inq:

o

OBRABIVAC URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.

PRILOZI

. |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

.  Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “odovod i
kanalizacija” d.o.o0.

« list nepokretnosti br. 2450 i kopija katastarskog
plana za katastarske parcele 3146/1KO Donja

Gorica

13
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj

% . 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
NS ! 3 tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i trbanizma +382 20 446 339
' SETINA fax: +382 20 446 215
TAJEDNI 2 é:’f; ';z % ! www.mrt.gov.me
) (0528 : : ok : g‘ .
Broj: 08 -332/23 ~8070/2 8 93?-?‘”—:'}3 Podgorica, 19.10 2023 godine
s L{{‘.-‘@" o '"_:-._.‘, -- : ?
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE i

Migela Manojlovié, generaina sekretarka,

PODGORICA

Podtovana, . \ |
Aktorn broj 03 4195 /23 od 17,10.2023 godine, obratil ste se ovom inistarstw Zabljavon
za davanje smjernica za rad lokalnim séamoupravama u odnosu he primjenu &, 2161223 Zakonao
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG", br. 84117, 4418, 63/18, 82/20, 86/22 i
4/23), usled isteka roka za dono$enje plana generalne regulacije Crne Gore. i |

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora | |¢g|Ldnji
objekata propisano da ¢e se plan generaing regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, fe da donosenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svi drzavni i lokalni planski dokumeénti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crme

lokalne samouprave kojima se ureduju lokaini obje
plana generalne regulacije Cme Gore, u
Ob_lekte- ar t i "

Povodom pitanja vazenja planskih dokumenata, a imajuéi u vidu Elnjenicy
generalne regulacije Crne Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalal planski
dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma primjenjuju, sve dok se u
odgovarajutem postupku ne utvrdi Wﬂ Ustavom | zakonom, dokada

e se smatrati vaze€im.— T . ’ =

U istom kontekstu je I miSljenje ovog' ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opéteg interesa —&to znatl
da se ovi propisi i dalje primjenjuju. 5 = S

Dostavljeno:

_Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice 7
.Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opétine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-223

Podgorica, 01 .03.2024.godine

/ 51\"}#‘ -wj%j{/{é?{?_f‘q;_ |

/

= ’
g A % . |
Lk - ‘ o "
K] 2924 | o}
”' \J7#4/2 §

l GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podioga

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a
Podgorici .....za urbanistiéku parcelu UP 20 zona B2

"Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznict

w

6/33
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj; 08-332/24-223
Podgorica, 01 .03.2024.godine

]

p—— ]

@ Povréine za mjesovite namjene

J142/2
=7.50m
) ’t?lmm
25 acera34”
IMG) T .
UP?
.\ SMG
AT
? o @
S

e | |
SMG F9.0
SMG = SMG

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

|zvod iz Izmjena i dopuna DUP-a

"Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 20 zona B2

i juzne obilaznice” U

7133
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-223

Podgorica, 01 .03.2024.godine
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s | Broj kalsstarse parcehs
Grarica urhenisicke parcele Gradevinska linija GL1
UP 1| Dznaka urbaristicke parcele Regulacona linijs RL

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija , regulacijai nivelacija

"Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne o

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a
fu UP 20 zona B2

Podgorici .....za urbanisticku parce

bilaznice” u
|
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-223

Podgorica, 01.03.2024.godine

koordinate UP

bbo 5B00916.654698/64.4(
566 [6600934.02 598763.94
567 [6600946.10 BIB/63.01
1565 |6600950.1G|4698763.45
2289 5600014.874698744.74
590 [F600932.594698745.9/
5916600950.34/4698747 .4

G — Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate UP
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” U

GRAFICKI PRILO

|zvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat
Podgorici .....2a urbanisticku parcelu UP 20 zona B2

17
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Crna Gora = _N__——_

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-223
Podgorica, 01 ,03.2024.godine

1
1

koordinate RL

635 Bo00Y0U.o 698741 .41
1636 [6600950. 10469876345
642 6o00916.6 46987/64.41
1643 600914.874698/44.74

———— P

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate RL .
lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" U 5
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 20 zona B2 |

18
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-223
Podgorica, 01 ,03.2024.godine

: o B R= Aa
g o= ‘_;; A’/ £\

[ id ‘h === 3
g -7 !'f J146/7 legi\\\\&‘l
ff F—IF ur: 5?}—

1 i
= g

lvicnjak
5 Kolsko-pjeacke povrsine
3 Pjesacke povrsine

= Osovina saobracajnice
Oznaka mjesta prikljucka

I. —
P s < / 2 A ~ | =0
¥ 7  UP40 A / /ﬂ/f NS | G2 i
e 1IDAD - "I ra=e0ss

GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

Podgorici .....za urbanistiéku parcelu UP 20 zona B2

u
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj; 08-332/24-223

Lﬂldgnrica. 01.03.2024.godine

Z

UP65

L
= __?_" . = At

, . 1oAY — &2z 3y ||| rﬁﬂgqﬁ:ﬂl

— S 1 ; | Zatmni koridor posicieéeq DV 110KV 1 Edottrovod 100V P B ol vod 10KV

Eluhtrovod 1108 nadseme kil o2 Ukida “’WWP‘“MW““‘“ " Elakirovod 10KV podzemni pian Kabivika poNiCEIOR

T | Elektrovod 110KV planirani i :ﬂu&mmmqmw i [ | Esektrovod 104V kofe ss kida Granica | aznaka triforeana
[ GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetika- planirano stanje |

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u 6

Podgorici .....za urbanistiéku parcelu UP 20 zona B2
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['Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-223
Podgorica, 01 .03.2024.godine

TESL e 0
7 L%
o P P

')7//. .

£ ]
o A

L, Fr4EST _'] ! -'.

- UP40

3257/%
11P42

O Tt Ia - Postojedi
TK okno - Postojede kablovsko okno
TK podzemni vod - Postojeta elekironska komunikaciona infrastrukiura

TKpcmanmlvndvisegraﬂa-m jet ko jona
infrastrukdura sa optikim kablovima,_ ..
Planirano TK ckno - Planirano kablovsko okno NO 1,..,NO 454

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC cijevi pretnika 110mm
Planirani T zemni vod viseg reda - Planirana elekironska komunikaciona

infrastruktura sa optickim kablovima

GRAFICKI PRILOG — Elektronska infrastruktura - planirano stanje

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog pu
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 20 zona B2

SaE il . -
ta i juzne obilaznice” U
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/24-223
I_Edgorica‘ 01.03.2024.godine

(R%TAE{Gm
pL=12.01m

E?-Ag_'n] 'I

Postojedi vodovod T

1 planirana fekalna kanalizaciia

Postojeca atmosferska kanalizacia

e — = Planirani vodoved

Postojeta fekalna kanalizacija S

-1 Planirana atmosferska kanalizacia

3

GRAFIGKI PRILOG — Hidrotehnitka infrastruktura l

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 20 zon

2a zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
aB2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-223

Sekretarijat za planiranje prostora i

Podgorica, 01 .03.2024.godine

zelenilo poslovnih objekata

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

|zvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzn
Podgeorici .....za urbanistitku parcelu UP 20 zona B2

|
e obilaznice” U
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— ZCOR 1A
VOD 1 KANALIZACIJA"

i tazio]

CRNA GORA e o AL Vo B 77
GLAVNI GRAD PODGORICA e it
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvo!‘{ A

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢€lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNIEKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
223 od 01.03.2024. godin,e koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-1515/1 od
04.03.2024. godine, za izdavanje tehnickin uslova prikljucenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP20, zona B2, u zahvatu DUP-a
“Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice” izmjene i dopune
(katastarska parcela 3146/1 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora ,Tehnoplus*“
d.o.o. (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/24-223 od 01.03.2024. godine, izdatim
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke
uslove prikljucenja na gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca gahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naiéi na priklju¢ne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U sluCaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trodkovi izmije$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske

radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetne parcele su neizgradene. Na UP 20 planiran je objekat sa 3 nadzemne etaze,
povrsine prizemlja 185m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine objekta 555m2. Namjena
objekta je mjeSovita — stanovanje sa poslovanjem.

a) Vodovod:

Prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti na postojecem
cjevovodu PEVG DN110mm juzno od objekta, u postojeéem vodovodnom gahtu 9298, &iji su
geometrijski atributi dati u prilogu. Prikljugak prema objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom.
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pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljuéka na naprijed opisani nacin. Investitor, odnosno izvodac radova je duzan
da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliste ovlas¢éenom sluZbeniku qvog drustva.
Ukoliko umjesto viastitog gradili$nog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog
ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se
posebno obragunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi
za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim
podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomjera i
kupoprodajne ugovore. Do tada ce sva utrodena voda biti fakturisana investitoru objekta.
Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za zalivanje zelenih povrsina oko
objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi
zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupétinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljﬂ'va upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. :

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnoq objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. DuZ Cetinjskog puta izveden je kolektor fekalne kanalizacije, ali isti nije
i neée biti_u funkciji, dok ne dode do izgradnje nizvodne dionice kolektora do uredaja za
pregiéavanja na novoj lokaciji kod KAP-a i izgradnje samog uredaja. Kako nije poznata
dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je predvidjeti alternativno rie§enje odvodenja
otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljuak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, mora biti izveden od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za ulignu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika
DN160 ili DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m. ’

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vréiée stranka u vlastitoj reziji, a
prikljuéenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija“ d.o0.0. Podgorica, koje treba da obavijestite o pocetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljugenje atmosferske kanalizcije. Prije podetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na optereé¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporudljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. u
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slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kana izacije bez
prepumpavanja, “\odovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica nece snosit nikakvu odgovornost

od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni sadrzaji,
investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise ithenziteta 264
/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju. }

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom podrucju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pretis¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“/odovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “\/odovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, zvrsni direktor,
12.03.2024. godine '
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AR DT

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA :
Broj: 101-919-10216/2024
Datun: 27.02.2024
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANIJE PROSTORA 1

ODRZIVI RAZVOJ GLAVNI GRAD-PODGORICA 101-917/24-738, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2450 - PREPIS

Podaci o parcelama
- Broj Plan 7 Potes ili Naéin koriséenja Bon. aerall ML d
Broj Podbro, zgra{ie Skica | Datum upisal  yjicq i kuéni broj Osnoy sticanja Klasa | Povriina m Prihod
3146 I 28 15/07/2020 [KOLOVRAT Livada 3. Klase 25 0.14
215 KUPQVINA
346 | 28 KOLOVRAT Dvorvie 500 000
215 KUPOVINA
3146 I 1 28 KOLOVRAT Porodiena stlambenn zgrada 02 0.00
215 KUPOVINA
617 0.14
et o vlasniku ili nosiocu _
Vigheni Lol roj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
SAMIJA BOZO MIRKO Svojina vl
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
" Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj 'fB':gf]e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
i Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
346: ) 1 [Porodiéna stambena zgrada p | Svojina y
KUPOVINA SAMIIA BOZO MIRKO
40 92
3146 1 | [Stambeni prostor 1 b
KUPOVINA SAMIJA BOZO MIRKO
Dvosoban stan

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 27,02.2024. 13:55:59 g
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S1. list

"Sl. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

27.02.2024. 13:56:00
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18/19). Naplata
RCG" br. 29/07,




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele Zgrada o . ks
podbroj o= Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

0O KUPOPRODAIL I\O DONJ GORIC

3146/1 101-2-919-2047/1-2024| 20022024 09:49 NOTAR ASIE%KOV’C N 2450 PARG 31461 PD 1 23
=[O KUPOPRODAI KO DONTA GORIC

3146/1 ; 101-2-919-2047/1-2024| 20.02.2024 09:49 NOTAR f[}‘&KOVIC [N 2450 PARC 314671 P ;]
4 O KUPOPRODAII KO| I)ONJ GORIC

3146/1 L 1101-2-919-2047/1-2024 20022024 09:49 HOTAR ASI{E;KOV‘C DN 2450 PARC: 31400 D5 A

!

Datum i vrijeme:

27.02.2024. 13:56:00
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i
Katastarska op§tiina: DONJA GORICA
Broj lista ncpokretnosti: 2450

Broj plana: 30
Parcela: 3146/1

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-738

Datum: 29,02.2024, KOPIJ A PL ANA

Razmijera 1: 1000
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