Crna Gury
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora
odrZivi razvo|

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/24-274
Podgorica, 04.03. 2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora j odrzivi razvoj, na osnovu: |

-Clana 74, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (:Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
1119 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne Samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 08.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022, br.

4)

-Detaljinog urbanisti¢kog plana .Zabjelo 8" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - op&tinski propisi", broj
32/18) i podnijetog zahtjeva Koprivice Bogka iz Podgorice, br. 08-332/24-274 od 27.02.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana »Zabjelo 8" u Podgorici koji je na dan 04.03. 2024 god.
dan izrade UTU-a evidentiran j objavijen u Registru planske dokumenta cife koji vodi Ministarstvo ekologije, prostormog

Planiranja i urbanizma: h /MWW, planovidozvole. mrt ov.me/LAMP/Plannin Document?m=PG.

Smjemicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od 18.10. 20239rod‘dostavﬁenfn
putem e- maila Sekretarjata, da se izrada UT uslova nastavi u skiadu sa ustaljenom dinamikom. |

|
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: KOIIDRIVICA BOSKO

6. | POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 186 | kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podrugne jedinice Podgorica, kao i Podataka sa E-katastra, katastarska parcela 3686 je definisana kao,
njiva 4.klase", povrsine 506m2, katastarska parcela 3687 je definisana isto kao, “ njiva 4.klase”, povr$ine je 2158m2 .

u topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su prethodno navedene
katastarske parcele kao neizgradene povrsine.

List nepokretnosti br. 186 j kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br.3686 | 3687 KO Podgorica il
‘ iz navedenog lista su u prilogu ovih uslova,
| PLANIRANG STANJE

DUP-om " Zabjelo 8" formirana urbanistitka parcela broj UPG1.3., koja je predmet ovih UTU-a definisana je su
koordinatnim taékama na grafitkom prilogu »Parcelacija® koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Prostor katastarskih parcela 3686 | 3687 KO: Podgorica Il ulazi u sastav urbanistitke parcele UP G1. 3, zona G.
Precizan podatak o ucescy povrsine katastarskih parcela u povisini urbanisticke parcele bide definisan elaboratom
parcelacife po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée oviagéeno Za geodetske poslove, nakon dlega Jje elaborat
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Ovim prilogom definisane sy i gradevinske linije .

Planirana hamjena prostora y Zahvatu urbanisti¢ke parcele:
Osnovna nNamjena objekta povrsine (MN) mjesovite namjene:

Povrsine mjeSovite namjene su povrgine koje su predvidene Za stanovanje j za druge namjene I<;0}e ne predstavijaju
znaéajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuéa. Mogu se organizovati objektj stambeno poslovnog
karaktera u okviry kojih ée se stanovanje organizovati na vigim ateZama, a Poslovanje y prizemlju

Moguée je graditi i nhjekte samo Poslovanja ili objekte y kombinciji poslovanja i stanovanja.

Prate¢a namjena objekta:Djelatnosti koje se mogu na¢i y okviru ove namene sy: trgovina, ugostiteljstvo, zanatske
je sluz

radnje koje ne ometaju stanovanje, a ko € 2a opsluZivanje podrugja, uprava, zdravstvo, poslovni i kancelarijski
sadrzaji s|.

Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):

Maksimalna Spratnost objekta je data u odnosu na veliginu parcele j pripadnosti parcele odredenoj zoni lj bloku. U
objektu je moguéa izgradnja suterenske i podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ograni¢en) veé je u skiady
sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etagi organizovano garaZiranje li tehnicka prostorija ista ne ulazj y
obra&un BRGP. '

ZonaGiH

Maksimalna spratnost je do P+3

Maksimalni indeks Zauzetosti do 0.7

Maksimalni indeks izgradenosti do 2.0

Za obra&un visine gradevine, merena izmedy gornjih kota meduetaznih konstrukcija iz
® ZagaraZe i tehnitke Prostorije do 3,0 m:
® Zzastambene etaze do 3,5m;

® Za poslovne etage do 4.5m:
s izuzetno za osiguranje prolaza za Pristup interventnih dostavnih vozila, najveca visina pn‘zemnef etaZe na
mestu prolaza iznosj 4.5m. '
Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):Nove objekte graditi u skladu sa parametrima glradnje.
Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

* Granice urbanistigkih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su grafi¢kom prilogu ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU*
* Minimalna udaljenost og Susedne parcele je 3m (Zone G i H)
Gradevinska linija:

*  Gradevinska linija je linjja na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze gradit_i. Geodets_ki e!gmenti za
obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tataka gradevinske linije su datj u graﬁékc_om prilogu

gradevinske linijie GL1.
»  Novi objekti se postavljaju na ilj iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka,
* PoloZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.
Regulaciona linjja:

Regulaciona linjja je linija koja deli javnu povrsinu ©d povrsina namenjenih za druge namene.
Rastojanje izmedu dve regulacione linije definige profil saobraéajno infrastrukgurnog konc_i_ore_l‘ 2 : _
Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Pjan parcelacije, regulacije I uty,, :,Elani saobraéa,_ta,
nivelacije i regulacije® i ,Smernice Za sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim
elementima. |
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Nivelacione k_ote_ objekata:Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sz nivelacijom saobfacajnice U kontaktu,
ko?ama postojeéih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju. Maksimalna kota prizemlja
objekta u odnosu na saobradajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m :

Materalizacija objekta;

Fasade (vrsta materijala);

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponc!wane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala | kvalitetno
izvedeni.Krovni pokrivag (vrsta materijala, nagib):Projektovati kose krovne ravni Propisanog nagiba za ovo podneblie
uz koriéenje elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nagin,

Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokrivaé je crep, tegola, lim ili nekj drugi
kvalitetan materijal.
ZONA G, BLOK 1:

Mjesovita namjena

* U okviru Blokova 1 j 2 moguce je organizovati objekte poslovno -stambenog karaktera s tim &to ses
obzirom na lokalitet i okruZenje prioritet daje poslovanju i to na parcelama koji se naslanjaju direktno na
Bulevar Vojisavijeviéa dok na parcelama u zaledu moze dominirati stanovanje. Moguée je graditi objekte
Samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i stanovanja.

*  Parametri gradnje:

- maksimalna spratnost P+3 yz moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze
- maksimalni indeks zauzetosti 0.7

- maksimalni indeks izgradenosti 2.0

- minimalna udaljenost od susedne parcele 3.0m

* Objekte postavijati kao slobodnostojece ili formirati niz od vide lamela jii kompleks pri &emu se objekat
mozZe postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim &to oba
objekta moraju predstavijati oblikovnu prostornu celinu. |

*  Objekti se postavijaju na ili iza zadate gradevinske linije.

¢ Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomocne prostorije
(tehnicke prostorije, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obragun indeksa izgradenosti parcele

e Potreban broj Parking mesta, a prema normativima datim u posebnom Poglaviju ovog plana, obezbediti
na parkinzima ili u garazama koje se moraju organizovati u okviru objekata u podrumskim ili suterenskim
etazama.

* Ogradivanje je moguée Zivom 2elenom ogradom koja je u funkciji parternog uredenja, a u skladu sa
organizacijom parcele i delatnosti koja se obavlja na parceli.

*  Ukoliko se usled kosog krova nad vedim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom
sluéaju koristiti uz osvetlienje preko krovnih prozora, badza ili povu&enih loda.

* Oblikovno objekte ukomponovati u ambijent uz primenu savremenih materijala| savremenog
arhitektonskog izraza,

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinadny urbanisticku parcelu na nivou Zone dati su u tabelama. Broj

stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujy [ @ broj parking mesta a stambenih jedinica i

povrdine u funkciji poslovanja.

[ siabodno-
stojedi, | posiovno- 3
kompieks, | —stamben

niz

UP G1.3 P+3 1492,38| 4263,94 0,70 2,00 Rava gradnja g2 52

2131.97 ! I},DO) 0,00/ 0,00/ 0,00
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Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:

organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr&ina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geologkim uslovima terena
bez ograni&enja etaza pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran PO normativu 1.1 parking ili YaraZzno mesto p!f stambenoj jedinici
(15PM na 1000m2), odnosno 50m? poslovnog prostora na jedno parking mesto.

Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putnigko vozilo je 8irine 2,3 m i duzine 48 mna otvorenom, a
kod garaZa dubina parking mesta je minimum S, @ parking mesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi
vertikalni gradevinski element, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,3 do 0.6 m, zavisno od oblika i poloZaja
gradevinskog elementa.

Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za pararelno parkiranje, dimenzija
parking mjesta je 2,00x6,00m, a &irina kolovoza prilazne saobraéajnice 3,5m.

|
Kod kosog Parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina
kolovoza prilazne saobraéajnice 2,80/3,00/4,7m, a &irina parking mesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaza:
Opéti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaZnih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade projekata su:
- garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice niZeg ifili vigeg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a nad&in gradenja nije ograniéen;
- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i gradevine;
- prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto pro8iriti za 0,3 m na strani gde se
uz parkirno mesto nalazi zid li stub;
- treba postovati sve vazege standarde i tehni&ke propise i norme koji defini$u ovu oblast.
Parkiranje u okviry plana treba da zado volje sledece normative i to:
— stanovanje na 1.000 m2 - 15 Pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)
- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)
= poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)
= trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)
= hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
= restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
Mesto i nagin priklju€enja objekta na gradsku sacbraéajnicu ili javni put;

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte priklfjugiti na javnu saobracajnicu u skladu sa
saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Ly |
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zastite od elementarnih i drugin nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili ublaZava dejstvo

elementarnih nepogoda, Elementarne nepogode mogu biti:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanos;i i dr.);

* Nepogode izazvane dielovanjem &ovieka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

*  Drugi oblik op$te opasnosti (tehnicko-tehnologke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota). |
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uvladenjem zelenih Pojaseva prema centralnoj
dobijaju se priviemene saobracajnice y va
Operativnih jedinica;

prilikom izrade

Pravilnik o tehni&kim normativima za zastity skladigta og
ji postrojenja za Zapaljve teénosti i o uskladistenju i

20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27, 71), Pravilnik o
uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.27/71 i

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazeéu
regulativu iz oblasti zagtite od zemljotresa, zastite od elementarmnih drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravija na radu itd.

zratenja, e
~Sundeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
®  pasivno-zg grijanje i osvjetljenje prostora,
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pticka sredstva da b

prircgdn!'m Provjetravanjem i g, Savremeni tzy. “daylight" sistemj koriste o I podstakli refleksiju,
lomljenje Svjetlosnih zraka, li 2g aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene Pasivne kuée danas se defini$u kao
gradevine bez aktivnog sistema Za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. '

Za izvedby objekata uz navedene énergetske mjere potrebno je primjenjivati
zakonoda\{nu) Direktivu 2002/91 /EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the -Count_:ll of 1_6 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal Ll 001,04101!2003) 0
energetskim svojstvima Zgrada, sto Podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o énergetskim svojstvima Zgrade,
kome rok valjanosti nije dus; od 10 god. '

Koriséenje solarnih kolektora se Preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrodniji elektriéne energije, pri ¢&emu
Se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristi&nom tradicionalnom arhitekturom., :

Za proizvodnju elektrigne energije pomady fotonaponskih elemenata, potrebno je uradit prethodnu sveobuhvatnu
analizu lehnigkih, ekonomskih j ekoloskih parametara.

U procesu uspostavijanja odrgive Potrodnje energije priorilet treba datj racionalnom planiranju potrodnje, tj.
Implementaciji mjera eénergetske efikasnostj i svim segmentima énergetskog sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazj idejnog projekta y saradnji sa projektantom predvidjeti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada,

Buka $tetna po 2dravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju
u cilju: spriecavanja ili Smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravije ljudi i Zivotny sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti
buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih medunarodno prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke
u zivotrjoj srt_ad_ini i oi?ezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti; postizanja i otuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke y

. ni list Crne Gore”, br. 57/1 4, 03/15  25/19);
= Zakona o Procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (-SluZbeni list Crne Gore", br. 75/18);

*  zakon o strateskoj Procjeni uticaja na Zivotny sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, *Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40111, 59/11 52/16);

Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br, 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/1 0, 31/11, 4711 1, 48/15, 52116,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

*  Zakona o zaétiti vazduha (:Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

*  Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 27/1 1,01/14 i 02/18);

* Zakonao upravijanju otpadom (-Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/1 6);

i ostala vaZeéa reg ulativa, normativa j standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i up ravijana energijom.,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
|Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih PovrSina moZe se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj &to se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnigtva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZene i druge
funkcije: socijalne, zadtitne, rekreacione i dr. U okviry ovog zelenila treba predvideti: pesacke staze, travnjake za igry i
odmor, prostor za igru dece i

rekreaciju odraslih, kao zelenilo parking prostora i ,nisa" za kontejnere. Pjesagke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bioka projektuju se voded; racuna o najkragim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smisiu
otvorene povrsine bloka neophodono je, debrom organizacijon prostora, uginiti Prijatnim mestom, kako za igru dece,
tako i za miran odmor odraslih, alj i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja
voditi raduna o izbory vrsta, osunéanosti, poloZaju drveéa u odnosu na objekte i instalacije, izbory mobilijara,
funkcionalnosti pegackin staza i platoa i izbory Zastora, |

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razligitim djelatnostima, megovite nhmene
razliditog tipa, tako j uredenje prostora podrazumijeva kori¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje Zasadom
povrsine oko poslovnih Prostora. U zavisnosti od Procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi j nadin
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organizovanja blokovskog zelenila.
Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastuplieno u najvedem procentu, prilikom izgradnje zelenih povrsina
formirati grupacije éetinara j li&¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i
izbegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila Nna ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i &istim koloritnim reenjima, ne treba primenjivati mno&tvo bilinih vrsta, obilie razligitih prostornin oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrZavanja koristitj vrste koje ne Zahtevaju Specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruZenju. |

Koncept otvorenih povrsina tj, izgradnja “zelenog bloka" daje op&tu atmosfery naselju i
Predstavija okosnicu slike naselja,

Slj{_}dno Clanovima 87 | 88 Zakona o zagtitj kulturnih dobara (»Sluzbeni list Crne Gore®, 49/10 | 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheologke ostatke, sve radove treba Zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zaétite,

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroe

Tehnicku dokume a potrebno je izraditi u skladu sa planom

a i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribavitj saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mijesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezy odrediée se nakon izrade
tehnicke dokumentacije strugne sluzbe CEDIS-a. '

hniékih instalacija

Tehnigku dokumentaciju u dijelu hidrotehni&kin isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa Planom' hidrotehnigke
infrastrukture jz planskog dokumenta, vazedim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastruktury, u sklady sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.

Urbanistikoj parceli UP G1.3, zona
sa planiranih saobraéajnica, prema g

izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/1 8 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drugtvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o Planiranju
prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 .82/20 | 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacjje sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o Planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/1 7, 44/18, 63/18, 1 1/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKT ERISTIKAMA PODGORICE

Togograﬁia prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dllelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim Zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16' istogne geografske duzine. Podruge
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na kot cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju,
InZenjersko geologke karakteristike

Geologku gradu terena gine $ljunkovii Pjeskovi neravnomj
posve nev i i

U podkapinama svodovima. Navedene litolodke  strukture karakterise dobra
izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena, Nosivost terena kreée se

od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase Spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢ko intenziteta

- Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi

rodi: model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri sy sliededi:
" koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090
*  koeficijent dinamignosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
*  ubrzanje tia Qmax(q) 0,278 - 0,360
" intenzitet u (MCS) 9°MCs
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena,
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterige slabile modifikovan maritimni  uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno Zradenjeidr. |
Temperatura vazduha

januar sa 50 C,

j ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,19 C, sa blasi 1 temperaturnim
prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjec?wa temperatura
vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 c, javijaju od aprila do tlaktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembrg do 30 marta, y
ukupnom trajanju od 142 dana.
ViaZnost vazduha :
Prosje¢na relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min 0d 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, Prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

.(.!s.unﬁanie,-Qb.la@gs.t_.i.na.dgwng

ioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godnje koli&ine. Period javijanja snijgznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
.I?.r_:ja.vg-m.a_gl.e,.gnnﬁa.\ﬂne_.i_qrada

Prosjeéna godisnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 d
o : ; A a7
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om ; { C 'sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as T priti
zabiliezena je kod S|évernog vjetra. Jaki vjetrovi sy najce¢i u zimskom periodu sa prosjegno 20,8
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosje&no 22,1 dan.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

sak od 75,7 kg/m?)
dana, a najredi ljeti

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Povrsine mjegovite namjene

—————————__________________________——______________________

Oznaka urbanistigke parcele UP G1.3,z0na G

Povrsina urbanistieke parcele [m? 2131,97

Planirani indeks zauzetosti 0,70

Planirani indeks izgradenosti 2.00

Planirana bruto gradevinska povrina pod objektom [m?] 1492,38

L Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina [m? 4263,94

Maksimalna planirana spratnost objekata P+3 (prizemlje i tri sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocy zahtjeva, u spise predmeta | arhivi,

lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31. 12.2018, 027/19 od 23.05. 2019, 0

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o Ppovjeravanju djjela posiova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Jedinicama

75/19 od

30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 0d 09.07.2021 141/21 0d 30.12.2021  br. 151/22 od 30. 12.2022), a na
osnovu ¢lana 74. Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 j 10 jzdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od Jednog dana od dana izdavanja.

Graf.prilozi:
Viatko Mijatovié, tehn.

Praine [ %E[C&Wg

PRILOZI

® lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
" Tehnicki uslovi prikljugenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija" d.o.0.
® List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-274
Podgorica, 12.03.2024.godine

POVRSINE ZA MESOVITENAMENE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici : 02
Za urbanisticku parcelu G 1.3 ,zona G
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Sekretarijat za planira
LPodgorica, 12.03.2024.godine

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-274

rCrna Gora

GRAFICKI PRILOG
lzvod iz DUP-

Plan parcelacije ,regulacije i utu

Zabjelo 8 “ u Podgorici
parcelu G 1.3 ,zona G

Za urbanisti¢ku
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-274
Podgorica, 12.03.2024.godine

L L R e Ry

’j KOORDINATE TACAKA UP G1.3
Br. | Y [

X

676
677
678
679
2033
2034
2042
2325
2326
2327
2328
2329
2948

6601954.00
6601959.56
6601964.88
6601971.19
6601966.64
6601948.53
6601939.77
6601925.06
6601926.34
6601933.19
6601936.34
6601938.60
6601965.80

4689030.52
4699027.51
4698995.13
4698968.15
4698966.60
4698960.26
4698957.87
4699017.77
4699013.22
4698987.26
4698973.98
4698961.35
4698966.31

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tagaka parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu G 1.3 ,zona G

05
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-274
Podgorica, 12.03.2024.godine

POVRSINE ZA MESOVITENAMENE

GRAFICKI PRILOG —Smjernice za sprovodjenje planskog dokumenta

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu G 1.3 ,zona G
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—Plan saobracéajne infrastrukture

a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici

ku parcelu G 1.3 ,zona G
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GRAFICKI PRILOG
lzvod iz DUP
Za urbanisti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-274
Podgorica, 12.03.2024.godine

LEGENDA:

Postojeéi vodovod

s Planirani vodovod

e I Ukidanje vodovoda

Planirani vodovod viSeg reda

e e Postojeci kanalizacioni vod

..... Planirani kanalizacioni vod /
~

o Planirani kanalizacioni vod vieg reda ,//

—_— Smer odvodenja kanalizacionih vodova ;/;7

R —_— Postojeca atmosferska kanalizacija
RS Planirana atmosferska kanalizacija

—_— Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici 08
Za urbanisti€ku parcelu G 1.3 ,zona G
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-274
Podgorica, 12.03.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu G 1.3 ,zona G

09
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LEGENDA:
Postojeéa trafostanica

7/

Postojeci elektrovod 10kV
Postojedi elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 10kV koji se ukida
Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

Planirana trafostanica
Planirani elektrovod 10kV

Planirani elektrovod 35kV

Granica traforeona

Oznaka traforeona

Zona zastite dalekovoda
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-274
Podgorica, 12.03.2024.godine

LEGENDA:
B Postojece TK okno
7. B Postojeci TK vod

Postoje¢i TK vod viseg reda

Planirano TK okno
WESLT . Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu G 1.3 ,zona G

10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-274
Podgorica, 12.03.2024.godine

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 * u Podgorici 11
Za urbanisti¢ku parcelu G 1.3 ,zona G
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101-818-43 18872024

UPRAVA 74 NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919—12198/2024
Datum: 07.03.2024.

KoO: PODGORICA 111

PLANIRANIE PROSTORA | ODRZIVT RAZvVOj 101~91?/24-855, » Z& potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 186 - 1Zvop

b i Pl

Na¢in kori$éenjq
Snov sticanja

Broj

Podbroj Broj

zgrade

Naéin korigcenja

Datum upisa
Vrijeme Upisa

091072020

BA VA SLUZBENOST] KABLIRANTA
ALEKOVODA DV joiv AéUMINIJSKI
INAT 1Z TS 35710 K LIUBOVIC |y U
DUP-A ZABJEL 08 () DIONICI 0D sT(jRA BROJ 1 po
A_BROJ 9 A Nj TERET KAT. PAR. 3686 1 3687
POSLUZNO DOBRO

LIEZBA PRAVA SLUZRB KABLIRANJA
DIONICE DALEKOVODA Dy 10KV A%UMINHSKI
KOMBINAT 17 Tg 33/10 KV LIUBOVIE 1) ZAHVATU

UP-A ZABIELO 8 ) DIONICI 0D sTyB, BROJ ] po
STUBA BROJ 9 A Na TERET KAT. PAR. 3686 1 3687
POSLUZNO DOBRO

Njiva 4. kage

11:42

09/10/2020

Livada 4. klase

11:42

atum i vrijeme: 07.03.2024. 11:39.24 1/3
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1 list CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.03.2024. 11:39:24 st
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SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brl;o%e})rg}e . Predmet Datum i vrijeme Podnosilac adrzina
PD
ZA EKSPOPRIJACIIU SAOBRA AJNICE
G 3 LN 7220 PARC

-2-919- = ¢ A% ZABJELO 0
101-2-919-631/1-2023 | 20,01.2023 10:16 DIREKCIJA ZA IMOVINU 3?8%!2 LNEQBIEB F]'JARC PR

3687/0

Datum i vrijeme: 07.03.2024. 11:39:24
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CRNA GO RA Katastarska opitiina: PODGORICA 111
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti: 186
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 25,28,57,60
Braoj: 101-917/24-865 " Parcele: 3686, 3687
Datum: 08.03.2024.

, KOPIJA PLANA :

699 699
N _LL0.0 Razmjera 1: 1000 _le
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