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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrZivi razvoj S B

1\*_":‘.55.
08-332/24-217 =Ty

07. 03. 2024. godine

\--

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostorali izgradnii
objekata (“Sl. list CG”, br, 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijdla poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list Crne
Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a "Konik — Sanacioni
plan” - [zmjene i dopune (“Sl. list CG — OP”", br. 27/10) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane BEKTESEVIC
ADISA iz Podgorice, br. 08-332/24-217 od 21 .02.2024. godine, izdaje: 5

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije, za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 168, zona E, &ijoj povrini pripada
povrsina katastarske parcele broj 1692 KO Podgorica Ill, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Konik -
Sanacioni plan" - Izmjene i dopune.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Konik — Sanacioni plan" - Izmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve§ dok seu
odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se smatrati
vaZecim”. |
Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ BEKTESEVIC ADIS, Podgorica |

POSTOJECE STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti broj 1498 i DUP "Konik — Sanacioni plan” - Izmjene i dopune, konstatovano jeda
se povr§ina katastarske parcele br. 1692 KO Podgorica Ill nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 168.

Precizan podatak o uceScu povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovla§éeno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj Jedinici Podgorica. |

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br, 1498 za katastarsku parcelu
br. 1692 KO Podgorica lll, sadrzani su podaci o viasnickoj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim djelovima
objekta kao i teretima i ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 1498 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcela br. 1692 KO Podgorica lll iz
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.
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PLANIRANO STANJE
NAMJENA PARCELE

Povrsina urbanisticke parcele UP 168 iznosi 431m? i precizno Je definisana koordinatama ta&aka u grafigkom dijelu
UTU-a.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 168 je ,,I1S* (individualno stanovanje).

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je geodetska podioga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleZnog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne uirbanistiéke
cjeline.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela, il dijelova katastarske parcele. U najveéem broju
slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistigkih parcela, osim prema saobrac¢ajnima
gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U slu€ajevima kada granica urbanisti¢ke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji,
moZe izvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem. !

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata prelomiiwih tataka

parcela je dat kao poseban graficki prilog. |

Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobracajnim rje§enjima, koordinatama i drugim podécima koji
omoguéavaju ta&nost prenosenja na teren. |

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moze graditi i definisane su u odnosu nfa osovinu
saobracajnica, §to omoguéava otitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na teren. Ukoliko investitor odluci da
postojeci objekat srusi i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za nove objekte. i

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafitkom prilogu i iste ¢e se definisati od strane
nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanistiGko-tehnickin uslova, u skladu sa
gradevinskim linijama postoje¢ih objekata u neposrednoj okalini.

Izuzetno gradevinska linija dogradnje i nadgradnje objekata na UP27, UP28 i UP 29 u zoni D mora biti gréildevinska
linija za nove objekte obzirom da se radi o objektima na raskrsnici a iz razloga bolje preglednosti.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, mFZe biti
maksimalno do 1,00m od granice urbanisti¢ke parcele. |

Urbanistitke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnigkih propisa.
PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nagin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja. I

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri éemu je potreb;no voditi
rauna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.
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Smijernice za izdavanje urbanisti¢ko tehniékih uslova

Planirani objekti

Stambeni objekti - slobodnostojeéi, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanistitkim parcelama moguca je izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

* Namjena objekta je za stanovanije sa mogucno$cu koriséenja prizemlja za poslovanje.

= I(;!orizomarni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi, indeks zauzetosti je max.

1 40

=  Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucénost izgradnje suterena ili podruma.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moze podi¢i i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda. '

*  Kod uzih urbanistitkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov

da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta il na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju veée urbanistitke parcele, indeks

zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rieSenjem treba predvidjeti faze realizacije i parterno
uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanistike parcele

UrbanistiCcke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora: poplo¢avanjem pjeSackih |povrsina,
ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta. |

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele u zonama individualnog stanovanja postaviti po obodu iste na radun fv!asniﬁke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguée je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda.
Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. |
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naseija:x i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos I;(orisnika,
narogito kod novoplanirane gradnje, vodeéi rauna o susjednim objektima. |

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu sa po:stojeéom
arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguénos$céu primjenijivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvida
vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paznju obratiti na odabir urbanog mobilijara. Predvidjeti éesme, platoe za pokretne
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Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi, stolice, tende), kiupe, korpe za odpatke, informacione panoe, skulpture
u prostoru i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljiajem za potrebe normalne funkcije prostora. j

Svi priklju€ci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadieznih Javnih preduzeca.
Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZecim propisima za gradjenje u seizmickim podrugjima.
Saobraéaj u mirovanju

Parkiranje treba rijeSiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno normatmma
datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM/ stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m”

Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe

Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijace 1PM na 3 tezge

Skole 1PM na svaku ugionicu

Sport 1 PM /12 sjedista

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m° BRGP

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje moze biti povrsinsko na
parceli ili smje$teno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa pnstupnom

saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.
|

Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih garaza u jednu tehnigku i
funkcionalnu cjelinu.

Ukoliko se poreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru urbanisticke parcele, suterenske i podzemne etaZe se
mogu koristiti i za druge namjene (tehnicke prostorije, djelatnosti ...).

Prilikom projektovanja garaza prolektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list SCG, br. 31/05%).

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti do 1.5 m od
granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznin rampi biée konaéno
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije svega od konstruktivnog sistema

garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i s!. |
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Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvr§i geomehanigka i
geotehnicka ispitivanja terena. T

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA |

Obzirom da se radi o specifitnom naéinu tradicionalnog koris¢enja prostora, u predmetnoj zoni postoje slucajevi da
se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji stanovanja, jedan ili vise pomoénih objekata
sa razlicitom namjenom.

Status ovih objekata regulisace se na osnovu vaZeée Odluke o izgradnji pomoénih objekata na teritoriji Glavnog

grada — Podgorice.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite nasleda i sredine

Problemi zastite graditeljskog nasledja i Zivotne sredine su sagledavani i rjieSavani u samom procesu rada, kako kroz
analizu rezultata istraZivanja obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu, kao i kroz
definisanje prostorno-funkcionalne organizacije sadrZaja utvrdjenih planom. |

Zastita Zivotne sredine

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i o&uvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje ekoloSke ravnoteZze. Problem zastite
podrucja zahvacenog Izmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru prostora grada i opstine i ¢itavu
problematiku rjesavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadijivanije tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina

neophodno je obezbijediti:

* zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preéiséavanje kanalizacije, ukljuivanje na| gradsku
kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

* zadtita tla od zagadjenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljutke na gradsku kanalizaciju, treba
regulisati odno$enje smeca), '

*  zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema grijanja na goriva
koja zagaduju vazduh). '

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim mjerama ne moze
adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ée predstavijati prostor pogodan za Zivot sa visokim
stepenom pogodnosti $to uz pejsazne, prirodne i liudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog
podrucja. |

Program aktivnosti na zastiti i unapredjenju zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio drustveno-ekanomskog
razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rieSavanje pravo | obaveza
svih radnih ljudi i gradjana. |

Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno &l. 17. Zakona o zastiti Zivotne sredine ( Sl. List RCG br.
12/96) koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu,
obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu. |

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelene povr$ine uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji
dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da
omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povr§inama.

Smijernice za uredenije:

*  svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih povrsina

= predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povriinu sa Zivom ogradom, parternim grupacijama Zbunastih
vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja
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od okolnih parcela
*  uvrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene povrsine, zasade voénih vrsta
" ograde projektovati od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa
odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste
* zazasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
fricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum
Jjasminoides i sl.)
= adekvatnim pejzaznim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i sl.
* na parceli oCuvati postojece vitalno visoko drveée
= izbor vrsta je individualan.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite nasleda i sredine

=  Problemi zastite graditeljskog nasledja i zivotne sredine su sagledavani i rje§avani u samom procesu rada, kako
kroz analizu rezultata istraZivanja obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu,
kao i kroz definisanje prostorno-funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdjenih planom.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast (Pravilnik o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore”
br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.). |

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim riesenjem treba predvidjeti faze realizacije i parterno
uredenje jedinstveno za parcelu.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikiju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Konik - Sanacioni plan" — Izmjene i dopune koji
Je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i dravne imovine. !
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elekiroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnigke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikijuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreiu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Konik — Sanacioni plan" - Izmjene
i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnigke
infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni diojovih
uslova.
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Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Konik = Sanacioni
plan" - Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 168 u okviru DUP-a "Konik — Sanacioni plan" - lzmjene i dopune, pristupa se s
saobrac¢ajnice kako je prikazano na prilogu Saobraéaj.

Detaljne podatke o saobra¢ajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Konik — Sanacioni plan” - Izmjene i dopune koji je déstupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske $irine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine 3ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litologke strukture karakteriée dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta _

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom aktivno$cu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdie je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

=  koeficijent seizmicnosti Ks 0,078 - 0,090

*  koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

*  ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrolo$ke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike |

Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjena temperatura
vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanie, oblaénost i padavine :

Srednja godi$nja suma osun&anja iznosi 2.456 Easova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osun¢anje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godisnji tok oblagnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
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godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnije koligine. Period javljanja snijeZni:E padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godi8nja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i tigina uzet kao
1000 %o. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najéesce javija lieti, a najrjiede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveéom udestalo3éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvec¢u vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruje ima niz povolinosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi sy, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise. |

OSTALI USLOVI ‘

Privredno drudtvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obavezno je tehnigku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Privredno drustvo koje vr8i reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22|i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Qvi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. |
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Konik - Sanacioni plan”
- Izmjene i dopune v Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine, Index eRegistri (lamp.gov.me) |
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele IS (individualno stanovanje)

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 168, zona E

Povrsina urbanistitke parcele (m?) 431

Maksimaina povrsina prizemlja (m?) 172

Maksimalna BGP (m?) 688 I
Maksimalna spratnost objekta P+2+Pk |
PRILOZI

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetne katastarske parcele

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Savicevié

7

M.P.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi I

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i
012/24) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnigki uslovi se dostavljaju nadleZznom inspekcijskom

organu.

19/19


http://www.tcpdf.org

a Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19 |

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora |
b 2 tel: +382 20 446 200 |
prostornog planiranja i urbanizma : +382 20446339
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Broj: 08 -332/23 — 8070/2 ., 00-A22E 27 Podgorica, 19.10 2023: godine
2410 graaay e
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE 5

Misela Manojlovié, generalna sekretarka,

. PODGORICA ¢ °

Postovana, y \ : ) |‘

: i il aa |
Aktom broj 03 -11985 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom |
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &l, 216 1223 Zakonao
planiranju prostora i izgradnji objekata (-Sluzbenl list CG*, br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 |
4123), usled isteka roka za donosenje plana generaliie regulacije Cre Gore. W=

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 218 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijetl u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donosenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaze svi drZavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare.

-Sem toga, odredbom &lana-223 stav.2 {stog-Zakona-propisano je da e se-propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokaini objekti od opéteg interesa primjenjivati do donogenja
plana generalne regulacije Crne Gore, u difelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
ijekle. .y ¥ X = . i :

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a Imajuél u vidu &injenicu va plan
generaine regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalni planski
dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma primjei sve dok

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada
e se smatrati v, A 03 . 3

U istom kontekstu je | misljenje ovog’ ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg Interesa — &to znai
da se ovi propisi | dalje primjenjuju. - 3 ) G s

o — ]
AWINISTARKA .

Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice . i
-Sekretarljatu za urbanizam i zastitu zivotne sredine Opstine Danilovgrad =
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opatine Tivat ek \
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e ae
Sekretarijat za planiranje prostora i 5

odrzivi razvoj |

Broj: 08-332/24-217 =
Podgorica, 07.03.2024. godine —

Izvod iz DUP-a "Konik — Sanacioni plan” — Izmjene i dopune !
za urbanisti€ku parcelu UP 168, zona E |

|
GRAFICKI PRILOG - 3 Geodetska podloga sa granicom zahvata br. priloga
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Crna Gora Glavni grad Podgorica |
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-217
Podgorica, 07.03.2024. godine

presjek 1 -1

1.50 6.00 1.50

azzq'\—/vé-fzzzz |

GRAFICKI PRILOG - 10 Saobracaj br. priloga
Izvod iz DUP-a "Konik — Sanacioni plan" — Izmjene i dopune &1
za urbanisticku parcelu UP 168, zona E

14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-217
Podgorica, 07.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

[ granica zahvata
fminsd granica zona
koordinate granice zahvata
fec2s] oznaka zona
F==] granica urbanisti¢ke parcele
f== granica urbanisti¢ke parcele bloka objekata
oznaka bloka
E=3 gradevinska linija
broj objekta
spratnost objekta

72 pjesatke povrsine
zastitno zelenilo

[ park
B8] sportirekreacija
koridor ZeljezniZke pruge

br. priloga

GRAFICKI PRILOG - 8 Parcelacija
lzvod iz DUP-a "Konik — Sanacioni plan" — lzmjene i dopune 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 168, zona E
12
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica P e
Sekretarijat za planiranje prostora i i3
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-217
Podgorica, 07.03.2024. godine

Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele:

562 6606045.29 4700057.46
564 6606036.60 4700038.59
565 6606044.69 4700035.20
566 6606055.79 4700030.72
567 6606064.54 4700049.45

GRAFICKI PRILOG - 9 Koordinate prelomnih taéaka urbanisti¢kih parcela

lzvod iz DUP-a "Konik — Sanacioni plan” — Izmjene i dopune
za urbanisticku parcelu UP 168, zona E

. priloga
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica s

Sekretarijat za planiranje prostora i it
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-217 =—
Podgorica, 07.03.2024. godine e

@9 | individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG -7 Namjena povrsina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Konik — Sanacioni plan" = Izmjene i dopune 2
za urbanistic¢ku parcelu UP 168, zona E

11
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica AR
Sekretarijat za planiranje prostora i rdaEily
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-217 y
Podgorica, 07.03.2024. godine —

NDTS10/0,4kV,

2x630kVA

W) postojece trafostanice 10/0, 4 kV
— trase postojecih 10 kV kablova
10 kV kablovi koji se izmijestaju

|
A planirane trafostanice 10/0, 4 kV |
—— trase planiranih 10 kV kablova l
— trasa planiranog 110 kV kabla |

GRAFICKI PRILOG - 11a Elektroenergetika br

priloga
Izvod iz DUP-a "Konik ~ Sanacioni plan" - Izmjene i dopune 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 168, zona E |
15
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-217
Podgorica, 07.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

/ / 1}.? )
P+2+Pk
&), 1ﬁxa
i — - : {\h .‘““‘-,g =
Wil P424Pk 7) s

L R
“-wwwﬁf /P+2+Pk / |

f

e b Y O

LEGENDA:

_________ Postojeci vodoved
--------- Postojeca fekalna kanalizacija
_________ Postojeca atmosferska kanalizacija

_________ Postojeci vodovod koji se ukida
---------- Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida

Planirani vodovod L
Planirana fekalna kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

! é‘ i~ ’
] P+2+Pk ‘/’/f JAIRL A
2 PfL prapk ? /

i)
§

GRAFICKI PRILOG - 12 Hidrotehnicka infrastruktura br. priloga
Izvod iz DUP-a "Konik — Sanacioni plan" - Izmjene i dopune 7
za urbanisticku parcelu UP 168, zona E

16
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-217
Podgorica, 07.03.2024. godine

Glavni grad Podgorica

—{}—[1]— POSTOJECA TK KANAIZACIJA

A UNUTRASNJI TK. 1ZVOD
@ SPOLJASNJI TK. IZvOD
6 ISTURENI PRETPLATN. STEPEN (IPS)

——[K—— PLANIRANA TK KANAIZACIJA

GRAFICKI PRILOG - 13 TK infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Konik — Sanacioni plan” — lzmjene i dopune
za urbanisticku parcelu UP 168, zona E

br.

priloga
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Glavni grad Podgorica
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' — lzmjene i dopune

GRAFICKI PRILOG — 14 Pejzazna arhitektura
Izvod iz DUP-a "Konik — Sanacioni plan'

E

za urbanisticku parcelu UP 168, zona




