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LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/23-2172
Podgorica, 12. 12.2023. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

® c&lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 01 1/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

® Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i lurbanizma
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019.g 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od 30.12.2021.g.
151/22 od 30.12.2022.g.)

¢ UP-a "NOVA VAROS "- BLOK A , ODLUKA BR:01-030/10-1124 od 24.11.2010 godine

* Podniiefog zahtieva: VUKMIROVIC SONJE , PODGORICA , br. 08-332/23-2172 od
06.12.2023.g. |

IZDAJE :
URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU UP37 » U ZAHVATU UP-a "NOVA VAROS- BLOK A" ,
KAT. PARCELE BR 3826, 3827 KO PODGORICA I
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : VUKMIROVIE SONJA , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 428 KO PODGORICA Il i kopije plana , kat. parcele 3826 | 3827
KO PODGORICA Il su u svojini BOCCARDI DANILA

Na kat parceli 3826 je evidentirana porodi¢na stambena zgrada , povriine u osnovi 120 m2 ,
spratnosti P ( prizemlje) | porodi¢na stambena zgrada (2) povriine 41 m2 , spratnosti P (prizemlje) v

svojini BOCCARDI DANILA

Navedene kat parcele saginjavaju urbanisticku parcel UP37 , UP-a "NOVA VAROS- BLOK A"
U listu nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ogranicenja .

List nepokternosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

rRlRODNI UsSLoVI

®InZenjersko-geoloske karakteristike

Grad Podgorica nalazi se na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njegov geografski lokalitet je odreden sa 42° 24’ sieverne geografske Sirine i 19° 16’ istoéne

geografske duzine. |

Zahvat prostora Nove Varosi pripada najuZzem gradskom podru&u i podrazumijeva prostor od
podnoZja brda Gorice do u$éa Ribnice u Moraéu u povrsini od 43 ha. :

Prostori Plana u Urbanisti¢kim projektima za blokove AE F B, T,N, O, P, 5,/C.Di1 Y, pre;ds'rcvliq]u
segmente iz ukupne zone Nove Varodi, '

Za potrebe revizije Generalnog plana Podgorice radena su ispitivanja terena u pogledu gomorfoloskih,
hidrogeolodkih i seizmi¢kih karakteristika terena o &emu je uradena dokumentacija od strane

Republickog geolotkog zavoda iz Podgorice. Svi potrebni parametri prezentirani su na kartama
podobnosti za urbanizaciju u razmijeri 1:1000. Ovi materijali kori$¢eni su za analizu prirodnih uslova.

@ Geoloski uslovi

Prostor zahvata UP-ova je dio Sirokog pojasa ravnog terena nadmorske visine 45-47 m sa blagim
padom od 2% prema jugu.

Zemljiste | dio Sljunkovito i pjeskovito, neravnomijernog granulometrijskog sastava i promjenjivog stepena
vezivosti. Nekad su posve nevezani sedimenti a ponekad pravi konglomerati, praktiéno nestiljivi.
Konglomerati se drze na samo u odsjecima veéi u potkopinama i svodovima. '

e Hidrogeologki i hidrografski uslovi
Podzemna voda je niska i kreée se najvite 4 m ispod nivoa terena, $to omoguéava nesmetanu oidvodn]u.

Zapadnom i juznom granicom podruéja Nove Varodi teku Morada i Ribnica, glavni vodotoci od interesa
za grad. '

Oba toka se odlikuju dubokim koritom kanjonskog tipa, sa visokim obalama (15-20 m). Njihove vode
imaju visoku erozivnu aktivnost, $to se manifestuje postojanjem niza potkapina razligitih dimenzija. Ovaj
fenomen dopinosi specifi¢nom izgledu i atraktivnosti rije¢nih korita, ali istovremeno nameée potrebu
pazliivog tretmana podlokanih odsjeka, obzirom na latentno prisustvo opasnosti uru§avanja njihovih
najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabiljezene su pojave zagadenja vode.
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Najmoéniji vodotok u opstini, rijeka Moraga, kroz grad protice u vertikalnom, duboko zasje¢enom koritu
zbog Cega je teZe pristupacan. Istovremeno ovakve obale trajno grad Stite od poplava. Osnovni
hidrolo$ki podaci dobijeni su osmatranjima na vodomjernim stanicama kod Vezirovog mosta i u Botunu

Btanica kod Vezirovog mosta :
Vodostaj (H) u cm Protok (Q) u m3/sec

Brednja mala voda 36.0 12.0

r r
Srednia voda D74.0 141.0
brednja velika voda B48,0 44,0
Btanica kod Botuna :
brednja mala voda k30 k4

’ r
Srednia voda 122.0 180.0 i
Srednja velika voda 1436,0 1.378,0 !

|
Sa aspekta ambijentalnih vrijednosti u prstory, potrebno je izdvojiti us¢e Ribnice v Moradu kao i
Sljunkovitu plazu na lijevoj obali Morade ispod objekta “Galeb” koja se formira za niskih vodostaja u
lietnjem periodu.

Sudbinu ove rijeke zasigurno ée odrediti konaéno opredieljenje o sistemu hidroelektrana na Moraéi.
lzgradnjom akumulacija bi se potapao ravninski dio kanjona Morace i donji dio Zete, te bi se izgubile
prirodne karakteristike posebnih odlika koje daje Ziva rijeka sa geomorfologkim formacijama, biljnim i
Zivotinjskim svijetom i rekreacionim potencijalom. Svestrano je potrebno provjeriti pozitivne i negativne
efekte izgradnje ovog sistema, jer Mora&a sa svojim slivom jeste glavni prirodni identifikator grada i
njegov oslonac za ekolosko i kulturno unapredenie.

U neposrednoj blizini grada na rubu Cemovskog polja, iz niza vrela nastaje rijeka Ribnica, a njen pritok
ie v direkinoj vezi od izdasnosti tih vrela. Minimalni vodostaj od 0 cm zabiljeZen je septembra i oktobra
1958. godine, a maksimalni od 225 cm u oktobru 1929. godine.

] Geomehanicke karakteristike

ZemljiSte u zahvatu Nove Varosi je svrstano u | kategoriju terana podobnosti za urbanizaciju, bez
ikakvih ograniéenja.

"  Stepen seizmicnosti

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seimic¢kom
aktivno$éu.Posliedniji zemljotres, kao i ranije zabiljeZeni, pokazuju da se na podruéju grada mogu javiti

potresi jacine IX® MCS. To ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih investicija u procesu izgradnje
stambenih i drugih objekata, kako bi se svele na minimum opasnosti i Stete od eventualnih razaranja.
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Kroz izradu Revizije GUP-a Podgorice, uradena je mikroseizmicka rejonizacija prostora obuhvaéenog
GUP-om, kao i Studija povredljivosti objekata i infrastrukture. Prema uslovima iz tih materijala, za ovaj
prostor su karakteristicni sliedeéi seizmi¢ki parametri:

Ks = 0,079
xoeficijent seizmi¢nosti

Ks = 0,090
xoeficijent dinamicnosti 1,00 Kd 0,47

Qmax = 0,288

bbrzanje tla

Qmax = 0,360
Hobijeni intezitet u MCS P stepeni
o Klimatske odlike

Za gradsku zonu karakteristiéan je slabo modifikovani maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage
sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zarka i suva.

Specifiéne mikroklimatske karakteristike su upodrucju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadeie, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlazZnost, osunéanie,
toplotno izradivanije i drugo.

° Temperatura vazuha

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,50 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je
januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,10 C, sa blaZim temperaturnim prelazima
zime v ljeto od lieta v zimu.

Srednji vremenski period u kome ie potrebno grijanje stambenih i drugih prostorija proteZe se od 10.
novembra do 30. marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

° ~Vlaznost vazduha, osuncanje, padavine, vietrovi i
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max u novembru od 77.2% i min. u julu od
49,4%.
Prosie¢na godisnja uéestalost pojave magle iznosi 9 danaq, sa ekstremima od 1 do 16 dana, javljaju se
od decembra do juna.

Nepogode (grmljavine) se javliaju u toku godine prosje¢no 53,7 dana.

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.465 Easova. Najsuncaniji mjesec je jul, a decembar je sa
najmanje sunéanih dana. 5

Godidnji tok oblagnosti ima prosje&nu vrijednost od 5,2 (desetine neba). Najveéa oblaénost je v
novembru, a najmanja u avgustu.

Srednji godi3nji prosiek padavina u Podgorici iznosi 169 mm, najvise u decembru a najmanje v julu.

Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar. Jadi vietrovi se obi¢no javljaju u zimskom periodu.
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URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI:

USLOVI UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

Uslovi uredenja i koriéenja protora predstavljaju znaéajan dio Plana, jer karakterifu kvalitet
operativnosti Plana, kroz aspekte regulacije, parcelacije, ukupnih uslova itd.

® Regulacija i nivelacija

Regulacija  Plana podiva na saobraéajnim rijeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena, prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. Teren na kome je lociran DUP "Nova Varo% " je ravan, odnosno blago nagnut sa minimalnim
padovima prema Moradi. Predlozenim nivelacionim planom postignuti su nagibi saobraéajnica dovoljni
za odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recepijenata.

Kote prizemlja objekata odredene su na osnovu nivelacije saobradajne mreze, pri éemu je vodeno
racuna da se oborinske vode razlivaju od kuéa prema ulici. 5

Kote date u nivelacionom planu nijesu uslovne i definitivne, jer kote terena prikazane na geodetskoj
podlozi su neazurne i nepouzdane i ne obezbjeduju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Potrebno je
pri¢i izradi projekta saobraéajnica, makar na nivou idejnog projekta, kojom prilikom bi se izvriila
snimanja i korekcija postojecih kota.

Moramo napomenuti da geodetske podloge kojima smo raspolagali za izradu ovog |posla, ne
zadovoljavaju uslove koji su neophodni za uspostavljanje kvalitetnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
planova parcelacije.

¢ Parcelacija

Parcelacija objekata poéiva na postovaniu principa izjednacavanja urbanisticke i katastarske parcele.

U kvartovima gdije se planiraju podzemne javne garaZe,granice urbanistickih parcela poklapaju se sa
katastarskim parcelama samo do granice gradevinske linije garaze.
Takode, osnovu za parcelaciju ¢ine i podaci saobradajnog riedenja. Za svaki objekat ili grupy objekata
koji Cine cjelinu po namijeni ili korisniku, data je granica urbanisticke parcele.

PLAN INTERVENCLJA

- Rekonstrukcija odnosno novogradnja (dogradnja, nadgradnja i novogradnja) u [slobodnoj
interpretaciju arhitekture objekta sa ambijentalnim karakteristikama :
Ovaij oblik intervencije je vrlo zna&ajan jer obuhvata najveci dio gradevinskog fonda starih kvartova, a
podrazumijeva razligite faze gradevinske aktivnosti :

Rekonstrukcija podrazumijeva konstruktivau i drugu vrstu infervencije na postojeéem obijektu radi
njegovog adekvatnog uklapanja u funkciju i arhitekturu ukupnog novog objekta. Takode, ovim
postupkom podrazumijeva se promjena gabarita objekta njegovom nadgradnjom i dogradenjom, te
formiranjem nove arhitektonske matrice koja u sebi treba da sadri elemente kvalitetnog arhitektonskog
nasleda (tradicija gradenja i ambijentalne karakteristike) kroz elemente adaptacije postojeée fasade ili
elemente sa reminiscencijama na arhitektonsko naslede Podgorice, odnosno i istovremeno moderan

pristup oblikovanja arhitektonike uz primjenu savremenih materijala. Ovakvim postupkom vazno je
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uspostaviti ravnotezu-sklad izmedu savremenog pristupa i tendencije cuvanja i afirmisanja | elemenata
tradicionalne arhitekture.

Kod ovog postupka intervencija zastupljen je radikalan pristup realizacije, tj. ruSenje postojeéeg objekta
i gradnja novog sa arhitektonikom koja prepoznaje i cijeni ambijentalne vrijednosti podrugja kroz
djelimi¢nu ili totalnu primjenu elemenata koji predstavljaju takvu arhitekturu.

Ne smatramo suvisnim da naglasimo da su moguénosti i nacin izrazavanja u kreaciji ideja koji imaju
"boju " ambijenta i tradicije stvaranja, neogranicene i da se mogu realizovati kroz najrazlicitije pimanje
i primjene estetske vrijednosti materijala i dr.

Ovim Planom i UTU-ima ne treba ograni¢avati broj podrumskih etafa za Ciju gradnju su ovi tereni
povoljni, jedino ograniéenje mogu biti nivo podzemnih voda i elementi konstruktivnog karaktera i

r " s . |
mogucnosti izvodenja radova

Smatramo da podrumski prostori mogu biti dobro iskoriiéeni za poslovne sadrZaje, pomoéne prostore i
parking garaze.

- Obijekti posebnog tretmana (revitalizacija, zastita, adaptacija i rekonstrukcija) :

To su postojedi rijetki objekti koji su na neki na&in reprezenti naslijedene arhitekture Nove Varoi. U cilju
afirmacije ideje o zastiti ambijenta i slike ovog dijela grada predvida se poseban tretman za ove
objekte koji se pored ostalog ogleda u sliedeéem:

Revitalizacija i konzervacija karakteristiénih detalja elemenata fasade. Ukoliko se vrii odredena
nadgradnja i dogradnja (a narodito nadgradnja u ulidnom frontu) potrebno je za svaki objekat
sprovesti poseban postupak-analizu, kojom se na odgovarajuéi nacin vrednuje postojece stanje, koje
nece biti ugroZzeno dogradnjom novih kubusa. Smatramo da se najbolji rezultat moze dobiti ake se za
svaki od ovih objekata dobije rie$enje putem konkursa i uz iroko ugesce gradana.

- Obijekti naglasene ambijentalne arhitekture :

Njihova arhitektura se gradi na bazi zategenih vrijednosti ukupne slike objekta ili detalja koji arhitekti
diktiraju buduéi arhitektonski tretman, « koji zastupa naglasene vrijednosti izvorne ambijentalne
arhitekture uZeg i Sireg okruZenja (u prvom redu misli se na arhitekturu gradova Crne Gore odnosno
Podgorice).

- Vec izvedeni objekti sa elementima tradicionalne ambinentalne arhitekture :
Kod ovih objekata po pravili ne bi trebalo vriiti intervencije u smislu nadgradnje. Ukoliko se vréi
intervencija, a Planom se predvida ta moguénost takode treba sprovesti poseban postupak kroz izradu

kvalitetnih UTU-a na nivou idejnih riesenja, a v izradi ovih uslova ukljuéiti autore ovih objekata i
kompletnu struénu javnost.

- Vec izvedeni objekti u slobodnoj arhitektonskoj interpretaciji :

Radi se o ve¢ izgradenim objektima sa razliditim nivoom kvaliteta arhitekture. To su novi obiekti, pa za
sada tu ne treba vriiti intervencije. 1

- Novi objekti djelimi¢no u slobodnoj interpretaciji, a djelimiéno (dio avlijskih objekata) sa
reminiscencijama tradicionalnog graditeljstva :

Naijveci dio ovih objekata nalazi se u dvorisnom dijelu kvartova. Arhitekturu objekata treba da
karakteriSe slobodna interpretacija savremenih idejo sa maksimalno jednostavnom likovnoiéu, sa
adekvatno naglasenim detaljima koji su vezani na siecanje nasljeda graditeljstva.

|
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Zeljeni ambijentalni doZivljaj treba posti¢i kroz adekvatno uredenje parternih i slobodnih povsina v
unutrasnjim okvirima bloka - nekadasnjim avlijama.

OSNOVE ZA UTVRDIVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, odnosno oznakama iz legende
Plana intervencija, pri tom imajué u vidu elemente racionalne i brze gradnje vz primjenu ladekvatne
arhitektonske plastike, na izabranim kubusima, pa pored ostalog podrazumijeva :

|
- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata, koriste¢i montazne i polu montazne sklopove.
- Primjena svih elemenata dobrih fizikih karakteristika, kao preduslova dobre fizike objekta;

- Obrada fasada v savremenom tretmanu, uz upotrebu mokrih ili suvih postupaka oblaganja ili
malterisanja, sendvi¢ elemenata ili sligno, zavisno od zahtjevane plastike ili strukture fasade.

Posto se radi o specifiénim intervencijama i uslovima gradnje na malim prostorima gdje tn;eba da se
postignu vrhunski zahtjevi u pogledu nadina gradnije, plastike fasade, karaktera arhitekture, precizne
dimenzije objekta u svim pravcima, a u uslovima postovanja | zadtite susieda i ukupne ambijentalne
sredine, neophodno je za izradu adekvatnih urbanisti€ko-tehnigkih uslova, a naroéito kod blokova starog
jezgra gdje preovladava individualna gradnja usitnjenih parcela, u sklopu Odluke o usvajaniju izmjena i
dopuna DUP-a  "Nova Varos " donijeti zakljuéak da odmah nakon usvajanja Plana treba uraditi
elaborat do nivoa programskog riesenja koji ée sadrzati :

- Detalino snimliene situacije pojedinaénih objekata i ukupnih nizova objekata sa njihovim
parcelama, visinskim kotama itd.

- Detalina analiza postojeceg stanja sa aspekta vrednovanja osnovne gradevinske vrijednosti koja
podrazumijeva kvalitete, materijala, zahtieve na staticku stabilnost objekta itd., zatim kvalitete
arhitektonskog nasleda izraZenog u fasadama objekatq, krovovima, materijalima, parternom uredenju
itd. .

Na bazi takvih analiza dale bi se preporuke u skladu sa nomenklaturom ozna&enih legendi iz Plana
intervencija, na koji nadin da se pride intervenciji odredenom objekty, koji obim i koji nacin
rekonstrukcije, da li da se ruii objekat u skladu sa zahtjevima uslova, zida novi, ili da se na postojeéi
nadgradi ili dogradi.

Ovakvim postupkom stvorila bi se okvirna matrica uli¢nih fasada koja objasnjava dileme ambijentalnih
karakteristika, podatke o visinama vijenaca-krovova, karakteristiéne visine prizemlja i mansardi, rastere
otvora, stepen i vrstu intervencija, do isticanja pojedinih detalja vaznih za arhitektonski lik fasade.

Kod objekata kolektivnog stanovanja i drugih objekata novijeg datuma, takode intervencije Iéoie treba
proizvesti moraju da proisti¢u iz kvalitetnih uslova koje isto treba uraditi kroz dodatna snimanja svakog
objekta pojedinaéno. Ovo se narotito odnosi na intervencije u etaZi suterena i krovnim etazama.
Pretvaranje suterenskih prostora, kolektivnih objekata u poslovne prostore sa nivoa Plana ima podrsku,
ali nakon detaline analize i ispunjenja zahtieva vezanih za provieru stabilnosti, funkcionalnosti i
arhitektonske vrijednosti izvedenih objekata,

U vezi visine objekata, vijenaca, krova itd., za polaznu osnovu, kao reperne tacke, uzimaju se visine
pojedinih najvecih objekata u blokovima, $to je dato u grafickom i tekstualnom poglavlju "Model i plan
intervencija " i karti “Spratnost objekata " u kojoj je sprovedena ideja o vezivanja na reperne tacke
pojedinih objekata u ulicama.
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i se tako
ne postize

Posebnim planom treba obezbijediti maksimalno moguéi transparentnost karee, da b
adekvatno integrisao u funkciju gradske ulice. Bez obezbjedenja transparentnosti sigurno se
nivo racionalnog i likovnog efekta ovih prostora.

Transparentnost karea se obezbjeduje preko adekvatnih pasaza. Sirine pasaza su od 1,80 m do 3,00
m makismalno, koji mogu biti otvoreni, nadkriveni, transparentno pokriveni (pergole, staklo i sli¢no).
Praktiéno njihova Sirina je promijenjiva od koridorskih prolaza do prosirenja u vidu atrijuma, pacia itd.

Jedan od elemenata unutrasnjih dvorisnih uredenja je elemenat pokrivenih prostora kao trgovackih i
ugostiteljskih bazara. Radi se o transparentnim krovovima, sa obezbijedenom prirodnom i drugom
ventilacijom.

Sto se tige podzemnih garaza, obzirom da predstavljaju ozbiline gradevinske zahvate, radile bi se
sukcesivno i u duZem vremenskom priodu. Za riefavanje akutnih saobraéajnih problema (saobracaj u

mirovanju) predlaZe i uredenje pojedinih parternih povriina v parkinge, odnosno izgradnja nadzemmh

garaza montaznog karaktera kao i sliénih u kontakinim zonama.

- Takode u sklopu Odluke o usvajanju UP-a treba ukljuditi i potrebu o izradi programsklh rieSenja
unutradnjih prostora kareaq, $to podrazumijeva prethodnu provjeru postojeéeg stanja itd. i
OBLIKOVANJE PROSTORA :

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa postojeéim prostornim oblicima, namjenom i sadrZajem
objekata.

Insistirati ¢e se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narusavanja prisutnog veé formiranog
ambijenta.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge |endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postoje¢om fizionomijom

sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekva
enterijera objekata.

Istadi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obeljeZja.

tnu zastitu

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasledjem i klimatskim
uslovima.
Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, "potopljenih u

svietlost” kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost i poliharmonija prostorne plastike.

Obrada povriina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razliéitom obradom izdi
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa

ferencirati
parternim

cielinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskirh uslovima

podneblja nadju osnov svoje egzistencije.
Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi

razdvajanje koris¢enja partera i prijatan doZivljaj v prostoru, potrebno je da dominiraju sle
obrada :
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- obrada zelene povriine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),
- obrada kolovoznih povriing,

- utilitaristicka obrada trotoara,
- posebna obrada pjeSackih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramike plocice, beton kocke i
drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i dijela primjenjene umjetnosti.
|
Specificnost predmetnog prostora treba da &ini niz vrijednih ambijenata oblikovano-estetski kvaliteti
objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u jedinstveni ambijent zone.

|
Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimiénu valorizaciju i revitalizaciju pojedinih objekata i
ambijenta pri formiranju novih kapaciteta neophodno je obezbijediti nove elemente i forme opreme
prostora v cilju njegove humanizacije, aktiviranja i stvaranja identiteta djelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema ucesnicima i njihovom oblikovanju. Prvi
predpostavljaju javne zelene povriine, pjeSacke staze, pjacete, parkove, prostore oko javnih objekata i
svi drugi prostori u domenu javnog Zivota zone i drugi u prostorima koji gravitiraju radnim cjelinama.

Umietni¢ki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformlienog
ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa : |
a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao $to su :
- klupe za sjedenie,
- éesme i fontane,
- kandelabri u pjeSackim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja,
- korpe za otpatke,
- nadstresnice za autobuske stanice,
- kiosci,
- oprema parkovskih terena itd,

b) Umijetni¢ka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko
javnih objekata.
Za razliku od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu i neadaptilnu gradjevinsku strukturu) -
usluZne centre karakterisu fleksibilni prostori sa portabilnom opremom. U skladu sa karakterom prostora
elementi prostornog dizajna moraju imati za cilj da i estetski podrZe osnovne karakteristike ambijenta, a
ovo se posebno odnosi na :

- tende za osjencavanije,

- portabilnu opremu za prodaiju na otvorenom i slobodnom prostoru,
- reklame i informativne elemente.

Projektom uredjenja terena predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme, elemente za sjedenije i
odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske éesme i drugo. Odabrani elementi rr:mroiu biti
funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i objekata. Odabiranje i
oblikovanje opreme izvriiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, ista ne bi trebalo da ima
sopstvene estetske pretenzije veé da teZi nadgradniji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

OBLICI INTERVENCIJA - urbana revitalizacija

mijere zastite
kod naglasene ambijentalne arhitekture. Zastita i Cuvanje urbanog identiteta fasade

U

potpunosti ili djelimiéno, &uvanje ambijentalne namjene, zadtita parternih i drugih objekata,
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konzervacija fragmenata objekta ili &itavih elemenata (dijela objekta fasade i sli¢no) zastita
ukupne naslije | ene morfoloske strukture.

2 sanacija i rekonstrukeija
sanacija — obuhvata unapredenje i zamjenu komunalnih objekata, opste funkcionalno
ambijentalno pobolj¥anje tretiranog podruéja (dogradnja, nadgradnja, obnova, modernizacija,
rekonstrukcija itd.)
rekonstrukcija — Siroko primijenjena mjera u oblicima revitalizacije obuhvata: razne oblike ili
zamijene urbanog tkiva (rufenje, izgradnja novih objekata sa interpolacijom u naslijedene urbane
i arhitektonske obrasce, intervencije u saobracaju is |.

3 Rusenje objekata
Rusenje i uklapanje objekata u dvoristima koji se ne uklapaju u kvalitetan koncept dvorisnog
prostora

Dvori3ni objekti se u vedini sluéajeva ruse - uklanjaju, kao npr.pomoéni objekti koji nijesu za stanovanie,
objekti koji ne mogu dobiti adekvatnu funkciju.

Zadrzavaju se postojeéi objekti koji imaju karakter stambenih objekata i predstavljaju dio nasleda —
legalitet, zatim objekti sa gradevinskim dozvolama i objekti kvalitetne gradnje. Pri Tome se vodilo
raduna da se ukupan dvoridni proctor u krajnjoj fazio dovede u urbani red i realizacijom Trunsparentmh
pjesackih koridora stave u punu funkciju kvarta zajedno sa uredenjem ostalih partermh povriina —
zelene povriine, male pijacete, prostori za siedenie, itd. '

PRILOZI ZA URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

Postujuéi odrednice UP-q, izvriena je analiza svih objekata postojeéeg stanja i planskih predloga UP-a
"Nova varo¥”", i uradene neophodne dopune i korekcije i razrade kroz elemente urbanisticko-tehnickih
uslova, §to je obuhvatilo sljedece: '

Analiza slobodnih parternih povriina i prizemlja svih objekata sa naglaskom na moguce pravce
kretanja kroz objekat i kroz kvartove, (ostvarljivost ovakve ideje je realna i znadajna, a zavisiée od
nivoa potrebe i razumijevanja korisnika prostora i organa koji sprovode UP). Ovakvim |postupkom
obezbijedena je transparentnost kvarta, $to mu omoguéava "pun Zivot" i gdje su prizemlja uglavnom
angaZovana za poslovne namjene trgovine, usluga, zanata i sliéno.

Predlozena rieenja iniciraju samo neke moguénosti kvarta, a daljim detaljnim razradama moZe se
obezbijediti i veéi kvalitet sadrzaja, bogat detaljima koji asociraju i memorisu nekadasnji tradicionalni
nadin tretmana dvorista kvartova sa karakteristiénim objektima = bunari, klupe, pergo!;e za loze,
obrada partera itd.

Blokovi sa mjeSovitom strukturom gradnije (B, F, C, D) integriiu se u predloZeni model uredenja partera.
Blok D je 50% sa kolektivnim stanovanjem sa poslovanjem, a u blokovima B i C je po jedna zgrada
kolektivnog stanovanja sa poslovanjem.

Blokovi F i D — u sklopu ovih blokova su objekti kolektivnog stanovanja sa poslovanjem i imaju poseban
tretman : u najve¢em dijelu se zadrzavaju postojeéi gabariti kod pojedinih (objekti solitera broj 17 u
bloku F) gabariti se uveéavaju u prizemlju i | spratu.

- Mijesto ulaza u objekte sa naznakama mijesta vertikalnih komunikacija.

v

- Naznake za uredenje dvorisnih — avlijskih prostora.
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- U sklopu ovih rieSenja na buduéim koridorima pieSackog kretanja predlaZe se uredenje a u duhu
naslijedenog ambijenta sa poplo¢avanjem v izabranom rasteru, primjenom autohtonih materijala koji su
nekada bili na ovim prostorima i karakterisali ovaj prostor (moraéki obluci ili kamene ploél

majdana), sa Zardinjerama;

iz mjesnih

- Ozelenjavanje koje se uglavnom svodi na njegovanje zelenila (loze i sli€no) na pergolama,
ozelenjavanje uli¢no se svodi na drvored;
- Kote prizemlja za svaki objekat posebno mogu se odrediti sa poduzne linije trotoara kontinualno
povucene po duZini fasade kvarta.
Ova linija je izvuéena na bazi raspolofivih geodetskih podloga i kota na njima, gdje su fiksirane
apsolutne kote na uglovima kvarta; |
- Detalina analiza geodetskih podloga sa posebnim osvrtom na taénost katastarskih pcl rcela kroz

proviere na terenu i naknadno pribavljanje azurne dokumentacije, i u vezi sa tim |djelimiéna
preparcelacija urbanistickih parcela u pojedinim sluéajevima i vpodobljavanje gabarita ébiekcta u
odnosu na zatedeno stanje izgradenosti sa periodom starosti 20, 50 i vie godina, itd. !

- Definisanje krovnih ravni, visinskih kota vijenaca, spratne visine itd.

UP-om se predvida izgradnja podrumskih prostora kroz jednu ili vise etaza, zavisno od programa
investitora. Ovakvim predlogom (formiranje jedinstvene urbanistitke parcele za garaZiranje vozila)
parking garaze predstavljaju zajedno sa rampama i parterom poseban objekat- urbanisti¢ku parcelu.

|
Na ovaj nadin ne uslovljava se jednovremena realizacija rubnih-uliénih objekata i garaznog objekta,
cime se daje mogucnost nesmetane realizacije gradnje uliZnih objekata kvarta. ‘

Visinske kote na objektima date su u odnosu na relativnu kotu prizemlja + 0.00.

Kota prizemlja mora biti najmanje ravna sa trotoarom na ulaznim vratima, odnosno podignuta do cca
30 cm.

Kota prizemlja predstavlja kotu (+ 0.00) na ulaznim vratima objekta u okviru zadate spratne visine
prizemlja od 5,50 m. Kote ostalih prostorija prizemlja objekta, mogu se podizati ili spustati u odnosu
na relativnu kotu + 0.00.

Visina i broj podrumskih etaZa ée se izvoditi shodno izboru investitora u skladu sa tehnickim narmativima
za ovu vrstu prostora.
Nacin koriS¢enja podruma opredijeli¢e potrebe investitora-graditelja ili korisnika, za namjene kao npr.
poslovni prostori ili magacinski prostori u sklopu poslovnih sadrZaja po etazama, energetski blokovi,
ostave uz stambene prostore po etazama ili garazni prostori (pri opredielienju za podzemne garaze
mora se imati u vidu moguénost prilaza sa ulice kroz aspekte tehnickog i namjenskog karaktera - Sirine
fronta objekta, izbor pristupa garazi - rampa ili lift, i drugo).

Poseban tretman imaju veé novo izvedeni objekti, obzirom da se na njima predvida nadgradnja i
dogradnja. Narotito specifi¢an je i osjetljiv postupak za objekte koji su "Planom intervencija" DUP-a
definisani kao objekti "posebnog tretmana" (revitalizacija, zastita, adaptacija i rekonstrukcija), riefenja
za ove objekte su data u grafickim prilozima elaborata. '

U postupku do konaénog definisanja urbanisti¢ko-tehnikih uslova programirace se posebno nivo i obim
zastite, adaptacije i rekonstrukcije, $to znaéi da se ove intervencije mogu odnositi na primjenu jednog od
ovih nadina intervencija, odvojeno ili zajedno za &tav objekat ili dio objekta, a zavisno od kvaliteta
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onoga 3to se ¢uva i moguéeg nading rekonstrukcije koju izazivaju intervencije u smisly dogradnije,
nadgradnije i sli¢no.

U gradevinskom smislu realizacija ovih zahtieva (misli se na objekte koji su u posebnom tretmanu
adaptacije i zastite, ili na objekte realizovane po postojecem DUP-u) moguée je izvoditi na dva nadina
— rusenjem postojecih objekata i ponovna gradnja u skladu sa zadatim novim uslovima spratnosti i sliéno.
Za obijekte koji su u posebnom tretmanu zagtite itd. (navedeno v Planu intervencija kao objekti posebnog
fretmana - revitalizacija, zastita, adaptacija, rekonstrukcija, i slicno) poseban je rezim intervencije
ukoliko se rudi objekat, najcesée je takav 3to se kvalitetna fasadna platna, uliéna ili dvoridng koja se
Stite, i elementi arhitekture krova saduvaju u potpunosti tokom gradnje i istovremeno konstruktivno vezu

za novoizgradeno jezgro objekta. Drugi nagin je taj da se objekti nadograde, a da se zate&no stanje u
potpunoj mjeri ili djelimiéno sacuva (nastojati da kod objekta kvalitetnog graditelijskog nasleda saguva
najvedi dio vidnih djelova objekta i karakteristiénih detalja). U grafickom prilogu elaborata dato je
nekoliko primjera naging nadgradnje.

Na prostoru kvartova koje obraduie UP zateden je izviestan broj novih objekata koji su u nekim
dielovima gabarita prekoradili uslove iz odobrenja za gradnju (uveéali su horizontalni i vertikalani
gabarit). Nakon snimanja tih objekata i analize poloZaja kubusa i oblikovnih karakteristika i ukupne
funkcije objekta (najéedce to su objekti jednorodne funkcije) ovim planom se predlai':te njihovo
prihvatanje odnosno legalizacija sa moguéom adaptacijom na poboljfanje kvaliteta uslova funkcije sa
nivoa kvarta i najblizeg okruZenja u nadi da ovakva vrsta gradnje po postupku tzv. ndivlja gradnjat
predstavlja proslost. !

Tokom izrade UP-a izvriene su odredene intervencije uglavnom na dvoridnim objektima ili na glavnim
objektima u smislu prilogodavanja gabarita zateenom stanju na terenu, a v cilju pol:soli‘s"::nii::I kvaliteta
funkcije, uvodenja reda u sistemu uredenje dvorisnog prostora, zadovolienja prosjeéne izgradenosti
lokacije, provjetravanja fasada, i uskladenja opiteg izgleda stanja, vodedi raduna o tome |da se ne
prekorace usvojene mjere gustine gradnie, visina itd., zavisno od pojedinih lokaliteta itd.

Napominjemo da su ove intervencije vriene u skladu sa odrednicama iz Detalinog urbanistickog plana
plana "Nova Varos - izmjene i dopune" - poglavlje Il "Plan" iz 2001 .godine :

- 1. Prostorni i programski koncept,

- 1.2. Metodoloski pristup (strana 1 15),

- 1.6.3. Osnove za utvrdivanije urbanisticko-tehnigkih vlova (strana 127, 128),
- 1.6.5. Preporuke za realizaciju (strana 136).

Pored gore navedenog i druge okolnosti su takode iziskivale neophodnost pomenutih intervencii:u :

- Detaljnim snimanjem stanja na terenu v pogledu oblika i veligine postojeéih parcela, izgrcx:denosﬂ i
kvaliteta objekta utvrdeno je da geodetske podloge na kojima je raden DUP, nijesu vierno odraZavale
stanje na terenu iz &ega proizilazi da i DUP-om dati elementi koji se ti¢u gabarita i funkcije objekata
nijesu u potpunosti uskladene sa stanjem na terenu pa se shodno smjernicama vazZeéeg Plana ovim
planom uskladuju.
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- Obzirom na stanje izgradenih fizickih struktura, a v ciljv formiranja ujednadene slike vlica, kod
pojedinih objekata ée vertikalna regulacija v ciljiy usaglasavanja sa susjedstvom imati primat u odnosu
na UP-om zadatu spratnost.
- Za objekte koji su na terenu u potpunosti izgradeni u periodu poslije snimanja geodetske podloge,
koja je koris¢ena prilikom izrade Detalinog urbanisti¢kog plana, tako da istim nijesu evidentirani, a
nijesu se mogli legalizovati prema smjernicama prethodnog DUP-a, ovim UP-om se daje | moguénost
njihove legalizacije uz smjernice za njihovo ambijentalno uklapanie.
UP prezentuje dovoljno elemenata za definisanje urbanisticko-tehnickih uslova za pojedine objekte ili
grupu objekata, a za potrebne nivoe :

- Organizacija prizemlja vezana za osnovne pravce kretanja u kvartu, predlog materijalizacije
i predlog namjene
sadrZaja prizemlja. UP-om su naznaéena moguca miesta organizovanja pjedackih pasaZa kroz kvartove
kao funkcionalnih i ambijentalnih elemenata u prostoru kvarta. Obrada parternih povriina je u
tradicionalnim materijalima prepoznatljivim u staroj Podgorici — moragki obluci, kamena ploée i sli¢no u
tradicionalnoj strukturi ugradnje sa elementima prepoznatljive likovnosti, zelenilo na tendama, puzavice,
loze itd., cvijeée u lejama i Zardinjerama. Pasazi imaju osnovnu funkciju opluZivanja poslovnih sadrZaja
(trgovina, usluge, zanati, ugostiteljstvo i sliéno) i unutar kvarta povezuju uredena dvorista — avlije kao
pijacete sa elementima graditeliskog nasleda (klupe, bunari - ublovi, kameni stubovi kao nosaéi tendi,

partera i uredenje dvoridnih elemenata, nain nivelisanja ulaznih vrata prizemlja

"slijepe" kamene nie i drugo). Za potrebe prilaza u slu¢aju vatrogasne intervencije koristice| se ulicni i
dvoridne pozarne hidrante, sa pristupima preko planiranih pje3agkih pasaza.

- Osnovna namjena svih objekata — smatramo da predstavlja odrednicu fleksibilnog karaktera i da
je tako treba tretirati kroz izradu urbanistitko-tehnickih uslova u zavisnosti od programa korisnika —
investitora, sada je u elaborata prikazana namjena u tri osnovne kategorije : poslovanije, stanovanje i
stanovanije sa poslovanjem odnosno poslovanje sa stanovanjem.

- Definicija vertikalnih gabarita na nivou uliénog fronta (visina prizemlja, visina vijenaca v
varijantama sa povuéenom mansardom, krovnom mansardom i sliéno). Arhitektura krova predstavlja
znacajan element u formiranju ukupne slike grada i funkcije i nagina organizacije Zivljenja i poslovanja u
objektima,
- Zastuplieni su u najveéoj mjeri dvovodni krovovi jednosmijernih krovnih ravni, a v ma joj mieri
krovovi klasni¢nog mansardnog preloma. Krovni otvori stambenog ili poslovnog podkrovlja mansarde su
najcedce klasiéne bad¥e kod kontinuirane kose krovne ravni ili prozori u ravni krova, odnosno vertikalni
svijetli otvori u vidu prozorskih otvora ili balkonskih vrata kod zasjeenih krovnih ravni — povuéenih
mansardnih ili krovnih etaza. Pokrivaé krovova — ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse i drugo.
Nagibi od 24% do 28%. Materijal krovne konstrukcije drveni, betonski i sli¢no. Vijenci razliéifilil obrada
zavisno od arhitekture objekta (da li se radi o objektima sa potenciranim elementima | nasleda
tradicionalne arhitekture ovog kraja ili modernom tretmanu, itd.). Ispusti vijenaca prema grafickim
prilozima i do 1,20 m. Visina sliemena zavisno od izabranog nagiba krova. Visine mansardnih vijenaca,
glavnih vijenaca streha objekta ili ograda galerije povuéene etaze mansarde i prizemlja su fiksirane i

definisane grafickim prilozima v eta¥ama i presjecima. Visine etaZa izmedu fiksirane visine prizemlja i

visine zadnje plode zadnje etaze nijesu uslovljene ali se moraju uskladiti sa propisama i normativima za
razne vrste namjene i sa arhitekturom objekta i okolnih objekata.
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- Studija uli¢nih fasada na nivou kvarta koja ima za cili da usmieri i afirmie ambijentalne vrijednosti
podneblia i nasleda v kompoziciji arhitekture krovova, prizemlja, predloga karaktera fasada u duhu
odrednica DUP-a iz poglavlja "Plana intervencija" (objekti arh. ambijentalnog nasleda, objekti za
restauraciju i nadgradniju, slobodna interpretacija savremene arhitektonske ideje i sl.).
- Presjeci vertikalnih gabarita koji predlazu visine prizemlja, vijenaca i nagibe krovnih rayni;

- Materijalizaciju fasada koju treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta koja nastoji da
oslika nekoliko karakteristiénih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nqstqion‘o kao npr.
stari objekti — predlaze se restauracija fasade u klasiénom materijalu (malter, boje, stolarija, profilisani
krovni vijenci, profilisane kamene sokle, kameni okviri prozora, prozorski bankovi ili kompletlhe kamene
fasade v raznim obradama, itd.)

|

Novi objekti - sa inspiracijama na ambijentalno naslede u elementima otvora, vijenaca i sliéno izvesti v
kombinaciji savremenih materijala (odgovarajuce forme) i klasignih — plemeniti malteri, farbana ili
stolarija od punih masiva i sl., ili potpuni savremeni tretman. |

Likovni obrazac primjenjen na studiju fasadnih zidova se oslanja v prvom redu na postavkama DUP-a iz
2001.godine, a koji "Planom intervencija" daje odredene karakteristike bududih fasada. Predlozena
rieSenje kroz priloge — studije fasadnih zidova, su radena sa Zeliom da se afirmide i prezentuje
kompletno "lice" ulice, a u duhu detalinog plana "Nova Varog". :

U sklopu fasadnog zida jedino su zna&ajno egzaktni podaci o fizickim dimenzijama objekta (visine,
Sirine, itd.), a arhitektonika fasada, nadamo se, bi¢e inspirativna za buduée projektante pojedinih
objekata, naravno ukoliko se ovakay tretman ambijenta prihvati. Vijenci kao zna&ajni elementi fasade
plastike javljaju se u nekoliko nivoa i na razli&itim pozicijama - krovni vijenci povucene mansarde etaze,
vijenci krovne nadstrednice, fasadni vijenci izmedu prizemlja i spratova ili na drugim etaznim visinama,
vilenci prizemne sokle, interpolirani vijenci na savremenim fasadama (staklo, aluminijum i sliéno) sa
materijalizacijom od lima ili drugih materijala, itd. primjena i profilacija vijenaca zavisi od stilizacije
fasade.

Balkoni su znaéajan element v iskazu kompozicije i ukupne slike fasade koji mogu da imaiju i funkeiju u
sklopu stambenih prostora, a najéeiée su u funkciji reminiscencije na graditeljsko naslede ovog
okruZenja. Balkone treba pazijivo "upotrebliavati" sa ogranienim ispustom u polje ulice maksimum do
80-90 cm, moguce je i "uvlagenje" u objekat &ime se stavra prostor za lodu koja je takode funkcionalni i
ukrasni elemenat na fasadi. Sirina balkona treba biti odmijerena i dimenzionisang, i uskladena sa
volumenom i dimenzijom fasadnog platna.

Ukupna primjena balkona na pojedinim objektima mora biti v skladu sa ukupnim izgledom uli¢nog
fronta i prihvatljivo je ukoliko ne naruiava stabilnost | mirnocu slike ulice i kompoziciju fasc:def, to ée se
vrjednovati i ocjenjivati prilikom pregleda pojedinaénih idejnih rieSenja objekata. :
Znacajan elemenat su i ograde na "francuskim" balkonima, balkonima, visokim galerijama itd., a njihoy
kvalitet i likovnost ¢e se takode ocjenjivati kroz priloge idejnih rie¥enja objekata i u sklopy ukupnog
izgleda fasade. |

Boje fasada su elementarno mediteranskog kraktera ovog podneblia u tehnici nanelenih boja,
malterskih boja i boja prirodnih materijala (kamen, drvo itd.) znaéaijni elementi fasada su spoljni kapci,
tranzene, brisoleji, i sli¢no.

Odredena tehni¢ka i likovna pravila treba da va¥e kod objekata sa posebnim tretmanom, kod
nadgradnje ili dogradnje itd., a prilozi za to rje3enje dati su u grafickom dijelu.

Maksimalna dubina gradnje uliénih objekata je do 18,00 metara. U grafi¢kom prilogu elaborata date
su neke od moguénosti transformacije vertikalnog gabarita objekta po dubini od 18,00 do 12,00
metara i sli¢no. Ukazujemo da je moguée vriiti povlaenja etaZa v skladu sa zahtjevima i programima
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investitora i pobolj$anja uslova osvietliaja i ozracenja dvorisnih objekata i to po jednoj ili po vise etaza
na nekoliko nadina - sa klasiénim stepenastim terasastim povlacenjem, sa naizmjeniénim povlacenjem, sa
pokrivenim ili polupokrivenim terasama, sa formiranjem solarijuma, viseéih vrtova i sli¢no.

Ukazujemo na dosadasnje stanje karakteristika fasada kod novih objekata uradenih prema UTU-ima
starog DUP-a, gdje se osie¢a dosta nevjettih pokuSaja u animaciji prezentaciji arhitekture — duha
ambijenta stare Podgorice, kroz neadekvatnu interpretaciju detalja vijenaca, otvora, stolc rije, zatim
male visine prizemlja i pretierana "upotreba " balkona, &ime se ne postize potrebna dinamika i
kompozicija fasada i ukupne uligne slike.

U postupku do konaénog definisanja — izdavanja odobrenja za gradnju potrebno je da invesfitor na
bazi dobijenih preliminarnih urbanisticko-tehnickih uslova uradi Idejno rjeSenje objekta i dostavi
ga na saglasnost izdavaocu uslova.

ANALITICKI PODACI ZA UP 37 + BLOK A , UP "NOVA VAROS"

Postojeée stanje

ozaaka povr{, | sprat ROYA{, povz{, | Uku
ik | mmio (P (WA B ja Fasang | S08C1 i o
ohigkata |m” | posoy | R pomor | BRP
palgele m” m” KB5S obj. m” k3
37 | tzoxina 120 P 120 120 - 38 158 :
Planirano stanje
A uli~ni objekti B dyori{ni objekti :
b g B[l N vl ol L
UP | prizemia | spratmost m® | prizem. spames | ™ BRPr | m” Zastanoy.
B7 180 Pv+2+Pk 756 2 : : 756 450 306

| INFRASTRUKTURA |

PARKIRANJE

Predlog rjeSenja parkinga za kvartove Nove varodi je dat kao varijanta koja planira orécnizqcfiu
parkinga u podzemnim garazama sa jednom ili vide etaza. Ovakav postupak podrazumijeva ére'rhodno
djelimi¢no uklanjanje svih katastarskih granica i nekih objekata. Preko zadnje plod¢e garaZa nasuo bi se
sloj humisa, radi parternog uredenja.

Radi ispunjenja zahtieva za parking mjestima u kvartovima predlaZze se formiranje jedinstvene
urbanoisticke parcele sastavljene od vite katastrarskih parcela za izgradnju podzemnih garaza v dva
nivoa.Ovakvim predlogom (formiranje jedinstvene urbanisticke parcele za garaZivranje vozila) parking
garaze predstavljaju zajedno sa rampama i parterom poseban objekat- urbanisticku parcelu.

Na ovaj nacin ne uslovljava se jednovremena realizacija rubnih — uliénih objekata i garaznog objektaq,
¢ime se daj emoguénost nesmetane realizacije gradnje uliénih objekata kvarta.

Kerisnici prostora ée nedostajuéi broj parkinga u kvartu regulisati plaéanjem komunalne takse.

15

7132



Pristupi garaZnim prostorima mogu se obezbijediti preko kose rampe ili vertikalnom komunikacijom
preko lifta.Treba imati u vidu takode, izgradnju mehanickih garaZa koje su povolijne za zgusnuta urbana
jezgra sa karekterom istorijskog nasleda.
PredloZeni modeli nijesu podjednako primjenjivi za sve blokove, npr. blokove E, D, C. Takode ovakav
model podrazumijeva radikalne intervencije narogito u realizaciji prilaznih rampi. Posebna paznja —
tehnicka studija treba da definie faznost realizacije sa aspekta funkcionisanja bloka i kanstruktivnih
zahvata iskopa uz linijle gradnje uliénih objekata. lzgranja podzemih garaZa ne smije da uspori -
zaustavi proces realizacije - gradnje uli¢nih nizova objekata.
Za realizacijy ovog modela u ovoj fazi bitno je da se obezbijede koridori za rampe sa obodnim
saobradajnicama za pristup parkiralidty — podzemnim garazama.

ELEKTRO ENERGETIKA

Miesto i nadin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrecu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluébe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem. '

TK mrezZu projektovati odnosno izvesti prema : .

- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradniju i kori¥éenje elektronske |
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u obiektimt:: (SLlist
CG broj 41/15).

Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/13,2/17i49/19)
i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. .

® Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http://www.ekip.me/regulativa/;

*Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me

®web portal http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,

kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. i

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "VODOVOD | KANALIZACIA" u
prilogu ovih UTU.

| PEJZAZNO UREDJENJE |

Postojece i planirano zelenilo prihvaéeno ie kao cjelina koja omoguéava :
- Pozitivno rieSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova kao i adekvatno
poboljsanje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim  vrijednostima  uéestvuje u stvaranju odredjenih estetsko-vizuelnih efekata
(drvoredi uz saobraéajnice i parkinge, karakteristiéne vrste podneblja).

- Zelene povriine podignute po odredjenim principima omoguéavaiju pasivan odmor.

- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

- Stvorene su tampon zone izmediju jagih saobracajnica i gradjene strukture, &ime je znatno smanjen
njihov negativan uticaj. Zelene mase su inkorporirane u strukturu omogucujuéi korisnicima kontakt sa
prirodom.
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- Pored zastite od uticaja saobradajnica vodilo se raéuna i o nacinu, miestu i kapacitetima lociranja
mirujuéeg saobraéaja.
- U pogledu nacina sprecavanja zagadijivanja sredine treba koristiti, u racionalnim okvirima, solarnu
energiju ¢ime bi se ovi problemi praktiéno smanijili na najmanju mjeru.
- Postavkom objekata, dimenzijama prostora, uvodenjem visokog zelenila stvoreni su zadovoljavajuéi
uslovi zastite od visokih temperatura, punog zradenja sunca i padavina.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE i

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice “ucionqlne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. |

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
v blizini objekata poveéanog rizika od poéara (Sl.list SFRJ,br. 8/95). ’

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu visokih objekata od poéara (Sl.list SFRJ,br.7 /84)
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu skladista od poéara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tenosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te&nosti
(SL.list SFRJ,br.20/71123/71),
-Pravilnik o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakaniju
goriva (SLlist SFRJ,br 27 /71),
-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SLlist SFR),br.24/71 i 26/71), .

-Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

DSTALI USLOVI: |

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrec’nog drustva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, i063/18 od
28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) |

|
Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju

prostora i izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.godine

OVLASCENO SLUZBENO LICE

MILORAD LUKIC ,dipl.ing.gradj

A2

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIENO:
e  Podnosiocu zahtjeva
e  Ministarstvu ekologije prostornog planiranja i
urbanizma
e Afa

¥
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UP "NOVA VAROS - BLOK A " - PODGORICA

Sekretariat za phniranie UTUZA URBANISTICKU PARCELU UP37

prostora i odriivi razvol KAT .PARCELE 3826 ,3827 KO PODGORICA I
br.08-332/23-2172 PODNOSILAC ZAHTJEVA : i
Podgorica ,12.12.2023. god. VUKMIROVIC SONJA - PODGORICA

PARCELACIJA, NIVELACIJA

| REGULACIJA

s o granica kvarta Sa spoljne (uliéne) strane gradevinska
A oznaka kvarta linija kvarta je i gradevinska linija prizemlja.
up23 broj objekta - urb.parcele Granice urbanistigkih parcela u kvartu

poklapaju se sa katastarskim parcelama samo do
granice gradjevinske linije garaze.

urbanisticka parcela

GLO iavinska lini
0———o gradjavinska linija podzemne o o4 garaze je jedinstvena urbanisticka parcela
gLE .~ SHEEEs (up 43)u kojoj su sadrzani djelovi veceg broja

O————0 gradjavinska linija kvarta katastarskih parcela.

GL2 gradjavinska linija potkrovija

Gabariti uliénih objek bini |
| objekta iznad prizemlja ariti ulicnih objekata po dubini parcele

prostiru se do 18.00 m', Sto predstavija
maksimalnu dimenziju koja nije obavezna
Relativna kota prizemlja + 0.00 je fiksna
za jedan od uglova kvarta (sa najve¢om
apsolutnom kotom), a ostali uglow zavise
od toga i bice ispod apsolutne kote +0.00

Kota prizemlja kod ulaza mora biti najmanje
ravna sa kotom trotoara, odnosno visa od
istog za cca 30 cm, a apsolutna kota
prilagodena uslovima zadatog pada trotoara.
Kote ostalih prostorija prizemlja mogu se
podizati ili spustati u odnosu na relatvnu
kotu +0.00

Kota prvog sprata je nepromjenijlva i stalna
u odnosu na relativnu + 0.00 |

PARCELACIA, NIVELACIJA | REGULACIJA - LEGENDA I TEKST | brel Proge:
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj

UP "NOVA VAROS - BLOK A " - PODGORICA
UTU ZA URBANISTICKU PARCELU UP37
KAT .PARCELE 3826 ,3827 KO PODGORICA II

Podgorica ,12.12.2023. god. VUKMIROVIC SONJA - PODGORICA
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UP "NOVA VAROS - BLOK A " |J DGORICA
UTU ZA URBANISTICKU PARCELU UP37

CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

br.08-332/23-2172 PODNOSILAC ZAHTJEVA :
Podgorica ,12.12.2023. god. VUKMIROVIC SONJA - PODGORITA
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stepeniste do | nivoa

javni parking 240 pm

privatni parking 146 pm
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CRNA GORA ? :
GLAVNI GRAD- PODGORICA UP "NOVA VAROS - BLOK A " - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje UTU ZA URBANISTICKU PARCELU UP37

S s KAT .PARCELE 3826 ,3827 KO PODGORICA Il
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/23-2172 PODNOSILAC ZAHTJEVA : .
Podgorica ,12.12.2023. god. VUKMIROVIC SONJA - PODGORICA
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Postojeci cjevovod

Postojeca fekalna kanalizacija
Postojeéa atmosferska kanalizacija
— =— — Planirani cjevovod

— —— Planirana atmosferska kanalizacija

broj priloga
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

UP "NOVA VAROS - BLOK A " - PODGORICA
UTU ZA URBANISTICKU PARCELU UP37

prostora i odrzivi razvoj KAT .PARCELE 3826 ,3827 KO PODGORICA II
br.08-332/23-2172 PODNOSILAC ZAHTJEVA :
Podgorica ,12.12.2023. god. VUKMIROVIC SONJA - PODGORICA
L~ 7777777, I
c 5\§ e / ios
. - . ] % s

N

%
o
X4

37 > 36

------------------ - ul. Hercegovacka -------1

i[Si  planirana TS 10/0.4 kV |
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broj prilogaj
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UP "NOVA VAROS - BLOK A " - PODGORICA
GLAMNIGRADFODGORICA UTU ZA URBANISTICKU PARCELU UP37

Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj KAT .PARCELE 3826 ,3827 KO PODGORICA I

br.08-332/23-2172 PODNOSILAC ZAHTIJEVA : .
Podgorica,12.12.2023. god. VUKMIROVIC SONJA - PODGORICA
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postojece tk okno
planirana tk kanalizacija

|
NO.1,...NO.3 broj planiranog tk okna
postojeci spoljasniji tk izvod
2xPVC  broj PVC cvijevi 110mm

L]
[ 1 postojeca tk kanalizacija
A
B Panlgno ok u planiranoj tk kanalizaciji

broj priloga
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

UP "NOVA VAROS - BLOK A " - PODGORICA
UTU ZA URBANISTICKU PARCELU UP37
KAT .PARCELE 3826 ,3827 KO PODGORICA |I

Podgorica,12.12.2023. god. VUKMIROVIC SONJA - PODGORICA
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