CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planira nje.uredjenje@podgurica.me

Broj: D 08-332/23- 2013 UP "Nova Varos - kvart B"
podgorica, 01.12.2023. godine Urbanisti¢ka parcela UP 11

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj, rjeavajuci po zahtjevu VUKCEVIC LIDIJE, na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("sl.list CG" br.64/17, 80/20i 86/22), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i
urbanizma("Sluzbeni list Crne Gore" br.151/22 od 30.12.2022.godine), i UP-a "Nova Varos$ - kvart B", u
Podgorici, evidentiranog U elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije(usvojen od
strane SO Podgorice Odlukom broj 01- 030/10 - 1125 od 24.11.2010. godine), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta

URBANISTICKA PARCELA:
Urbanisti¢ki projekat "Nova Varos - kvart B" u Podgorici.
Urbanisti¢ka parcela: UP 11

POSTOJECE STANJE:

Na grafigkim prilozima na urbanisti¢koj parceli UP 11 evidentiran je postojeci prizemni pbjekat, kao i
po listu nepokretnosti na katastarskoj parceli 3786/6 KO: podgorica II. Prema listu nepokretnosti na
katastarskoj parceli 3786/6 uknjizeno je pravo svojine Vukéevic Vuéurovi¢ Lidije, sa uknjizenim
prizemnim objektom-parcelom, namjene poslovni prostor i povrsine 47mz2. '

List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisti¢ku parcelu broj UP 11 &ini katastarska parcela 3786/6 KO: Podgorica Il i definisana je na
grafi¢kom prilogu _Parcelacija” koji Cini sastavni dio ovih uslova. :

Prema smjernicama plana, za postojeci objekat na urbanistitka parceli UP 11 planirana je intervencija
u smislu sanacije i rekonstrukcije, u skladu sa smjernicama plana.

Granice urbanisti¢kih parcela poklapaju se sa katastarskim parcelama samo do granice gradevinske
linije garaze. 5
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Zbog mogucnosti neslaganja-preklapanja
katastra.

Gradjevinska linija GL1 kvarta je i gradevinska lin
objekata iznad prizemlja GL2, definisane su na gra

Namijena, regulaciia i nivelacija, gabariti i oblikovanije prostora:

Namjena dvostrano uzidanog uliénog objekta je mj
Osnovna namjena svi
korisnika.Namjena partera su pos
sl.)
Prema planu intervencija UP
i planirana je sanacija i rekonstrukcija
Sanacija-obuhvata unapredenje i zamjenu komunalni
pobolj3anje tretiranog podrucja (dogradnja,nadgradnja,
Rekonstrukcija-siroko
urbanog tkiva (rusenje,
arhitektonske ogbrasce, in

izgradnja novih objekata
tervencije u saobracaju i sl.).

atnost objekta je: pyv+3+Pk, u skla
og dijela plana, pla
je ukupno 260m2

Planirana spr
planskim pokazeteljima tekstualn
50m2. Bruto razvijena povrsina
stanovanje.

Visinske kote na objektima date s
biti najmanje ravna sa trotoarom na ulaznim vratima,

(+ 0.00) na ulaznim Vv
prostorija prizemlja

Kota prizemlja predstavlja kotu
prizemlja do 5,50 m .Kote ostalih
relativnu kotu * 0.00. Kota prvog sprata jen
Gabariti uli¢nih objekata po dubini parce
dimenziju koja nije obavezna.

alkone treba pailjivo »upotrebljavati« sa ograniceni
moguce je i suvladenje« u objekat time se stvara pros
element na fasadi.Sirina balkona treba biti odmjerena
dimenzijom fasadnog platna.

Definisanje krovnih ravni, Visi

le prostiru

m

nskih kota vijenaca, spra

krova definisane su geometrija krova visine vijenaca i

objekata.

Arhitektura krova predstavlja z
organizacije iivlienja—poslovanja u objektima.
jednosm]ernih krovnih ravni, a u manjoj mjeri
krovne ravni-povucene mansarde ili kr
pokriva¢ krovova - ciglarski proizvodi,

ovne etaze.

granica kat.parcela u geodetskoj p

ija prizemlj
fickom prilogu

h objekata je fleksibiln
lovne djelatnosti (trgov

-om je zadrzan uliéni pri
postojeceg objekta.
h

primjenjena mjera u oblicima rev

u u odnosu na relativnu kot
odnosno

objekta mogu s pO
epromjen;jiva i stalna u odnos

tor za lodu kaja je ta

nivelete terasa i ograda potkrow

natajan element u formiranj
Zastupljeni
krovovi klasni¢nog

limovi, tegola canadesse i

odlozi, vaZice izvod iz

a objekia, i gradevinska linija potkrovlja i

“parcelacija”.

e¥ovita- stanovanje i poslovanje.
og karaktera u zavisnosti q!)d potreba
| e
ina, ugostiteljstvo, kultura, adrlmmstracua i
zemni objekat na urbanistitkoj parceli uP 11
objekata, opste funkcionalno ambijentalno
cija,rekonstrukcija itd).
ke ili zamjene
e urbane i

obnova,moderniza
italizacije obuhvata: razne obli

sa interpolacijom U naslijede

du sa grafickim prilogom “Parceielacija“.Prema
nirana povrsina prizemlja ulitnog objekta je
od &ega 125m2 za poslovanje | 135m2 za

u prizemlja £ 0.00.Kota prizemlja mora
podignuta do cca 30cm.
bjekta u okviru zadate spratne visine
dizati ili spustati u odnosu na
u na relativnu + 0.00.

¢to predstavlja maksimalnu

ratima 0O

se do 18.00m,

ispustom u polje ulice maksimum do 80-90cm,
kode funkcionalni i ukrasni
sa volumenom i

i dimenzionisana, i uskladena

tne visine itd. (U grafickim pr lozima - oshove

lja kao spratnost

|
u ukupne slike grada i funkcije i natina
su u najveéoj mijeri dvovodni krovovi
mansardnog preioma, i zasjecene

drugo. Nagibi od 24% do 28%.
|
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Materijal krovne konstrukcije drveni, betonski i slicno. Vijenci razlititin obrada zavisno od arhitekture
objekta (da li se radi o objektima sa potenciranim elementima nasleda tradicionalne arhitekture ovog

kraja ili modernom tretmanu, itd.). Ispusti vijenaca prema grafickim prilozima i do 1,20 m.

Visina: sljemena zavisno od izabranog nagiba krova. Visine mansardnih vijenaca, glavnih vijenaca

streha objekta ili ograda galerije povucene etaze mansarde i prizemlja su fiksirane i

grafickim prilozima u etazama i presjecima. Visine etaza izmedu fiksirane Vi

definisane

sine prizemlja i visine

zadnje plote zadnje etate nijesu uslovljene ali se moraju uskladiti sa propisama i normativima za razne

vrste namjene i sa arhitekturom objekta i okolnih objekata.

Naéin koriscenja podruma opredijelice potrebe investitora - graditelja ili korisnika, za namjene kao

npr. poslovni prostori ili magacinski prostori u sklopu poslovnih sadrzaja po etazama
blokovi, ostave uz stambene prostore po etazama ili garazni prostori (pri opredjeljenju za

energetski
podzemne

garaZe mora se imati u vidu mogucnost prilaza sa ulice kroz aspekte tehnitkog i namjenskog karaktera

- &jrine fronta objekta, izbor pristupa garati - rampa ili lift, i drugo).

U svim blokovima N. varodi natelno se planira da sadrZaji poslovanja budu rasporedeni u prizemljui |

spratu. Analizirajuci dosadasnje potrebe za poslovnim prostorima i imajuci u vidu da

se radi o

centralnoj gradskoj zoni u kojoj se prvenstveno planiraiuposlovni prostori, ne bi bilo racionalno niti
humano ograniciti poslovanja osim u prizemlju i po etasama (npr. namjena stanovanja u prizemlju

odnosno zabraniti razmjestanje sadriaja (npr.- namjena stanovanj
programsku osnovu koja afirmise satitu i unapredenje urbanog-graditeljskog naslijeaa

po etazama objekata.

puzavice, loze itd., cvijece u lejama i yardinjerama.

pristupima preko planiranih pjesackih pasaza.
studija ulicnih fasada na nivou kvarta koja ima za cilj da usmijeri i afirmise ambijentalne

odrednica DUP-a iz poglavlja “plana intervencija” (objekti arh. ambijentalnog nasleda,
restauraciju i nadgradnju, slobodna interpretacija savremene arhitektonske ideje i sl.).

objekti - predlaze se restauracija fasade u Klasiénom materijalu (malter, boje, stolarija,

a u prizemlju odnosno poslovanja
osim u prizemlju i na gornjim etazama i sl.) Imajuci u vidu tradicionalni nadin Zivota u N. Varosi i

ukljuujuci

ve  ¥a A e A i |
nadin tivota ovim planom sé ne mogu postaviti jasne granice rasporeda poslovnih i stamb. prostora

Organizacija prizemlja vezana za osnovne pravce kretanja u bloku, predlog materijalizacije partera i
uredenje dvorisnih elemenata, nacin nivelisanja ulaznih vrata prizemlja i predlog narlnjene sadrzaja
prizemlja. UP-om su naznatena moguca mjesta organizovanja pjedackih pasaza kroz blokove kao
funkcionalnih i ambijentalnih elemenata u prostoru bloka. Obrada parternih ovrdina je u
tradicionalnim materijalima prepoznatljivim u staroj Podgorici - moracki obluci, kamena ploge i slicno
u tradicionalnoj strukturi ugradnje sa elementima prepoznatljive likovnosti, zelenilo na tendama,

!
Za potrebe prilaza u slutaju vatrogasne intervencije koristi¢e se ulicni i dvoridne poiai'ne hidrante, sa

vrijednosti

podneblja i nasleda u kompoziciji arhitekture krovova, prizemlja, predloga karaktera fasada u duhu

objekti za

Materijalizaciju fasada koju treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta koja nastoji da oslika
nekoliko karakteristi¢nih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nastajanja kao npr. stari

profilisani
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krovni vijenci, profilisane kamene sokle, kamenj okviri Prozora, prozorskj bankovi jlj kompletne
kamene fasade U raznim obradama, itd.)

Visinama, vijencij prizemne sokle, interpolirani vijenci na savremenim fasadama (staklo, alurhinijum i
sli¢no) sa materijalizacijom od lima ilj drugih materijala, jtd. Primjena i profilacija Vijenaca zévisi od
stilizacije fasade. |

Boje fasada sy elementarno mediteranskog karaktera Ovog podneblja y tehnici nanesenih boja,
malterskih boja i boja prirodnih materijala (kamen, drvo itd.) znaéajni elementi fasada SU spoljni kapci,
tranzene, brisoleji, i sli¢no. |

U prilozima U.P-a za sve blokove uradjeni sy prediozi rieSenja fasada, koji obavezujy projektante da
postuju okvire arhitektonskog oblikovanja, odnosno karaktera fasada, koji u najvecem broju slucajeva
afirmisy reminiscenciju na amijentalno naslede blokova Nove varogj. Naravno u negto uvecanoj
matrici po Spratnosti objekata.

ZELENILO:
Ozelenjavanje koje se uglavnom svodi Na njegovanje zelenih povréina dok se ozelenjavanje uliéno
svodi na drvored.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim Vrstama u skladu sa Preporukama u grafickom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekoloske uslove sredine uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacue je i projekat uredenja terena za pripadajuéu lokaciju. Istim ce se
definisati syj potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutragnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom j mobilijarom,

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijege pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda Prema ulici,

ETAPNOST REALIZACIE:

Etapnost realizacije treba Prvenstveno osloniti na izradu primarne mreze infrastrukture j remodelacije
tereng, jer povezivanjem na zatedena stanja i neka druga improvizacija, Citav bi Plan dovela u pitanj
Fleksibilnost ponudenog modela Prostorno ne ogranicava niti uslovijava faze realizacije u najvec




OSTALI USLOV:
—=—AL’ UsSLOVI:

1.Potreba izrade geologkih podloga, vrienja geoloskih istraZivanja, Preporuka za SManjenje uticaja |

zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da, u sklady sa cl.5 Zakona o geoloskim

istraiivanjima(sl.ﬁst RCG broj 28/93,2 7/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
aza ij

U sluéaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako sy sleganja ve¢a od 5cm ili ako sy prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zaétite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere z3 zastitu Zivotne sredine
Za turisti¢ke objekte povrgine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vie od 200 parking mjesta, shodno Zakony o procjeni uticaja na

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SL.list cg br.43/13j 44/15).. - .
Obavezna primjena elemenata Pristupaénosti, propisana élanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene

: : y |
objekte je iz ¢lana 17,18,23i 40, a za stambeno-poslovne iz &ana 17,18 23 plus dio objekta posloyne
5




namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti y zavisnosti od Namjene poslovnog Prostora, a za
hotele elemente pristupaénosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40.

4.Uslovi za zaitity od elementarnih nepogoda j tehniéko-tehno!o§kih i drugih nesreé¢a
U cilju zastite od elementarnih Neépogoda postupati y skladu sa Zakonom 0 zastiti i Spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih hepogoda(sl.list
CG broj 79/04).
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara za objekte sa
4 iviSe etaZa j objekte za javny upotrebu povrgine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske :hale, trzni

p
Elaboratom zagtite Na radu, predvidjeti mjere zadtite na rady za objekte koji imaju jedan ili vige
poslovnih prostora kao i za rusenje Postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lany 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu(SLlist CG broj 34/14). pri izgradnji objekata Poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita y skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradiliSta(Sl.list cGg broj 04/99).

Aktivnostj od interesa za odbrany sprovoditi na osnovy Zakona o odbrani (SLlist RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

3. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih y registar kulturnih dobara Crne Gore njihove
zasticene okoline

49/10i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat Po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u sklady
sa clanom 102 navedenog zakona.
Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnigke Preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu j izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sllist cg br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih Propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze S€ na sajtu
ht_tp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisni¢kog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku

vOdovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladlu sa
vaZzecim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
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projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisti¢ke parcele.
U slutaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnike uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobraaj, shodno Elanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica.

7. Prikljutenje objekta na javnu saobracajnu mreu obezbijediti prema uslovima datim u| grafickom
prilogu ,,Saobracaj'" ovih uslova, u skladu sa propisima.
7a blokove koji se obraduju urbanisti¢kim projektom nije bilo moguce znatnije uticati na zadovoljenje
potreba postojecih objekata, ali je prihvaéen princip da svaki novi objekat koji se gradi, dograduije ili
nadgraduje treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj |se objekat
gradi ili u nekoj od javnih garaZa ili parkinga u okviru Nove Varodi u kojem slucaju je investitor
obavezan da u&estvuje u finansiranju javne garaze.
Broj podzemnih etaZa takode ne treba ogranitavati, jer ukoliko bi neki od buducih investitora zelio da
izgradi viSe etaza u podzemnoj garai, nego §to je planom predvideno, treba mu to dozvoliti. Takode, i
broj rampiza prilaz garazi moze se povecati, ali samo uz saglasnost nadleznih sekretarijata.
Tacan broj potrebnih i nedostajucih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa od 1,1 PM po stanu i po jedno parking mjesto do
50m?2 djelatnosti.

8. Uslovi za racionalno koris¢enje energije
Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SlLlist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljdanja toplotne izolacije spoljnih lelemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koriééenje obnovljivih izvora energije, te povecanja energetske efikasnosti sistema grijanja.
Sadr?aj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.
Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potro3nja
energije za vjestatku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenije se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom




solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najviée do 50%
obracunate naknade.
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje &vrstog otpada
Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nain i odlazu isti na odredene |okacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u|Glavhom
gradu Podgorica.
U grafickom prilogu dat je predlog moguéih lokacija niSa za smje3taj kontejnera. Lokacija sa potrebnim
brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni projekat saobracajnice ée se odrediti
na osnovu trenutnih i buducih potreba stanovnika, moguénosti prilaza specijalnog vozila za praznjenje
otpada, blizine objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobracaja, a u saradnji sa nadleznim
organima lokalne uprave Glavnog grada Podgorice. Kontejnerski boksovi predstavljaju 3 zic,ha zidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju oblik 'c’iriliénog
slova "N" Sirine 1.4m i visine 1.2m i dufine prilagodene broju kontejnera (za jedan kontejner
predvidena je $irina 1.6m S$to zna&i da bi dufina za kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m).
Dimenzije kontejnerskog boksa su prilagodene dimenzijama kontejnera radenih u skladu sa
standardima. Prostor oko boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to moguce. Odlaganje otpada je
moguce rijesiti i postavijanjem podzemnih kontejnera.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Cija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrzavanje. |

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa ¢lanom 223 vaieceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivate se do
donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata(Sl.list CG-opstinski propisi br, 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. NAPOMENA .
Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine urbanistiku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
mozZe se odrediti faznost gradnje(tehnitko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povréine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vige
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vige
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vaZeCeg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna



koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237
Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji nacin ugroZava valorizacija preostalog
dijela urbanisti¢ke parcele.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani naéin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuCenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su | dio ovih
urbanisticko-tehnickih  uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me
[LAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije
i sledece dokumentacije propisane €lanom 91 vaieceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta ,
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
O pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.
SadrZaj Idejnog rjedenja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnhom drfavnom arhitekti, z‘L:\ davanje
saglasnosti na idejno rjedenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htim.
Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa élanom 7 Pravilnika o naéinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slutaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova/vodnih, konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluZbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatraée
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-u spise predmeta
-a/a



OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

Vlatko Mijatovié,tehnicar

Bnosme ™ ] Za&f 2 TBH

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehniéki uslovi prikljuenja broj od "Vodovod i
kanalizacija" d.o.0. Podgorica, broj UPI- 02—q41/23-
9704/2 od 21.12.2023.godine

List nepokretnosti i kopija plana za katastarsku
parcelu broj 3786/6 KO:Podgorica Il
Uplatnica za naknadu 50€ od 03.11.2023.godine.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-4186

Datum: 27.11.2023. KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

700
f
2>

Katastarska opStiina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti: 2381
Broj plana: 28

Parcela: 3786/6

4
700
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101-818-45838/202,

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

F
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-49839/2023
Datum:  24.11.2023.

KO: PODGORICA 1I
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajué¢i po zahtjevu SEKRET YA URBAN 101-917/23-4186, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2381 - PREPIS

Podaci o parcelama .
Broj Plan . Potes ili Nacin kori§éenja Bon. y | :
Broj Podbro} ,.r%e | skica |Patum upisa| yjicq i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m?|  Prinod
3786 6 1 029 03/10/2018 |UL.NJEGOSEVA Poroditna stambena zgrada 47 0.00
028 POKLON
47 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu _
T Prava | Obim prava

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Matiéni broj - ID broj

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj zgg'(ile Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
3786 6 | |Porodiéna stambena zgrada P 7
POKLON 0 47

3786 6 1 [Poslovni prostor u vanprivredi p | Svoiina
POKLONP ; I VLFK('JEVIC VUCUROVIC
ledna soba 38 | MILORAD LID

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Sla@éh%ubﬂ% chp'l prav
Datum i vrijeme: 24.11.2023. 12:06:30 ” :




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz UP-a ,Nova Varos$-kvart B “ u Podgorici 01
Za urbanisticku parcelu 11 ‘




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postoje¢eg stanja-namjena povrsina

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$-kvart B “ u Podgorici 02
Za urbanisticku parcelu 11




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG — Postojece stanje-krovovi i spratnost objekta

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$-kvart B “ u Podgorici 03
Za urbanisticku parcelu 11




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine

60212 up13 upta upts upva:%/_)A
TR TG

@ ] poslovne djelatnosti
£ (trgovina,ugostiteljstvo kultura,admin.usluge..)

GRAFICKI PRILOG — Namjena partera,distribucija sadrzaja i urbana oprema

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$-kvart B “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine

m mjesovita namjena (stanovanje i
poslovanje)

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene objekata i povréina
Izvod iz UP-a ,Nova Varo$-kvart B “ u Podgorici 04
Za urbanisticku parcelu 11




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG — Krovovi i spratnost objekata

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$-kvart B “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 11 ‘
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine
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' B omaka kvarta
! | "f 3778. C up1 oznaka urb.parcele
granica urb.parcele

= - A f ; I =242 gradjevinska linfja podzemne garaze g
o~ gradjevinska linfa kvarta
: o 22, gradjevinska linija potkrovija
| ; =" Objekata tznad prizemija e

Sa spoljne (uliéne) strane gradevinska TRNRRARE
linfja kvarta je | gradevinska linjja prizemija. 11
Granice urbanistitkih parcela u kvartu
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samo do ] | Pl

jegoseva

G @ & _£5°

aranlée' linfje 9ar;za

Prostor garaze je jedinstvena urbanisticka parcela ;-g:L
(up 55)u kojoj su sadrzanl djelovi veceg broja '
katastarskih parcela.

— Gabariti ulignih objekata po dubini parcele } l j
prostiru se do 18,00 m', 3to predstavija
ksimalnu dimenziju koja nije ob
Relativna kota prizemija + 0.00 je fiksna
za jedan od uglova kvaria (sa najveéom
apsolutnom kotom), a ostali uglovi zavise
od toga | bice ispod apsolutne kole +0.00

Kota prizemija kod ulaza mora bili najmarije
ravna sa kotom trotoara, odnosno vida od
Istog za cca 30 cm, a apsolutna kota |

il lovi datog pada trot
Kote ostallh prostorfa prizemlja mogu se
podizati ili spustafi u odnosu na relatvnu
kolu+0.00 , |

Kota prvog sprata je nepromjenijiva i stalna
u odnosu na relatinu + 0.00
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i nivelacija

lzvod iz UP-a ,Nova Varos-kvart B “ u Podgorici 07
Za urbanisticku parcelu 11




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine

GRAFICKI PRILOG - Presjeci kroz kvart

lzvod iz UP-a ,Nova Varos-kvart B “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG — fasade

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$-kvart B “ u Podgorici 08a
Za urbanisticku parcelu 11




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz UP-a -Nova Varo$-kvart B “ ¢ Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 11




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan saobracaja

Izvod iz UP-a ,Nova Varos-kvart B “ u Podgorici 09
Za urbanisti¢ku parcelu 11 ‘




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01 .2024.godine

e L] £
§ ﬁ 5 o
| P | ?___.___
s N $ -
7 £
] 2 M Tls HTTH
i £ 1 - T
.‘_.— :[i ;EI = I E % Il 1 }-I : -
T £d up I T - Fit
§SEEE FEEREECS) 100 e SomE Apes et LD L
s i
=
I| ;':: a::
novoplanirani drvored i grupacija drveca g
GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura
Izvod iz UP-a ,Nova Varos-kvart B “ Podgorici 14
Za urbanisticku parcelu 11




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-2013
Podgorica, 15.01.2024.godine

GRAFICKI PRILOG — Saobraéaj-podzemne garaze

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$-kvart B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 11

10




	stranica_1
	stranica_2
	stranica_3
	stranica_4
	stranica_5
	stranica_6
	stranica_7
	stranica_8
	stranica_9
	stranica_10
	stranica_11
	stranica_12
	stranica_13
	stranica_14
	stranica_15
	stranica_16
	stranica_17
	stranica_18
	stranica_19
	stranica_20
	stranica_21
	stranica_22
	stranica_23
	stranica_24
	stranica_25
	stranica_26



