Sekretarijat za planiranje ID DUP "Dona Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
prostora i odrZivi razvoj puta i juZne obilaznice"

Sektor za izgradnju i Urbanisti¢ka parcela UP 10

legalizaciju objekata Zona B4

Broj: 08-332/23- 1972
Podgorica, 20.11.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova I‘:Jlinistarstva
odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.151/22 od
30.12.2022.godine), akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj Iﬁ8-332/23-
8070/2 od 19.10. 2023.godine, i podnijetog zahtjeva REZIDENT d.o.0 Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta

URBANISTICKA PARCELA: .
Detaljni urbanisticki plan: Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice" u Podgorici (usvojen od strane Vlade Crne Gore,
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Odlukom broj 07-2537 od 30.04.2020. godine).
Zona: B4

Urbanisti¢ka parcela: UP 10

POSTOJECE STANJE:
Na grafickim prilozima plana na urbanisti¢koj parceli UP 10, Zona B4, kao i u listu nepokretnosti za
katastarske parcele broj 3939/8 i 3948/3 KO:Donja Gorica, nema izgradenih objekata. Prema listu
nepokretnosti katastarske parcele su u svojini Adi¢ Dimitrija, sa zabiljeSkom o kupoprodaji.

List nepokretnosti i kopija plana €ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANIE:

Urbanisti¢ku parcelu broj UP 10, Zona B4 &ine katastarske parcele broj 3939/8 i 3948/3 KO:Donja
Gorica. Urbanisticka parcela definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Plan
parcelacija® koji €ini sastavni dio ovih uslova, i povrsine je prema analiti¢kim podacima iz tabelarnog
pregleda 588m2.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za urbanisti¢ke parcele definitu se gradevinskom i regulacionom linijom,
indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno3cu objekta, svim ostalim
uslovima, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kritTerijumima




namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafic¢kim simbolima (,Sluzbeni
list CG“, br. 24/10i 33/14).

Elementi urbanisticke regulacije

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a3 posluzila je raspoloZiva dokumentacija Uprave za
nekretnine Orto foto snimak, novi Geoportal i vazeéi planski dokument.
Urbanisti¢ke parcele su uskladene sa_podacima o izvrienoj eksproprijaciji za potrebe zgradnje i
rekonstrukcije saobracajnica u zahvatu Plana.Podaci su pribavljeni od struéne slusbe Glavnog grada
Podgorice, Direkcije za imovinu i Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice (folder Dokumentafcija).
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama UP, GLi drugim
podacima koji omogucéavaju taénost prenoSenja na teren. |

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehnitke dokumentacije voditi racuna da indi;ksi dati u
Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraditi, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, I

|
Urbanisti¢ka parcela
Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele za nove objekte i za postojece
objekte i obiljeZene oznakom UP 1 do UP-n.
VaZei Plan nije raden po Pravilniku, pa se mogu desiti odredena manja odstupanja granica UP koje su
sada formirane u skladu sa Pravilnikom.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postoje¢ih saobradajnica, a nekoliko
parcela i iz kontaktnih zona (UP 12 za ts u A3, UP 13116 u B5 i UP 3uC2).
U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanisti¢kih
parcela.Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih taéa:ka.

U slu¢ajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarski parcele
moZe se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosenja parcela (parcelacije) na katastarskult podlogu
izvrsiti usagladavanje - uskladivanje urbanisticke parcele sa zvani¢nim katastarskim stanjem, a prije
prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a. '
Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste na mjene u cilju bolje organizacije prostora. |

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na
grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povriine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze graditi. Na
nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja
PejzaZna arhitektura.

Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne
etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ogranic¢enja kojima bi se ugrozila

|

bezbjednost susednih objekata. |




PovrSinska parkiralista na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim
uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu oznatenom Srafurom na grafickim
prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG (
izuzetno, uz saglasnost susjeda moZe biti min.1,5 m za namjenu SMG);
- Gradevinske linije prema zelenim povriinama, kanalu i povriinama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana
graficki). ;

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za gara? ranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad
garaze). |
Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u slu¢aju nove
izgradnje (ruSenje izgradenog objekta) ili moguéih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za
postojece objekte.

lzuzetno: na urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod zaititnih koridora dalekovoda, odnosno
preko kojih prelazi dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora (ukoliko nije
graficki definisana). .

Linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linijom (do izmje$tanja, odnosno podzemnog
kabliranja) za UP na kojima se eventualno moZe smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim
mogucnostima parcele, odnosno svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleZnog operatera (CEDIS).

Namjena: Povr3ine za mjeSovite namjene MN
Povrine za mjeSovite namjene su povriine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodi¢no i vieporodiéno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podruéja, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drugtvene jelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj turista. T

|
Vertikalni gabarit i
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Spratnost
objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primj!ene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobraéaj, PejzaZna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura).
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne 1j. suteren,l prizemlje,

sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje). |
Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- zastambene etaZe do 3,5 m;




- zaposlovne etaZe do 4,5 m;

oc_inosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blifem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10i 33/14).

lzuzetno, visina etaZa u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom mose biti i veca odi dozvoljene
Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifiéna namjena objekta, sve u skladu sa propisima
za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnitka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i PejzaZna arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i
uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima ne omoguéavaju izgradnju
objekata u skladu sa namjenom (uske i dugatke parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporucuje se
udruzivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Parkiranje rjeavati na parceli, u objektu (i u podzemnim etafama u skladu sa mogucnostima i
karakteristikama terena ). -
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj ur'banistiékoj
parceli, po normativima datim u poglavlju Saobraéaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlae na odredene su lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavhom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definigu se gradevinskom i regulacionom
linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratnogéu
objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sluzbeni
list CG“, br. 24/10i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja Ipomogene
slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nadin koji e odgovovarati njegovoj namjeni.
Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne,




cetvorovodne ili sloZene sa odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u
skladu sa namjenom,
S obzirom da se radi o prostoru koji predstavlja ulazak u Glavni grad, objekte na sljedeéim
urbanisti¢kim parcelama treba oblikovati na nagin da oblikovno predstavljaju reperne tacke u

prostoru : UP1 u podzoni A1, UP7 podzoni A1, UP20 i UP21 u podzoni A3, UP2, 3, 4, 5 y podzoni A4,
UP 1,2, 3,6 upodzoniAs.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedecim uslovima:

° Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4
Namjena povrsina;

° Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetostii GL ;

° Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratnogcu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

° Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

° Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° |
max.visinom nadzitka 1,20 m (ralunajuci od poda potkrovne etase do preloma krovne
kosine) ili ravne, u skladu sa na mjenom objekta;

° Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele, a sve u skladu sa uslovima
za parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

e U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

° Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora; g

° Sportski tereni u okviru parkovskih povrgina ili kompleksa na urbanisti¢kim parcelama,
mogu biti pokriveni lakim montaZno - demontaznim konstrukcijama.

° Daje se moguénost izgradnje podruma Cija BGP ne ulazi u obraéun povréina Iukoliko se
podrumske etaZe u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke sisteme (;:bjekta.

Povriine za obraun indeksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o blifem sadrZaju i formi
planskog dokumenta,  kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naéinu
obrauna povriine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanistiku
parcelu: povrSina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj eta¥a (nadzemnih) i to kao
maksimalne veli¢ine.Kona&ni kapaciteti i veli¢éine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova
Plana.

Faze realizacije

Planski period — period do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, zahtijeva realizaciju
5 . 3 4 .y e : 5 T 9
infrastrukture u naselju, u prvom redu izgradnju saobraéajne mreze i povezivanje sa okruZenjem, kao




i izgradnju ostale infrastrukture u skladu sa fi
sa Programima Glavnog grada.

Objekti se realizuju na svakoj urbanisti¢koj parceli u sklady sa potrebama Investitora, u planskom
periodu. Nije planirana fazna izgradnja objekta na jednoj urbanisti¢koj parceli, osim u sl ¢aju da se
radi o kompleksu ili dozvoljenoj izgradnji veceg broja objekata na jednoj urbanisti¢koj erJ'ceIi.U tom
slucaju se fazna realizacija definige jedinstvenim Idejnim rieSenjem. |

nansijskim moguénostima i potrebama naselja i u skladu

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrgina mje3ovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD)
planirane su zelene povrgine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu
poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povriina sa poplotanim stazama, platoima i drilgim vrtno-
arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom
povriina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremeq:a pejzazno-
arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela. |

Uslovi za uredenje:

- kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanistike parcele mora biti pod zelenilom, a kod
objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vriti u manjim grupama (drvenasto - ¥bunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene, jednogodi3nje cvijeée, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplocanim povrinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicamai s|.

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
sl.)

- 2a zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sugu i gaZenje

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Op$tim uslovima za pejzazno uredenje.




Planirani urbanisti¢ki parametri

Broj objekata na UP
Namjena

Ostvareni indeks zauzetosti
Ostvareni indeks izgradenosti

' Bi'oj pos't.ob]ekta na Qraf.pr.l
fotodok

| Ostvarena povrsina prizemlja /m?%

Ostvarena BGP /m?/objekta
Ostvarena spratnost

2| o mjeSovita
o | 8| namjena |04 |235( 12| 706 | 3
=
MN
KAPACITETI :

Za obracun kapaciteta (za broj korisnika prostora — stalni stanovnici i zaposleni) koristena

je GBP za

sve urbanisticke parcele, izgradene i neizgradene, sa pretpostavkom da ¢e se na svim parcelama
ostvariti maksimalni indeksi izgradenosti, odnosno, da ¢e se u planskom periodu izgraditi i koristiti

maksimalni dozvoljeni kapaciteti.
U skladu s tim, izvr3en je proraéun potrebnih objekata infrastrukture i naéin odrzavanje p
dogradnja nove mreze.

Za obracun kapaciteta i gustine stanovanja koristeni su sljedeci parametri i veli¢ine:

- povrdina stana - BGP 120m2 sa komunikacijama (u odnosu na ukupnu BGP stanovanja)

- broj €lanova domaéinstva: 3,5.

U okviru stanovanja SMG i SS, u prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguce je organ
djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda s

ostojece i

zovati
a Cistom

proizvodnjom koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne za uzimaju

viSe od 30% povrsine objekta. Procjena je da ¢e se u okviru ove namjene na nivou Plana izgra
poslovnih prostora od ukupne BGP stanovanja.

U okviru mjeSovite namjene MN planirani su stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski obje
zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podruéja, objekti z:
vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, pc

kancelarijski objekti. Procjena je da ée se u okviru ove namjene na nivou Plana izgraditi 25 %

stambenih objekata (25 % od ukupne BGP MN).

Planska procjena je da ée u okviru ukupne BGP objekata na nivou Plana, 25%-30% biti sadra
stanovanja.

diti 25 %

kti i
3 upravu,
yslovni i

ji i objekti




OSTALI USLOV!I:
1.F:otreba izrade geoloskih podloga, vrienja geologkih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa
Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa &l.5 Zakona o geoloskim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geolokih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrSe privredna druétva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.
Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vi¢e nadzemnih etaza, shodno €lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrSenih geologkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanike karakteristike temeljnog tla, geomehanicke i seizmolotke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.
Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroé&ito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuCuje zadrZavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
uti¢e na ouvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena p>20°ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turisticke objekte povrine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na i{votnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na zZivotnu sredilhu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (SLlist CG br.28/11) i
Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (SI.list CG br.50/16). _

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr&ili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom o bliZzim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostfora, aza
hotele elemente pristupaénosti iz élana 17,18,20,23,36 i 40. '




4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloZkih i drugih nesreca
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zagtite od poZara za objekte sa
4 i vise etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centriisl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.
GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozije (SlLlist CG broj 09/12).
Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viée
poslovnih prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9 Zakona o
zatiti i zdravlju na radu(SLlist CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrfaju Elaborata o
uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99). I

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona. '

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasti¢ene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaititi kulturnih dobara (SLlist CG broj
49/10i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona. '
Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zaStitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA
Uslovi za prikljuenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidi'otehniéke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnike preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se  na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZec¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadle?nih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.




U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnitke uslove od Sekretarijata za saobracaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobraéaj, shodno é&lanu 16| Zakona o
putevima(SL.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dolﬁumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica.

|
7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima. =

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeavati na SV0joj urbanistiéj(oj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking! mjesta na
urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoriétima objekata i/ili u garazama u dbjektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putniéka vozila tako i za
teretna vozila.

TaCan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat biée odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz po$tovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguce je parkiranje rjeSavati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili vie podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema normativima iz ovog
Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije
(400/500=0,8) u Podgorici su: |

- stanovanje (na 1000 M2 ) --=-=-===mmnmn 12
- proizvodnja (na 1000 m2 ) ----==------ 16 |
- fakulteti (na 1000 M2 ) —----mmmeemaev 24

- poslovanje (na 1000 m2 ) ==------------ 24

- trgovina (na 1000 M2 ) ----=-=--nnnneev 48

- hoteli (na 1000 m2 ) 8

- restorani (na 1000 M2 ) --------------- 9%

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisti¢ke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele; _

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili
njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz protofne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za &irinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiralita raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih
elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drveée;
-Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog uredenja i
oplemenjenja predmetne povriine (npr. djelimicno poploZanje, vise manjih pergolom natkrivenih
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povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja negativnosti koje velika betonirana
povrsina ima na ukupni pejzaZ
- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili nadzemna Ju
sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti
-Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili gara%a za putni¢ke
automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanisti¢ke parcele (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti Oi# posebnih
specificnosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema
obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do granice UP
ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ogranienja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih
objekata.

-Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZe neophodno je predvideti
mjere obezbedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno. Broj podzemnih
etaZa nije ogranicen. '

-Prilikom projektovanja klasi¢nih gara?a postovati normative i standarde koji definiSu ovu oblast.
(Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruine rampe, nagib rampie, broj rampi u
zavisnosti od veliCine garaZe, slobodna visina garaZe, $irirna prolaza (parkirne saobracajnice), veli¢ina
parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema
izvrSenim analizama, a u cilju postizanja $to bolje ekonomi&nosti i iskoriééenosti date lokacije.

-U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrzavanje vozila
(radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ée
zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvrienih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

-U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaZe, mogu se predvidjeti parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateéi sadrzaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaZe) rijesiti prema postoje¢im saobraéajnim tokovima na tom lokalitetu a
poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaZe sa servisne saobracajnice. Tagan polozaj prikljutka
garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne
parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu.

- PjeSacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na krovnu
terasu. Krov garaZze se moZze koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a pozeljno je
primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada. Protivpozarne vertikale predvidjeti u skladu sa
protivpoZarnim propisima i potrebama garaZe. '

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj 9/12)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili
na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene (proodavnice, auto
radionice, servisi | slicno)..

8. Uslovi za racionalno koris¢enje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(Sl.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunEeve; energije,
kori3¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanja energetske efikasnosti sistema grijanja. |
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.
Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu sjenku u ljetnim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce.Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za
30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Suncani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu.
Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-op&tinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvi§e do 50%
obracunate naknade.

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeroloSkog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje &vrstog otpada -

Korisnici objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan natin i odla3u isti na odredene lokacije u
skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, &ija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanije i odrzavanje. :

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa &lanom 223 vaZeceg zakona,
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni objekti, primjenjiva:c'e se do
donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore. f
Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata(Sl.list CG-opstinski propisi br. 011/14
od 08.04.2014, 034/16 od 01.08.2016, 039/20 od 06.11.2020).

12. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgra:dnja vise

objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (CL.76 vazeceg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
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koncepcija za izgradnju objekata, a narotito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

13. NAPOMENA
Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija | mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje(tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata.Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanisticke parcele ili vige
susjednih urbanisti¢kih parcela (CL.76 vajeceg zakona). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
parcele i prema susjednim objektima.

Clanom 237 vaieéeg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237

Zakona o planiranju i izgradnji objekata, i da li se na bilo koji naCin ugroZava valorizacija preostalog
dijela urbanisticke parcele.

Tekstualni i gradicki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljutenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su|dio ovih
urbanisticko-tehnickih  uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me
[LAMP/PlanningDocument i www.sekretarijaz-za plurzs.podgorica.me.
Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije
i sledece dokumentacije propisane &lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjedenje
- Ovjerenog Glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa zakonom i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od
profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekta(Sl.list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodacda radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljii-‘.tlﬁ.l ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta. |
SadrZaj Idejnog rjeSenja definisan je struénim upustvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drZavnom arhitekti, z davanje
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saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Upustvo i
obavestenje su dostupni na sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: http:/mrt.gov.me/rubrike/
zakonska- regulativa-iz-obIasti-planiranja-prostora.htlm.
Idejni odnosno Glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naéinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije(Sl.list CG 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradiligtu.
Shodno ¢lanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (sl.list CG broj 64/17,44/18 i
63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnic¢kih uslova/vodnih,konzervatorskih uslova ne
odgovori na sluZbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisti¢ko-gradevinska inspekcija
-a/a

OBHRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: .

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing. @M

Vlatko Mijatovié tehnicar B Nawko Wawoﬁm
OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA

IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.
M.P.

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom | Tehnigki uslovi priklju¢enja broj od "Vodovod i

-List nepokretnosti i kopija plana kanalizacija" d.o.o. Podgorica, broj UPI-02-041/23-
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a 9296/1 od 08.12.2023.god.

List nepokretnosti 2-izvod i kopija plana za
katastarske parcele broj 3939/8 i 3948/3 KO: Donja
Gorica .
Uplatnica za naknadu od 50€ od 26.10.2023.god.
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-4122
Datum: 07.11.2023.

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

-

Katastarska opstiina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6,38
Parcele: 3939/8, 3939/10, 3

39/11, 39483, 3948/4




76000000089

ot

101-819-47668/2023

UPRAVA ZA KATASTAR V&
I DRZAVNU \'
IMONIND CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-47668/2023
Datum:  08.11.2023.
KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list{ CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2 - IZVOD

Podaci o parcelama
3 Broj Plan Potes ili Nadin Koriséenja Bon. ] =
Broj P°dh'°4 zgrade | Skica |Datum uPisa| yiics | kuéni broj Osmov sticanps klasa | Povrsina r,,z Prihod
3939 8 ! 12/05/2023 " [DONJA GORICA "|Fivada 3T RTase 356 203
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA |
3939 10 - | 12/05/2023  [DONJA GORICA - Livada'3. Klase 642| 366
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
3939 11 16/07/2019 [DONJA GORICA Livada 3. klase #52 2.58
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA |
3948 3 36 | 12/05/2023 [DONJA GORICA e ' 234 512
289 NASLJEDE '
3948 4 36 12/05/2023 |DONJA GORICA Vinograd 3. kdase 130 2.85
289 NASLJEDE |
I&iM 16.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ' ; | Osnoy prava Obim prava
ADZIC MILETA DIMITRUE rvojina ' 1/1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

19). Naplata
G" br. 29/07, .

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RC

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.11.2023. 12:04:01




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brpo]‘lﬁrrc:}e = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
22-919- = O KUPOPRODAJI ZABILIEZBA JI D
3939/8 101-2 92132?292;1 02.10.2023 10:19 NOTARL%]}%OVAC GORICA LN 2 PARC 3939/8 3948/3 3939/9
3039/11 3948/4
-2.919- 7 O KUPOPRODAJI ZABILJEZBA JI D
3939/10 101-2 9213252292" 1- 1 02.102023 10:19 N DTARL%&OVAC QORICA LN 2 PARC 3430/ 304813 3930/9
3939/11 3948/4
-2-919- 3 O KUPOPRODAJI ZABILIEZBA 11 D
3939/11 101-2:91 93205201 | Gainhioos 1oitd NOTAR KLIKOVAC  [GORICA LN 2 PARC 3989/ 3945/3 303919
3939/11 3048/4
22919 E O KUPOPRODAJI ZABILJEZBA 11 D
3948/3 101-2-919-1229%/1- | 03102023 10:19 | NOTAR KLIKOVAC  |GoRrica LN 2 PARC 395978 394813 393919
3039/11 3948/4
22.919- i O KUPOPRODAJI ZABILJEZBA JI D
3948/4 1012 92]32%2292')1 02.10.2023 10:19 NOTARL{%}I;OVAC GORICA LN 2 PARC 3939/8 3948/3 3939/9
3939/11 3948/4

Datum i vrijeme:

08.11.2023. 12:04:01




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023. godine

A 3939/%5

L

J '/
V4
!
|
|
Jo51,/3
Jos51/4
3 §
3
> |
> |
A | i
i
GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga '
Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u 01
Podgorici
Za urbanisticku parcelu 10 ,zona B4




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023.godine

L0

GRAFICKI PRILOG —Postojece stanje sa namjenom povrsina,fizickom strukturom i
bonitetom

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u 02
Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 10 ,zona B4




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023.godine

{33
0, FR=200.00m
~ |DL=103.59m
Tg=52.98m
a=29°40'35"

Je51/3

39514

@ | Povrsine zamjesovite namjene

GRAFICKI PRILOG —Planirana namjena povréina
Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u 03
Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 10 ,zona B4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023.godine

N
o | =—A133 N
L0, R=200.00m
DL=103.59m
Tg=52.98m
a=29%40'35"

J951/3

3951,/4

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice “ u | 04
Podgorici '
Za urbanisti¢ku parcelu 10 ,zona B4




Gna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023.godine

i s
A\

RIS
%

29502/
tUP98
nadzk

4
03

A N

L0, AR=200.00m
DL=103.59m
Tg=52.98m

a=29°40'35"

JE38/9
P

3 nadz.of

J951/3

3057 /&

2626]6599968.714697719.95
262716599961.264697697.22
262816599964.034697691.58
2629 105995968.19469/690.10
26306599979.724697685.9

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tataka RL

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “u|| 05
Podgorici

Za urbanisticku parcelu 10 ,zona B4




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023.godine

N
—A33 N
) =200.00m
~ |DL=103.59m
Tg=52.98m
a=29%40'35"

39513

3951/%

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih i
tacaka GL 1 |
Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “u!| 06
Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 10 ,zona B4




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023.godine

nuu L

L~

na: 7

i / s

N
A3 N

L0, 4R=200.00m

DL=103.59m
Tg=52.98m
a=29°40'35"

J951/3

F951/4

599988.794697711.4

6599976.254697716.7

6599968.714697719.95

6599961.264697697.22

6599964 .034697691.58

6599968.154697690.10

6599979.72/4697685.97

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih |
tataka UP

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u
Podgorici

Za urbanisticku parcelu 10 ,zona B4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023.godine

Oznaka urbanistike parcele
t Granica urbanistitke zone
Oznaka urbanisticke zone

N
ZA33
FR=200.00m
DL=103.59m
Tg=52.98m
a=29°40'35"
|

J.?.fy'w

El d 110kV postoj d i
Elektrovod 110kV nadzemni koji se ukida

Granica urbanisticke podz

Oznaka urbanisticke podz
Most
Kolsko-pjesacke povriine

Plesacke p

Trafostanica 110/10 kV plan

Trafostanica 10/0.4kV postojeca
Trafostanica 10/0.4kV - plan
Postojeci stub DV 110kV

Novi stub DV 110kV

Elek 110kV pl i T
Zagétitni koridor postojedeg DV 110kV

Zastitni koridor planiranog DV 110kV
Zastitni koridor postojeceg DV 110kV koiji
se ukida |

-| Elektroved 10kV knj'llse ukida

El d 10kV pos
Elektrovod 10kV podzemni plan

kabl i vod 10kV

Kablovska spojnica1DkV

Granica i oznaka traforeona

KORIDOR *preuzetd iz PUP-a/GUR-a
Primarna mreZa- Gradska obilaznica

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

Podgorici
Za urbanisticku parcelu 10 ,zona B4

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023.godine

LA 2 )

f—\\H
L —~A133 ]
2 FR=200,00m

DL=103.59m
Tg=52.98m
2=29°40'35"

3951,/3

J&I39.7

J957 4

A2
R=180.00m
DL=25.70m s
Tg=12.87m

2-8°10'48"

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u 08
Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 10 ,zona B4




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023.godine

N
ZA33_ N
2 4R=200.00m
~|DL=103.59m
Tg=52.98m
a=29°40'35"

J951/3

393990
UP8

F951/4

Postojeéi vodovod

— Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija

— Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

— Planirana atmosferska kanalizacija \\

Smijer odvodenja

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnitke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u 09
Podgorici

LZa urbanisti¢ku parcelu 10 ,zona B4




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11 .12.2023.godine

e
’%133 N
20,4 R=200.00m
DL=103.59m
Tg=52.98m
a=29°40'35"

3951/3

3939,/7

Je514 |
iTE‘,E Tf centrala - Postojeéi elektronski komunikacioni évor

=] TK okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona inﬂ'astﬁuktura

TK podzemni vod vigeg reda - Postoje¢a elektronska kumunikadbna
infrastruktura sa optickim kablovima |
1} Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,....,NO 454

Planirani TK podzemni vod - Planirana elekironska komunikaciona

sa 4 PVC cijevi preénika 110mm : = ~
Planirani TK podzemni vod viSeg reda - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa optickim kablovima

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture
Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice * u
Podgorici

LZa urbanisti¢ku parcelu 10 ,zona B4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1972
Podgorica, 11.12.2023.godine

JIIGT

zelenilo poslovnih objekata |

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u 12
Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 10 ,zona B4
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